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ADNOTARE
La teza de licenta cu tema ,,LUCRARI CADASTRALE DE COMBINARE LA NIVEL DE
TEREN CU SAU FARA CONSTRUCTII iN LOCALITATEA VOINESCU DIN RAIONUL
HINCESTI” , autor Haures Ana

Lucrarea de licenta are drept scop analiza aspectelor juridice, tehnice si metodologice privind
formarea bunurilor imobile prin metoda combinarii. Scopul lucrarii consta in studierea cadrului normativ
aplicabil si in prezentarea modului de executare a lucrarilor cadastrale necesare pentru unirea a doua sau
mai multe bunuri imobile Tntr-un singur bun nou-format.

Cuvinte-cheie: formarea bunurilor imobile, cadastru, documentatie cadastrala, inregistrarea
bunurilor imobile, Registrul bunurilor imobile, plan cadastral, cadru normativ.

In partea teoretici sunt analizate notiunile generale privind cadastrul bunurilor imobile,
metodele de formare a bunurilor imobile cum ar fi : separare, divizare, comasare, combinare si separare,
precum si rolul inventarierii bunurilor imobile in procesul de actualizare a evidentei cadastrale. De
asemenea, sunt prezentate documentatia cadastrald necesara, etapele executarii lucrarilor cadastrale si
importanta masuratorilor geodezice in asigurarea exactitatii datelor.

Prezenta lucrare este structurata in: introducere, 3 capitole, concluzii generale, si bibliografie.

Capitolul 1 se intituleazd ” METODETELE DE FORMARE A BUNURILOR IMOBILE
acesta descrie partea teoreticd a tezei de licentd, si anume in acest capitol sunt descrise cele 4 metode de
formare a bunurilor imobi si procedura de executare a acestora, precum si continutul si documentatia
cadastrald efectuata la lucrarile de formare.

In capitolul 2 intitulat ,DOCUMENTATIA CADASTRALA NECESARA PENTRU
INVENTARIERE “ sunt reprezentate etapele efectudrii unei lucrari de inventariere precum si structura
acesteia. Procedura de lucru pentru inventarierea bunului imobil este compusa din mai multe etape, si
anume: lucrari pregatitoare, identificarea bunului imobil, masuratori cadastrale si descrierea elementelor
constructive si culegerea datelor privind dotarea cu retele a bunului imobil, actualizarea planului
cadastral, Tntocmirea sau modificarea planului geometric, calcularea parametrilor tehnici, intocmirea
raportului lucrarii, receptia lucrarilor cadastrale, eliberarea documentatiei cadastrale.

in capitolul 3, studiu de caz care este intitulat ,LUCRARI CADADASTRALE PRIN
COMBINARE LA NIVEL DE TEREN CU SAU FARA CONSTRUCTII IN LOCALITATEA
VOINESCU DIN RAIONUL HINCESTI” este analizati meroda de formare a bunurilor imobile prin
combinare Tn baza contractului de vanzare-cumparare. De asemenea este descrisa detaliat intreaga

procedura cu toti pasii pentru a obtine un raport bine structurat conform instructiunii in vigoare.



ABSTRACT
At the bachelor’s thesis entitled ,, CADASTRAL WORKS INVOLVING THE
MERGING OF LAND PLOTS, WITH OR WITHOUT BUILDINGS, IN THE LOCALITY OF
VOINESCU, HINCESTI DISTRICT”, authored by Ana Haures.

The thesis aims to analyze the legal, technical, and methodological aspects related to the
formation of real estate properties through the method of combination. The purpose of the thesis is to
study the applicable regulatory framework and to merge two or more real estate properties into a single
newly formed property.

Keywords: formation of immovable property, cadastre, cadastral documentation, registration
of immovable property, Real Estate Register, cadastral plan, regulatory framework.

The theoretical part analyzes the general concepts regarding the cadastre of real estate
properties, as well as the methods of forming real estate units, such as subdivision, division,
amalgamation, combination, and updating cadastral records. In addition, the thesis presents the
necessary cadastral documentation, the stages of cadastral works, and the importance of geodetic
measurements is ensuiring the accuracy of the data.

The thesis is structured as follows: introduction, three chapters, general conclusion, and
bibliography.

Chapter 1, entitled “METHODS OF FORMING REAL ESTATE PROPERTIES”, presents the
theoretical foundation of the thesis. This chapter describes the four methods of forming real estate
properties and the procedures for carryng them out, as well as the content and cadastral documentation
prepared during such works.

Chapter entitled “CADASTRAL DOCUMENTATIN REQUIRED FOR INVENTORY”,
presents the stages involved in performing an inventory work and its structure. The procedure for
inventorying a real estate property consists of several stages, namely: preparatory works, identification
of the property, cadastral measurements and descrfiption of structural elements, collection of data
regarding the utility networks serving the property, updating the cadastral plan, preparation or
amendment of the geometric plan, calculation of thecnical parameters, preparation of the work report,
acceptance of cadastral works, and issuance of cadastral documentation.

Chapter 3, the case study entitled “CADASTRAL COMBINATION WORKS AT LAND
LEVEL, WITH OR WITHOUT BUILDINGS, IN THE LOCALITY OF VOINESCU, HINCESTI
DISTRICT?”, analyzes the method of forming real estate properties through combination based on a sale-
purchase agreement. It also describes in detail the entire procedure and all steps required to prepare a

well-structured report in accordance with the regulations currently in force.
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INTRODUCERE

Tn Republica Moldova, procesul de formare a bunurilor imobile este reglementat de un ansamblu
de acte normative care stabilesc conditiile juridice si tehnice de elaborare a documentatiei cadastrale.
Printre cele mai importante acte normative se numara Ordinul fostei Agentii Relatii Funciare si Cadastru
nr. 71/2017 privind aprobarea Instructiunii cu privier la continutul si modul de elaborare a documentatiei
cadastrale la formarea bunurilor immobile, Legea nr. 354/2004 cu privier la formarea bunurilor
immobile, precum si hotdrarile Guvernului care reglementeaza procedurille de inregistrare si actualizare
a datelor cadastrale.

Formarea bunurilor imobile se realizeaza, de reguld, in baza deciziei proprietarului sau a
proprietarilor bunurilor supuse formirii. in cazul bunurilor aflate in proprietate publica, decizia de
formare este adoptata de autoritatea competenta, repectiv autoritatea administratiei publice locale pentru
bunurile apartindnd unitatilor administrative-teritoriale sau autoritatea administratiei publice centrale ori
alt organ abilitat pentru bunurile proprietate a statului.

In anumite situatii previzute de legislatie, formarea bunurilor immobile poate fi dispusa si in
baza unei hotarari judecatoresti sau a unei decizii emise de organul fiscal, de exemplu in cazul executarii
silite sau al valorificarii bunurilor sechestrate.

in situatia in care, ca urmare a formarii, se creeaza bunuri immobile noi, acestora li se atribuie
adrese postale de catre autoritatile administratiei publice locale. Pentru bunurile aflate in proprietatea
unitatilor administrative-teritoriale, adresa se atribuie concomitant cu adoptarea deciziei de formare, iar
pentru bunurile proprietate private sau sau proprietate a statului, in termenul prevazut de legislatia n
vigoare, la solicitarea personae interesate.

In cazul divizirii sau comasarii constructiilor, al apartamentelor din case individuale sau al
incaperilor izolate, atunci cand lucrdrile implicd interventii care necesitd autorizatie de construire,
persoana interesata este obligatd sa obtina acest act si sa il prezinte organului cadastral competent.

Pentru bunurile proprietate a statului, obtinerea acordului privind divizarea sau comas area
constructiilor se realizeaza prin depunerea unei cereri la autoritatea abilitata cu administrarea proprietatii
publice a statului.

Dupa depunerea cererii de Inregistrare a drepturilor asupra bunurilor impbile la oficiul cadastral
competent si inainte de efectuarea inscrierii im Registrul bunurilor immobile, persoana interesata
prezinta autoritdtii publice locale copia deciziei de formare si proiectul planului cadastral sau geometric,
vizat de registrator, in vederea atribuirii adresei postale bunurilor nou formate.

In cazulin care formarea bunului imobil este dispusd de organul fiscal, acesta poate solicita
executarea planului bunului imobil si elaborarea descrierii tehnice prin intermediul unui specialist

cadastral autorizat sau al unei Tntreprinderi licentiate pentru executarea lucrarilor cadastrale.
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Pentru inregistrarea drepturilor asupra bunurilor imobile formate si pentru actualizarea
documentatiei cadastrale, la dosarul ethnic se anexeaza, dupa caz, hotararea instantei de judecata, actele
emise de organul fiscal si alte documente justificative. In asemenea situatii, nu maieste necesara
prezentarea cererii proprietarului sau a deciziei acestuia privind formarea bunului imobil.

Instructiunea privind continutul si modul de elaborare a documentatiei cadastrale se aplica tuturor
lucrarilor de formare a terenurilo, indifferent de modul de folosinta, de existenta sau inexistenta
constructiilor, precum si lucrarilor de formare a constructiilor si a Incéperilor izolate, indifferent de
forma de proprietate.

Prevederile acestei instructiuni sunt obligatorii atat pentru executantii lucrarilor cadastrale, cat si
pentru persoanele responsabile de avizarea, receptia si inregistrarea documentatiei in Registrul bunurilor
immobile.

In urma executirii lucrarilor de formare se intocmeste raportul lucrarii cadastrale, care este supus
procedurii de receptie de catre Agentia Servicii Publice. Procedura de formare se consider finalizata in
momentul inscrierii dreptului asupra bunului imobil nou format in Registrul bunurilor immobile. Dupa

efectuarea acestei inscrieri, cererea de incetare a procedurii de formare nu mai poate fi admisa.

Mod.

Coala

Nr. doc.

Semnatura

Data

UIM 07312 - 024 ME

Coala

11




BIBLIOGRAFIE

1. BORS VERA, Formarea bunurilor imobile Formarea Bunurilor Imobile | PDF

2. URSU VLAD, Chisinau 2021, Formarea bunurilor imobile Ursu-Vlad-FCGC-DIC-2022.pdf

3. GOLOVEI COSTEL, GC-2003M, Chisindu 2022, Formarea Bunului Imobil prin Combinare din
Municipiul Chisindu, sector Botanica, Soseaua Muncesti, 364 Golovei-Costel-FCGC-GC-
2022.pdf

4. BADEA, ANA-CORNELIA, BADEA, GHEORGHE. Conceptul de sistem cadastral la nivel
international. Revista de cadastru nr. 5/2005. Universitatea ,,1 Decembrie 1918 Alba Iulia, 2005

5. BOTNARENCO, I. Cadastrul bunurilor imobile in Republica Moldova ( teorie, metode, practicd).
Chigiunau: Pontos, 2012, 48p. 35 c.a. ISBN 978-9975-51-400-2.

6. BOTNARENCO . I. Consolidarea terenurilor agricole in Republica Moldova ( teorie, metode,
practicd). Chisinau: Pontos, 2009, 340p. 25 c.a. ISBN 978-9975-72-276-6.

7. BOTNARENCO, I., ZUBCO E., POPESCUL S., Land Registration and Multifunctional Integrity
of Cadastre. Tn: RevCAD, revista de geodezie si cadastru. Universitatea 1 Decembrie 1918 din
Alba lulia, 2017, volumul 22,p. 23-30,0,4 c.a. ISSN 2068-519X.

8. NISTOR-LOPATENCO, LIVIA. Managementul si economia lucrarilor topogeodezice: Indicatii
metodice pentru lucrari de laborator, Chisinau: Tehnica-UTM, 2022. 44p.ISBN 978-9975-45-

815-3 http://repository.utm.md/bitstream/handle/5014/20555/Management-economia-lucrari-

topogeodezice-Ind-metodice-lab-DS.pdf?sequence=1&isAllowed=y

9. NISTOR-LOPATENCO. L. M. CERNEI. Implimentarea datelor fotogrametrice la realizarea
suportului grafic pentru sistemul infotmational geografic national (SIGN). Conferinta Tehnico-
Stiintifica a Colaboratorilor, doctoranzilor si studentilor, 15-17 noiembrie 2008, UTM, Chisinau,
vol. I1, pag. 455-459, ISBN 978-9975-45-065-2.

10. GRAMA. V, NISTOR-LOPATENCO L, A. IACOVLEV, P. IACOVLEV. Metodologii moderne
de completare a bazei de date (BD) geospatiald al municipiului Chisindu. Conferinta Tehnico-
Ltiintificd a Colaboratorilor, Doctoranzilor si Studentilor, 10-12 decembrie 2009, UTM Chisinau,
vol. I1, pag. 497-503, ISBN 978-9975-45-141-3.

11. NICOLENCO M., NISTOR-LOPATENCO L. Implimentarea tehnologiilor GIS la actualizarea
planurilor cadastrale. Conferinta Tehnico-Stiintificdi a Colaboratorilor, Doctoranzilor si
Studentilor, 17-19 noiembrie 2010, UTM, Chisinau, pag. 482-483, ISBN 978-9975-45-159-8.

12. TOACA E., BADEA A., NISTOR-LOPATENCO L. Agricultura la distantd pe bazd de
teledetectie ( Remonte Sensing). Conferinta Tehnico-Stiintifica a Colaboratotilor, Doctoranzilor
si studentilor, 17-19 noiembrie 2010, UTM, Chisinau, pag. 488-490, ISBN 978-9975-45-159-8.

13. SUMLEANSCHI, 1., NISTOR-LOPATENCO, L. Studiul actual privind consolidarea terenurilor

agricole din Republica Moldova. Conferinta Tehnico-Stiintifica a Colaboratorilor, Doctoranzilor

Coala

UIM 07312 - 024 ME =

Mod. | Coala Nr. doc. Semnatura| Data



https://ro.scribd.com/presentation/455522310/Formarea-bunurilor-imobile-pptx
https://repository.utm.md/bitstream/handle/5014/19602/Ursu-Vlad-FCGC-DIC-2022.pdf?sequence=1
https://repository.utm.md/bitstream/handle/5014/18993/Golovei-Costel-FCGC-GC-2022.pdf?sequence=1&isAllowed=y
https://repository.utm.md/bitstream/handle/5014/18993/Golovei-Costel-FCGC-GC-2022.pdf?sequence=1&isAllowed=y
http://repository.utm.md/bitstream/handle/5014/20555/Management-economia-lucrari-topogeodezice-Ind-metodice-lab-DS.pdf?sequence=1&isAllowed=y
http://repository.utm.md/bitstream/handle/5014/20555/Management-economia-lucrari-topogeodezice-Ind-metodice-lab-DS.pdf?sequence=1&isAllowed=y

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.
22.
23.
24,
25.

26.
217.

si Studentilor, 02 decembrie 2015, UTM, Chisinau, 4 pag. ( la editura Tehnica UTM).
NISTOR-LOPATENCO. L. Note de curs la CADASTRU, Platforma MOODLE UTM, incepand
cu anul 2014 pana in prezent.

Raportul lucrérii ,,Formarea Bunului Imobilprin Combinare in localitatea Voinescu din raionul
Hincesti”

Instructiunea cu privire la continutul si modul de elaborare a documentatiei cadastrale |1 formarea
bunurilor imobile, nr. 71 din 04.08.2017

Legea privind formarea bunurilor imobile ( nr. 354-XV din 28/10.2004) // MO, 2004, nr. 233-
236/999.

Legea nr. 4 din 06,02.2020 privind modificarea articolului 4 din Legea nr. 1308/1997 privind
pretul normativ si modul de vanzare-cumparare a pamantului.

Hotararea Guvernului Republicii Moldova nr. NR. 743 din 11-06-2022 cu privier la salarizarea
angajatilor din unitatile cu autonimie financiara. In: Monitorul Oficial nr. 79-81 art. 841 din 20-

06-2002 https://www.legis.md/cautare/getResults?doc id=134695&lang=ro

Hotararea Guvernului Republicii Moldova nr. 941 din 22-12-2020 cu privire la aprobarea
Catalogului mijloacelor fixe. Tn: Monitorul Oficial nr. 372-382 art. 1141 din 31-12-2020,
https://www.legis.md/cautare/getResults?doc_id=131787&lang=ro#

Ordin Nr. OARFC 71/2017 din 04.08.2017

Codul Funciar, Legea nr. 828/XI1 din 25.12.1991.

Legis.md

Legea nr. 214/2022

Legea castrului bunurilor imobile nr. 1543/1998

https://www.legis.md/cautare/getResults?doc id=123251&lang=ro
Leqi
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