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Rezumat. Asigurarea sustenabilitatii cladirilor, inclusiv a caselor particulare de locuit se face la toate
etapele ciclului de viata. Pe parcursul exploatarii se scot in evidentd neajunsurile etapelor anterioare prin
indicatorii, precum uzura fizica si deprecierea functionald. Determinarea deprecierii acumulate a casei de
locui constituie o etapa obligatorie in cadrul procesului de evaluare a calitdtilor existente si a
oportunitatilor de sporire a acestora. Studiul de fatd urmareste importanta de a lua in calcul cu precizie
care este deprecierea functionala a bunul imobil, in special pentru o casa de locuit individuala amplasata
in or. laloveni. Aceasta cercetare include diverse metode si modele de determinare a uzurii fizice si
deprecierii functionale, care va permite obtinerea de date reale in locul celor ipotetice cu care opereaza
pe piata evaluatorii. Scopul prezentei cercetari este de a determina impactul deprecierii functionale asupra
valorii de piata a casei particulare de locuit. Pentru realizarea scopului propus au fost formulate
urmatoarele obiectivele: analiza suportului legislativ, normativ si conceptual referitor la metodele de
determinare a deprecierii functionale sub aspect teoretic si practic; monitorizarea, masurarea si analiza
consumului de gaze naturale pentru a determina, care sunt pierderile de caldura in conditiile de iarna;
mdasurarea impactului asupra valorii casei, creat de prezenta deprecierii functionale §i a activitatii umane;
formularea de recomandari privind diminuarea deprecierii functionale si asigurarea sustenabilitatii casei
de locuit in perspectiva de exploatare.

Cuvinte cheie: punte termicd, acumularea de caldurd, permeabilitate eficienta, umiditate relativd,
performanta termica.

Introducere

In prezent, odata cu intrarea in vigoare a modificarii Codului urbanismului si constructiilor
nr. 434 (29.01.2026), sunt implementate in mod obligatoriu prevederile generale privind cerintele
fundamentale aplicabile constructiilor in proiectarea si executia acestora. Printre acestea, este
enumerata si cerinta ce ar conduce la cresterea sau diminuarea datelor a deprecierii functionale, si
anume “Eficienta energetica si performanta termica a constructiilor” [1].

Eficienta energetica si performanta termica este explicatd prin eficienta constructiei din
punct de vedere energetic, consumand cit mai putind energie pe parcursul executiei si
demolarii/demontarii acestora [1].

Studiul prezentei cercetdri consta in atingerea urmatoarelor obiective:

1. Analiza cadrului legislativ si normativ in scopul definirii din mai multe surse a termenului de
“depreciere functionalad”.

2. Monitorizarea, masurarea si analiza consumului de gaze naturale pentru identificarea
pierderilor de caldura in perioada de iarna.

3. Determinarea efectului deprecierii functionale si al factorului antropic asupra valorii locuintei
urmarite.

4. Prezentarea unor concluzii menite sd contribuie la diminuarea deprecierii functionale si la
asigurarea sustenabilitatii locuintei pe parcursul exploatarii.

Conceptul de sustenabilitate se bucurad de o atentie sporita din partea societatii moderne,
mai ales in contextul marilor provocari generate de schimbdrile climatice si de dependenta
societatii de resursele energetice limitate. Sustenabilitatea reprezintd capacitatea de a sustine o
activitate sau un sistem pe termen lung. In industria constructiilor, sustenabilitatea este direct
legata de eficienta energetica [2].
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Deprecierea ia in considerare starea fizica, utilitatea functionala si economica a proprietatii
subiect, In comparatie cu echivalentul sdu modern [3].

Deprecierea functionala: orice pierdere a utilitatii rezultata din lipsa de eficienta a activului
subiect In comparatie cu inlocuitorul sdu, cum ar fi proiectul, specificatiile sau tehnologia invechite
[3].

Conform alineatului 30.20 din Standardele de Evaluare (editia 2025), exista doua forme
ale deprecierii functionale, care reflecta:

(a) cheltuielile de capital excedentare ale activului subiect, cauzate de schimbari in proiect,
materiale de constructii, tehnologie sau tehnici de fabricatie, rezultdnd existenta unor active
moderne echivalente cu cheltuieli de capital mai mici decat ale activului subiect; si

(b) cheltuielile de exploatare excedentare ale activului subiect, cauzate de imbunatatiri ale
proiectului sau de capacitatea in exces, conducand la existenta unor active moderne echivalente,
cu cheltuieli de exploatare mai mici decat cele ale activului subiect [3].

Deprecierea functionald apare in urma necorespunderii caracteristicilor cladirilor si
constructiilor normativelor tehnice Tn constructii, dar si cerintelor utilizatorilor (Fig. 1) [4].

Iﬁ Deprecierea functionali
(invechirea functionald)

R

- configuratii constructive depasite;

h
. ,
-,@: /f% - compartimentari ineficiente;
m A utilizarea unor echipamente invechite
| f

="y’ -
=" tehnologic;

- lipsa unor dotdri moderne sau a unor
facilitati cerute de utilizatori.

l)

Figura 1. Factorii de influenta asupra deprecierii functionale

In functie de anul constructiei si dotirile suplimentare a casei de locuit individuale,
deprecierea functionald poate fi recuperabild sau nerecuperabila. Deprecierea recuperabild este
argumentata prin faptul ca din punct de vedere economic este fezabil de remediat (se exprima intr-
o suma de bani), iar deprecierea nerecuperabild reprezintd contrariul celor expuse anterior, insa
este o estimare a procentajului de pierdere in valoare.

La etapa de exploatare a casei individuale de locuit, aceasta poate satisface toate nevoile din
perspectiva functionalitdtii imobilului, chiar dacd cerintele consumatorilor, dar si normativele
tehnice in constructii vor fi supuse unor modificari pe parcursul anilor urmatori.

Conform Ghidului in evaluare [4], metodele ce stau la baza determinarii deprecierii
functionale sunt: metoda capitalizarii pierderilor platii de arenda (consta in estimarea pierderilor
de venit generate de lipsa unor caracteristici functionale esentiale sau de prezenta unor deficiente
constructive) si metoda capitalizdrii surplusului de pierderi normative (fiind aplicatd in cazul in
care cladirea prezinta Tmbunatatiri excesive).
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Figura 2. Formele deprecierii functionale

Acumularea de caldura reprezinta capacitatea unui material de a stoca energie termica. In
cazul obiectului analizat, aceasta proprietate de acumulare a caldurii va fi studiaza in baza culegerii
datelor zilnice ce tine de temperatura peretelui interior in raport cu temperatura peretelui exterior.

Masurari

Etapa practica in cercetarea de fata implica monitorizarea zilnica pe o perioada determinata
(18 februarie — 9 martie) consumul de gaze naturale, in scopul identificarii ce ar determina un
consum mai mare in raport cu temperatura exterioara si interioard a casei de locuit individuale
analizate, dar si a umiditatii relative din mediul exterior si interior.

Datele culese pentru cercetarea datd au fost urmarite cu ajutorul urméatoarelor surse si
echipamente: Serviciul Hidrometeorologic de Stat [4], termometru, higrometru, termometru
infrarosu, camera termoviziune ,,Flir”.

Conform datelor oferite de Serviciul Hidrometeorologic de Stat, temperatura medie lunard a
aerului in luna februarie a constituit -0,1..-3,5°C, fiind in fond in jurul normei, izolat cu 0,5 - 1,0°C
sub valorile acesteia [4].

Temperatura maxima a aerului a urcat pana la +13°C (statia meteorologica Cahul).

Temperatura minima a aerului a scazut pana la -21°C (statia meteorologica Ribnita), ce in luna
februarie se atesta in medie o data la 3 ani [4].

In continuare, sub forma de tabel, va fi prezentatd informatia monitorizata zilnic a orelor
21:30 51 07:00, ce tine de temperatura exterioara si interioard, care este diferenta de temperatura,
cat a constituit consumul de gaze in intervalul acestor ore, ce temperaturd indica termometrul la
peretele interior si exterior a casei de locuit, si cel mai important, umiditatea relativa (cantitatea de
umiditate din aer in comparatie cu ceea ce poate retine aerul).

Tabelul 1
Temperatura si umiditatea relativa a aerului pe timp de noapte
Nr Temperatura, °C Diferenta de | Consumul Temperatura Umiditatea relativa,
’ ., . . | temperatura, | de gaze, peretelui, °C %

d/o | Exterioard | Interioardi o 3 . . — —
C m Exterior Interior | Exterioard | Interioard

1 -4;-6 18,7 ;17,6 ~23,.2 5 -1,8;-3,1 15,8 ; 80 ;87 70 ; 69

15,6
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Temperatura, °C Diferenta de | Consumul Temperatura Umiditatea relativa,
Nr. Ve . o o
dlo | Exterioari | Interioard temperaturi, | de gaze, peretelui, °C %o
°C m’ Exterior | Interior | Exterioara | Interioardi
2 252 18,5; =20 6 -49:;7.8 19,1 ; 83;91 68 ;69
18,3 15,9
3 -3;-5 18,6 ; ~21,5 5 -3,2;-3 15,5; 70 ;75 69 ; 69
18,5 16,1
4 252 18,7 ; =21 6 -2,1;-7,9 17,2 ; 7573 66 ; 69
19,0 16,8
5 -1;-1 20,3 ; ~ 19,3 6 -1,0;-2,5 16,4 ; 87 ;87 71 ;69
19,5 16,7
6 30 19,4 ; =21 5 0,5;-23 17,6 ; 91;95 69 ;71
19,2 17,3
7 4;2 20,0 ; ~16,9 5 -52;-5,1 17,5 ; 94 ;90 69 ;71
19,7 16,6
8 0;0 20,2 ; ~ 19,8 5 -3,2;-6,4 16,2 ; 79 ; 86 70 ;70
19,4 15,9
9 0;-3 19,7 ; ~ 20,8 5 -3,3;-6,8 16,1 ; 78 ; 83 70; 71
18,8 15,9
10 0;-2 19,0 ~ 19,8 5 -4,9;-8,7 15,8 ; 82;91 69 ;70
18,6 15,5
11 0;-2 18,5; ~ 19,5 6 -2,5;-2,4 15,9 ; 86 ; 89 67;70
18,5 16,0
12 0;-1 18,2 ; ~ 18,4 5 1,8;-2,8 15,3 ; 83;91 62 ;66
18,6 16,3
13 0;1 17,2 ; ~16,9 5 -14;-52 15,7 ; 82;91 64 ; 66
18,5 16,1
14 3;-1 16,7 ; ~154 5 1,7;-1,9 15,5; 83;92 58 ;61
18,1 16,6
15 4;5 16,5 ; ~12,9 6 0,9;-2,6 16,9 ; 70 ; 81 57 ;60
18,3 17,0
16 4,3 18,8 ; ~154 4 -0,6 ;-3,8 16,6 ; 64 ; 80 61;62
18,9 17,1
17 4;1 18,8 ; ~ 164 5 0,6 ;0,2 17,4 ; 71 ; 84 58 ;61
18,9 17,1
18 4;1 20,3 ; ~17.4 5 -0,8;-6,4 17,2 ; 73 ;84 55;61
19,5 17,1
19 4;0 194 ; ~17.4 4 -1,8;-3,1 15,8 ; 70 ; 83 60 ;61
19.4 15,6

Suprafata incalzita constituie 136,4 m?, volumul constructiei este de 355 m?. In mediu,
temperatura din interiorul casei este de 19°C, iar temperatura exterioara medie pe parcursul
culegerii datelor constituie 1°C.
Cel mai ridicat nivel de consum de gaze naturale in scopul incalzirii locuintei a fost de 6
m? in timp de 9,5 ore. Pentru perioada analizati, acest consum a fost inregistrat pentru 26% din
totalul zilelor monitorizate. Desi diferenta de temperatura interior-exterior nu sunt maximale, un
consum mai ridicat de gaze combind mai multi factori ce ar conduse spre aceasta, precum posibile
pierderi de caldura prin pereti, ce ar indica o permeabilitate ineficienta.
Fig. 3 reprezentatd in continuare, indicd influenta diferentei de temperatura asupra
consumului de gaze naturale.
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Figura 3. Consumul de gaze naturale in raport cu diferenta de temperatura (exterioara si
interioara)

Analizand informatia din figura de mai sus, in functie de diferenta de temperatura, se
observa ca punctele reprezentate sunt in crestere. Ecuatia de trend (y =0,0351x +4,5056) ne indica
ca pentru fiecare crestere a AT cu 1°C, consumul de gaze naturale va creste cu aproximativ 0,035
m’.

Totusi, linia dreaptd a graficului si dispersia relativ mare a punctelor, indica faptul ca
aceasta influenta este neinsemnata, ceea ce sugereaza ca si alti factori, cum ar fi izolatia locuintei,
eficienta sistemului de incdlzire sau conditiile externe contribuie semnificativ la variatia
consumului de energie.

Monitorizarea consumului de gaze naturale pe parcursul zilei presupune o metoda de
diagnosticare a casei fard a folosi echipamente specializate. Pentru a trage concluzii relevante, au
fost corelate temperaturile maxime de afard cu cele din interior si, cel mai important, cu consumul

de gaze inregistrat.

Tabelul 2
Temperaturi si consum de gaze inregistrate pe timp de zi
Nr. Temperatura exterioara Temperatura Diferenta de Consumul de gaze
d/o | maximai pe parcursul zile, °C interioara, °C temperatura, °C naturale, m3
1 2 22 20 8
2 3 18,7 15,7 8
3 3 19 16 9
4 -1 18,7 19,7 7
5 5 19,2 14,2 6
6 7 19,4 12,4 7
7 8 19,5 11,5 7
8 4 19,5 15,5 7
9 2 18,8 16,5 7
10 0 18 18 6
11 5 18 13 5
12 10 18,4 8,4 4
13 11 18,2 7,2 3
14 11 18 7 2
15 13 18,2 52 4
16 11 19,0 8,0 4
17 10 18,6 8,6 4
18 12 18,4 6,4 3
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Datele din Tab. 2 indicad o dependenta directa intre diferenta de temperatura si volumul de
gaze naturale utilizate pentru Incélzirea casei de locuit. Consumul maximal inregistrat a fost intre
8 si 9 m?, aceste indicatii a contorului au avut loc cAnd diferenta temperaturii interior si exterior a
depasit 16 °C, iar cand diferenta a fost de 9 °C, consumul de gaze a scazut cu circa 22%.

Rezultatele ne demonstreaza o performanta termica redusd a anvelopei casei de locuit pe
motivul necorespunderii cu cerinta 6, stabilitd in Codul urbanismului si constructiilor ”Eficienta
energetica si performanta termica a constructiilor” [1].

In Tab. 3, se prezinta valorile temperaturilor misurate pe suprafata interioard a peretilor,
segmentate pe 8 puncte de reper. Analiza detaliatd a acestor date, atat pe zonele superioare, de
mijloc cat si inferioard, permite observarea modului in care orientarea geografica si expunerea
exterioard influenteaza stabilitatea termica a casei.

Tabelul 3
Temperatura peretelui interior
Temperatura peretelui interior pozitionat in punctele cardinale, °C

Indicatori

E SE S SV v NV N NE
Partea superioara 16,5 14,3 16,0 12,0 15,0 14,6 14,3 10,8
Partea de mijloc 167 | 149 165 | 12.8 15,2 12,7 144 11,7
Partea inferioara 169 | 141 149 | 127 154 12,6 14,6 11,9
Temperatura medie a 167 | 144 | 158 | 125 | 152 133 | 144 | 115
peretelui, °C

In baza datelor expuse in Tab. 3, se observa o diferentd majora de temperaturd intre
suprafata peretilor interiori. Latura de Est (E) prezinta cea mai ridicata temperaturda medie (16,7
°C), in timp ce latura Nord-Est (NE) inregistreaza valoarea minima critica de 11,5 °C. Aceasta
variatie de 5,2 °C intre pereti indica o vulnerabilitate ridicatd a laturii Nord-Estice, fiind cauzata
de lipsa izolatiei termice.

Graficul din Fig. 4 indica fluctuatii termice semnificative, ceea ce demonstreazd partile
anvelopei cladirii cu un nivel mai critic.
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Figura 4. Temperatura peretelui interior pozitionat in punctele cardinale, °C

Valorile mai mari in punctele de Est si Sud sunt explicate pe baza principiilor
termodinamicii cladirilor si pe aportul solar, in timp ce nivelul coborit a temperaturii pe
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segmentele de Nord si Nord-Vest, ce indica o permeabilitate ridicatd a acestei portiuni de anvelopa
a cladirii in fata maselor de aer rece.

Imaginile prezentate in figurile de mai jos au fost realizate cu ajutorul camerei de
termoviziune ce detecteaza caldura emisa de suprafetele casei de locuit analizate. Aceasta are rolul
de a identifica diferentele de temperatura ce indica pierderi de energie termicd sau prezenta
puntilor termice.

Masurdtorile au fost efectuate in sezonul rece, la o temperaturda de -4°C, cu o diferentd de
temperatura intre mediul exterior si interior de circa 23°C.

< -19.0°C
4 -17.5°C
¢ *-21.2°C

-13.9

Figura 5. Temperatura suprafetelor la exteriorul casei

Din Fig. 5 se observa ca primul nivel a casei de locuit, si anume usa garajului este zona cea
mai calda, ceea ce indica cele mai mari pierderi de caldura. Unul din motivele a pierderii energiei
termice i revine lipsei elementelor de izolare.

Elementele de izolare si etansare asigura protectia cladirii impotriva transferului de caldura,
a transmiterii zgomotului, impotriva umiditatii din precipitatiile atmosferice sau apa subterana din
teren, a patrunderii aerului rece etc. [6].

Elementele de izolare si etansare se prevad in alcatuirea constructiva a anvelopei cladirii si
in rosturi (spatiile libere ce raman la Tmbinari), fiind insd necesare si pentru elementele interioare
(pereti de compartimentare sau plansee), in special pentru izolarea impotriva zgomotelor (izolare
fonicd) sau izolare termica fatd de incaperi mai reci [6].

< 9.9°C < 10.1°C
< 11.2°C 4 15.8°C
¢ 3.6°C 4 8.4°C

34.2 27.2

Figura 6. Temperatura la interior a suprafetei usii si a ferestrelor

In prima imagine din Fig. 6, sunt prezentate temperaturile pe trei zone, fiind evidentiate
diferente semnificative de temperatura. Cele mai mari pierderi de cdldurd se observa in partea
inferioard si la marginile usii cu zona de etansare cu peretele, fiind inregistrate 3,6°C,ce ne indica
segmentul unde se produce pierderi de energie.
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Ferestrele montante la casa de locuit analizata sunt o zona vulnerabilad din punct de vedere
termic, ceea ce indicd o etansare deficitara in zona inferioara, evidentiatd prin culoare violet-
albastru (Fig. 6, dreapta).

La temperatura exterioard de -4°C peretele din coltul exterior a casei (partea esticd) a
inregistrat o temperatura de 14,4°C, Insa In zona de jos a aceleiasi portiuni de perete este de 15,4°C.
Reiesind din rezultatele obtinute, existd o diferentd de 1°C a aceluiasi perete. Doar cu o mica
deplasare a termometrului cu infrarosu In partea de jos a peretelui a indicat aceastd diferenta.

Figura 7. Pierderile de caldura

Datele expuse anterior au fost colectate la temperatura interioard de 19,2°C si umiditatea
relativa de 70%.

In concluzie, cauza celor expuse de mai sus revine lipsei de izolare a planseului de pod,
fiind vizibil si in imaginea atasata (din exterior), dintre toate elementele constructiei, acoperisul
este cel mai rece si aduce pierderi de caldurd. Imaginea atasatd a fost facuta la temperatura
exterioard de -4°C.

Evaluare

Casa de locuit individuala ce a fost monitorizata pe o perioada de 19 zile este amplasatd in
orasul Ialoveni, are 2 nivele cu o suprafati totald de 236,4 m?, insa suprafata incilzitd constituie
136,4 m?. Peretii sunt executati din piatrd de calcar, invelitoarea acoperisului este din foi de
ardezie. Aceasta casa e locuit face parte din fondul locativ secundar deoarece a fost construita in
anul 1982.

In scopul evaludrii care ar fi cheltuielile pentru recuperarea deprecierii functionale a casei
de locuit urmeaza a fi analizat segmentul de piatd din care face parte obiectul respectiv (Tab. 4),
si 1n final, propunerea solutiilor de reabilitare.

Tabelul 4
Oferte a caselor de locuit din orasul Ialoveni (constructii secundare)
Nr. Amplasament Prezenta Suprafa Pretul de Pretul de Sursa
d/o plasame izolatiei termice | ta, m? ofertd, euro | oferti, euro/m? urs
str. Valea https://999.md/ro/
! Trandafirilor ) 100 102.432 1.024 88761289
str. https://999.md/ro/
2 Voluntarilor, 12 ) 150 162.375 1.083 102672237
https://999.md/ro/
3 str. Codru, 23 - 160 142.500 891 103565496
str. Vasile https://999.md/ro/
4 Alecsandri, 4/1 * - 188.000 2.089 102688477
str. Mihai https://999.md/ro/
5 | Viteazul, 50 J 121 169.900 1.404 102914976
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Nr. Amplasament Prezenta Suprafa Pretul de Pretul de Sursa
d/o plasame izolatiei termice ta, m? oferta, euro oferti, euro/m? urs
. https://999.md/ro/
6 str. Entuziastilor - 130 211.200 1.625 39821994
https://999.md/ro/
7 str. Fructelor - 240 177.000 738 103698519
https://999.md/ro/
8 str. Codru, 1 - 160 142.500 891 103792112
. https://999.md/ro/
9 str. Nucarilor - 200 264.500 1.323 103012939
. https://999.md/ro/
10 | str. Traian, 8 - 120 190.000 1.583 102344273
Pretul mediu de oferti, euro/m? 1.265 -

Din totalitatea ofertelor colectate de pe piatd (10 oferte), doar anvelopa unei case este
izolata termic. Pretul mediu de ofertd a caselor de locuit din orasul Ialoveni cu un regim de Tnéltime
P+1E constituie 1.265 euro/m?. Pretul de ofertd a imobilului rezidential izolat termic are un pret
cu aproximativ 40% mai ridicat in comparatie cu pretul mediu de oferta de pe piata.

In Tab. 5 [8], se prezintd materialele necesare si pretul pentru izolarea casei de locuit pentru
suprafata de 384 m? cu polistiren expandat.

Tabelul 5

Determinarea pretului materialelor pentru izolarea casei de locuit cu polistiren expandat

Pachet termosistem

Pachet termosistem

Pachet termosistem

Indicatori ECONOMIC STANDARD PREMIUM
Polistiren expandat Hirsch | Polistiren expandat | Polistiren expandat grafitat
Tip polistiren eps70 10 cm Hirsch eps80 10 cm Swisspor LambdaRoof
EPS100 10cm
Pretul, lei 31.849 32.461 58.798
Adeziv polistiren si masa | Adeziv Polistiren | ADEZIV PENTRU
Tip adeziv de spaclu Bega 305 23kg Duraziv AT 31 Plus 25kg | POLISTIREN SI  VATA
THERMO UNIVERSAL
25KG
Pretul, lei 10.838 13.940 19.078
< < Plasa fibra de sticla 145gr | Plasa fibra de sticla 145gr | Plasa fibra de sticla 160gr
Plasa fibra
50mp/rola 50mp/rola
Pretul, lei 4.975 4.975 6.264

Diblu polistiren

Diblu Polistiren 16 c¢cm /
Pachet 100 Bucati

Pachet 100 Bucati

Diblu Polistiren 16 cm /

Diblu Polistiren 16 cm / Pachet
100 Bucati

Pretul, lei

67.200

67.200

67.200

TOTAL, lei

314.923

318.637

351.401

Pret m?, lei

819

827

915

Preturile propuse de catre ,,Polistiren Online” variazd de la 1,2% - 10,4%. Deosebirea
dintre aceste pachete ar fi incepand de la primul indicator, tipul polistirenului: EPS-70, EPS-80 si
EPS-100. Diferenta principala dintre aceste tipuri de polistiren consta in nivelul de performanta
(creste rezistenta la presiune la polistirenul expandat carui 1i este indicat o cifra mai mare).

Preturile indicate in Tab. 5 contin TVA in valoare de 20%. Pentru o prezentare generala,
in Tab. 6 a fost descris in ce constd izolarea fatadei cu fiecare material prezentat, precum si
preturile aferente acestor lucrari [8, 9].
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Tabelul 6

Definirea si tehnologia aplicarii materialelor pentru termoizolarea peretilor exteriori

Indicatori Spumai poliuretanica Vati minerala balzaltica Polistiren expandat
Se aplicd cu ajutorul unui | Este un material obtinut din | Constituie un termosistem ce este
pistol profesional, | roci vulcanice compus din mai multe straturi si
Definirea formand un strat are o capacitate bund de izolare
continuu, fard rosturi, termicd in raport cu un pret
care sigileaza peretii avantajos.
1. Pregatirea suprafetei | 1. Pregatirea suprafetei 1. Pregatirea suprafetei
2. Aplicarea spumei 2. Montarea profilului de | 2. Montarea profilului de soclu
3. Expansiune si intarire soclu 3. Aplicarea adezivului
Procesul de | 4. Pregatiri pentru | 3. Aplicarea adezivului 4. Lipirea placilor de polistiren
aplicare aplicarea finisajului. | 4. Fixarea placilor expandat
5. Diblarea mecanica 5. Fixarea diblurilor
6. Tencuiala decorativa | 6. Slefuirea suprafetei
permeabild 7. Stratul de armare
Finisaje - + -
Prequl (10 230.400 199.351 314.923 - 351.401
cm), lei
Elrf?“l’ feif 600 519 819-915

In rezultatul analizei ofertelor s-a decis a termoizola casa cu vata minerali.

Analiza pietei imobiliare din or. Ialoveni, pe segmentul case de locuit a permis estimarea
valorii de piatd la suma de 175 mii euro. Necesarul de investitii pentru reabilitarea termica a fost
estimat la 9,8 mii euro. Rezulta ca deprecierea functionala constituie 5,6%.

Concluzii

Cercetarea a evidentiat rolul semnificativ al asigurarii sustenabilitatii a caselor particulare
de locuit la toate etapele ciclului de viatd. De asemenea, este important de mentionat cadrul
legislativ ce sprijina specialistii in domeniu sd execute lucrari de constructii calitative respectand
toate 8 cerinte enumerate in articolul 335 a Codului Urbanismului si Constructiilor.

Exista diferite metode de determinare a deprecierii functionale, dintre care, in prezentul
studiu a fost dezvoltata o modalitate ce a implicat monitorizarea consecventd a temperaturii din
mediul extern si intern a casei particulare de locuit, umiditatii relative si consumul de gaze pentru
incdlzirea locuintei. Aceasta presupune o metodd de diagnosticare a pierderii de caldura fara
folosirea echipamentelor specializate.

In acest context, dezvoltarea si aplicarea unor asemenea practici in procesul de evaluare a
bunurilor imobile va permite determinarea cu precizie a gradului de deprecierea functionala.

Multumiri. Cercetarea a fost realizatd in cadrul Centrului de Cercetare in Domeniul Dezvoltarii
Sustenabile al Universitatii Tehnice a Moldovei, subprogramul de cercetare nr.020408 ,,Cercetdri privind
Asigurarea Dezvoltarii Durabile si Cresterii Competitivitatii Republicii Moldova in Context European”.
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