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Rezumat. Renovarea energetică a fondului imobiliar existent reprezintă o prioritate strategică în 

Republica Moldova, unde clădirile majoritatea construite înainte de 1990 înregistrează performanțe 

energetice scăzute, contribuind semnificativ la vulnerabilitatea energetică a gospodăriilor și la emisiile de 

gaze cu efect de seră. Lucrarea de față examinează oportunitățile și modelele de finanțare disponibile în 

perioada 2025–2030, în contextul angajamentelor asumate prin Acordul de Asociere cu Uniunea 

Europeană și al Strategiei sectoriale pentru renovarea fondului imobiliar național pe termen lung pentru 

perioada 2025–2050, aprobată de Guvern în septembrie 2025. Strategia vizează transformarea parcului 

imobiliar într-un fond cu eficiență energetică ridicată și decarbonizat până în 2050, prin conversia eficace 

din punct de vedere al costurilor a clădirilor existente în clădiri cu consum de energie aproape zero 

(NZEB). De asemenea, lucrarea evaluează impactul renovării energetice asupra reducerii sărăciei 

energetice și a consumului de energie în clădirile existente din Republica Moldova, evidențiind modul în 

care implementarea acestor măsuri contribuie la creșterea eficienței energetice a fondului imobiliar. 

Rezultatele obținute indică faptul că aplicarea programelor de renovare energetică poate genera efecte 

pozitive semnificative, atât prin diminuarea costurilor energetice pentru gospodării, cât și prin reducerea 

impactului asupra mediului. 

 

Cuvinte cheie: renovare energetică, fond imobiliar existent, Strategia 2025–2050, FEERM, Casa Verde, 

eficiență energetică, granturi, NZEB 

Introducere 
În ultimii ani, renovarea energetică a clădirilor rezidențiale a devenit o prioritate pentru 

Republica Moldova. Motivul principal este că cea mai mare parte a blocurilor și caselor au fost 

construite înainte de 1990 și acestea sunt ineficiente din punct de vedere energetic. Anume din 

acest motiv oamenii consumă mult mai multă energie pentru încălzire, iar nivelul emisiilor de gaze 

cu efect de seră sunt de asemenea în continuă creștere. Din cauză că clădirile pierd foarte multă 

căldură prin pereți, acoperiș și ferestre, au sisteme de încălzire vechi și ineficiente consumul final 

de energie în sectorul rezidențial este foarte mare de aproximativ 41% în anul 2024. 

Parametrii fondului de locuințe existent și necesitatea renovării energetice în 
Republica Moldova  

În Republica Moldova fondul locativ este prezentat preponderent de construcții învechite 

construite încă în perioada sovietică. În perioada sovietică eficiența energetică nu era considerată 

o prioritate națională respectiv sau folosit în construcție norme și materiale care la momentul actual 

sunt considerate materiale învechite. 

Fondul național de locuințe are o vechime de 40 de ani, astfel fiind ineficient din punct de 

vedere energetic, deoarece clădirile pierd multă energie prin pereți, ferestre și acoperișuri, iar 

performanța lor termică este slabă comparativ cu standardele actuale. Un alt factor foarte important 

care arată cât de vulnerabil este fond de locuințe din Republica Moldova constă în faptul că mai 

mult de 96% din întregul fond imobiliar rezidențial a fost construit înainte de 2016. Deoarece în 

2016 au fost adoptate primele standarde minime obligatorii de eficiență energetică prin NCM 

M.01.01:2016. 
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Figura 1 Structura fondului locativ după anul edificării 
 

Conform datelor de la BNS pentru 2025, fondul total de locuințe a R.M. era de aproximativ 

1.337,3 mii de locuințe înregistrând o creștere de 0,4% față de anul anterior. Suprafața totală a 

acestor locuințe era de 91.792,9 mii m² cu o creștere de 0,7% față de 2024. Deoarece durata de 

viață (exploatare) a unei clădiri este cuprinsă între 50 și 100 ani, aproximativ 1-2% din locuințe 

sunt scoase din uz anual.  

Anume din acest motiv este necesar efectuarea reparațiilor curente și capitale, precum: 

• înlocuirea golurilor; 

• repararea acoperișului; 

• izolarea pereților exteriori și interiori; 

• schimbarea cablurilor electrice pentru a preveni pierderile de energie.  

De asemenea, merită menționat că Republica Moldova întâmpină provocări majore în 

domeniul energetic și că consumul de energie depinde în mare măsură de alegerile fiecăruia dintre 

noi; astfel, implementarea măsurilor menționate anterior, în sectorul rezidențial, poate conduce la 

micșorarea consumului de energie. Fig. 1 arată, de asemenea, că stocul de locuințe al țării este 

destul de vechi, deoarece aproximativ 71% din proprietățile imobiliare au fost construite înainte 

de 1990 [5]. 
 

 
 

Figura 2 Structura consumul final de energie pe sectoare Republica Moldova, anii 2014-2024 
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Conform figurii de mai sus se vede clar că sectorul rezidențial înregistrează cel mai ridicat 

consum de energie la nivel național Situație confirmată și de datele disponibile din anul 2024 

prezentate de BNS. Totodată, cred că arată foarte bine cât de strâns este legat consumul de energie 

de activitățile noastre de zi cu zi. Astfel, devine esențială implementarea unor politici și programe 

concrete care să ajute la creșterea eficienței energetice a caselor. În felul acesta ar putea fi reduse 

emisiile de dioxid de carbon (CO₂) și să avem un mediu mai curat și mai prietenos cu natura. 
 

 
 

Figura 3. Repartizarea consumului final de energie pe sectoare în Republica Moldova, 2024 
 

Conform datelor din Fig. 2 și Fig. 3 [5] se poate observa ca pe perioada analizată și anume 

2014-2024 cel mai ridicat consum de energie este în domeniul rezidențial anume consumul legat 

de activitățile de zi cu zi a oamenilor și constituie aproximativ 41 %, al 2 loc ocupă sectorul 

transportului, deoarece în ziua de azi aproximativ fiecare familie are câte cel puțin 1 automobil în 

gospodăria sa și acest sector constituie aproximativ 33 % din consumul final de energie.  

Strategii, programe și modele de finanțare pentru renovarea energetică (naționale și 
internaționale) 

Strategia sectorială de renovarea a construcțiilor existente are ca scop de a renova până-n 

anul 2050 cât mai multe construcții prin termoizolarea pereților exteriori, schimbarea acoperișului 

și înlocuirea golurilor pentru a reduce consumul de energie atât la construcțiile rezidențiale cât și 

publice, de a diminua emisiile gazelor toxice în atmosferă cât și înlocuirea surselor tradiționale de 

energie cu surse regenerabile. Totodată, strategia are ca scop de a atrage investiții locale și de la 

programele internaționale de finanțare care au ca scop de a reduce efectele nocive asupra mediului 

înconjurător. Nu în ultimul rând la construcțiile existente se va diminua consum de energie și 

respectiv consumul pe țară va fi mai mic și vom fi ca țara mai independenți din punct de vedere 

energetic, deoarece avem un angajament față de Uniunea Europeană de a reduce emisiile și de a 

proteja mediul. În Fig. 4 putem observa ansamblu strategiilor și programelor naționale. 
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Figura 4. Strategii și proiecte naționale 
 

 
 

Figura 5. Strategii și proiecte internaționale 
 

În Fig. 4 sunt prezentate documentele naționale care urmăresc: 

• creșterea eficienței energetice; 

• promovarea utilizării surselor regenerabile de energie; 

• reducerea consumului de energie și diminuarea emisiilor de gaze cu efect de seră.  

La nivel internațional, în Fig. 5 apar diferite strategii și proiecte care au cam aceleași scopuri: 

să îmbunătățească eficiența energetică și să înlocuiască treptat sursele tradiționale cu energie 

regenerabilă. 

Aceste planuri și acorduri pot da un impuls important pentru conservarea energiei și pentru case 

mai ecologice. Proiectele respective ar putea aduce rezultate foarte bune, pe termen lung, pentru 

populație și pentru mediu. Însă, pentru implementarea eficientă e nevoie în primul rând de 

conștientizare din partea fiecărei persoane. În plus, un lucru esențial este existența organizațiilor și 

programelor de finanțare care să se implice și să susțină aceste inițiative, deoarece investițiile realizate 

s-ar recupera în timp. 
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Figura 6 Principalele programe de finanțare la nivel național și internațional 
 

În Fig. 6 [3; 4] sunt prezentate programele de finanțare la nivel naționale și internațional 

care au același scop: să promoveze eficiența energetică. Ele încurajează atât renovarea clădirilor 

vechi, cât și construirea de imobile noi caracterizate de un consum minim de energie, aproape zero 

(NZEB). Toate aceste programe încearcă să unească investițiile ca să eficientizeze locuințele din 

punct de vedere a consumului de energie și, în același timp, să crească calitatea vieții prin 

îmbunătățirea condițiilor. 

Influența renovării energetice asupra consumului și mediului 
La momentul actual, în Republica Moldova, strategia principală care stă la baza reducerii 

consumului energiei și a emisiilor de dioxid de carbon (CO₂) este Strategia sectorială aprobată de 

Guvern în luna septembrie a anului 2025, pentru renovarea fondului imobiliar național pe termen 

lung (2025–2050). Strategia prevede acțiuni concrete pentru perioada 2025-2050, menite să scadă 

facturile la energie, să îmbunătățească confortul din locuințe și să reducă impactul negativ asupra 

mediului. Măsurile necesare sunt prezentate în Fig. 7 [1]. 
 

 
 

Figura 7. Acțiuni concrete pentru renovarea construcțiilor existente (anii. 2025–2050) 
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Măsurile prezentate în Fig. 7 vor aduce avantaje considerabile pentru societate, prin costuri 

mai reduse și standarde de viață îmbunătățite, cât și pentru mediu, prin reducerea emisiilor de 

dioxid de carbon (CO2). De asemenea, strategia menționată aprobată de Guvernul R.M. în 

septembrie 2025 este o etapă crucială pentru modernizarea clădirilor existente. Aceasta cuprinde 

înlocuirea geamurilor, ușilor și acoperișurilor, izolarea termică a pereților exteriori și utilizarea 

energiei din surse regenerabilă (eoliană, solară sau fotovoltaice și biomasa). Evaluarea 

informațiilor din strategia 2025-2050 relevă trei categorii de renovări prezentate în Tab. 1. 

Tabelul 1 

Contribuția pachetelor de măsuri la creșterea eficienței energetice 

 
 

Conform Tab. 1 se poate observa că chiar și o renovare de minoră poate genera beneficii 

semnificative; de exemplu, aceasta poate reduce consumul final de energie cu 28,5 % și emisiile 

de CO2 cu 38,3 %, cu un necesar investițional de 21.826 milioane de euro. Prin urmare, printr-o 

investiție relativ modestă se pot obține rezultate remarcabile de durată. În comparație cu renovările 

minore, renovările aprofundate permit o reducere a energiei consumate cu 41,9 % și a emisiei de 

dioxid de carbon (CO2) cu aproximativ 60 %, dar implică o investiție aproximativ de 2,5 ori mai 

ridicate comparativ cu renovării minore. 
 

Tabelul 2 

Perioada de recuperare a investițiilor pentru cei mai des combustibili utilizați pentru imobile 
rezidențiale (locative) ținând cont de tipuri de renovări 
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În baza Tab. 2 [6] atât investiția totală, cât și timpul de recuperare a investiției pentru 

renovarea caselor individuale depășesc investițiile și timpul de recuperare pentru blocurile de 

apartamente. Mai mult, conform datelor din acest tabel, perioada de recuperare a fondurilor 

investite în sistemele de încălzire pe gaz și sistemele centralizate este mult mai scurtă decât cea 

pentru sistemele de încălzire bazate pe combustibili solizi, cum ar fi lemnul și cărbunele. 

Ca exemplu pentru renovarea minoră perioada de recuperare pentru încălzirea centralizată 

este de 26 ani și pentru gaze naturale de 33 ani, comparativ cu încălzirea cu combustibili solizi 

pentru cărbune 64 ani și pentru lemn de 154 ani. Printr-un calcul simplu se stabilește că încălzirea 

centralizată și gazele naturale se restituie investițiile de 5-6 ori mai rapid decât încălzirea cu lemne, 

iar în cazul cărbunilor invențiile se răscumpăra de 2-4 ori mai rapid. 

Pentru a înțelege mai bine impactul măsurilor incluse în ,,Strategia de renovare pe termen 

lung (2025–2050)’’, am adăugat mai jos un studiu de caz referitor la un bloc cu zece etaje din 

Buzău, bazat pe documentele necesare pentru autorizarea lucrărilor de intervenție. 
 

 
 

Figura 8 Analiza consumului specific de energie și a emisiilor de CO₂ pentru un imobil cu 10 etaje din 
municipiul Buzău 

 

Conform graficului prezentat în Fig. 8 [6;7] se poate concluziona că activitățile de 

reabilitare a blocurilor locative cu 10 etaje din municipiul Buzău, România, vor genera un efect 

foarte favorabil asupra mediului și asupra consumului final de energie. Consumul total de energie 

va scădea de la 248,79 kWh/m² la 139,24 kWh/m², prezentând o reducere de aproximativ 44%. De 

asemenea, clasa energetică se va îmbunătăți de la C la B, iar consumul pentru încălzire și emisiile 

de CO2 vor fi reduse cu 57%, respectiv cu 40%. Consider că aplicarea acestor măsuri de reabilitare 

în cadrul proiectului va înregistra un impact pozitiv pe termen lung asupra mediului. 

Concluzii 
În concluzie, la cele analizate în cadrul acestui articol se poate menționa că îmbunătățirea 

eficienții din punct de vedere energetic a clădirilor este un pas extrem de important în atingerea 

siguranței energetice, reducerea vulnerabilității consumatorului dar și atingerea angajamentelor 

europene prin reducerea emisiilor de gaze cu efect de seră și reducerea emisiilor de CO2. În același 

timp, punerea în practică a acestor proiecte necesită implicarea directă a populației, dar și 

accesibilitatea sporită a programelor și proiectelor de finanțare. Dacă vorbim de Republica 

Moldova se poate constata că deja de câțiva ani se implementează programe și strategii care au ca 
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scop de a renova construcțiile deja existente, cât și ca fondul nou construit să fie unul cu consum 

de energie minim (aproape Zero) și în conformitate cu directivele europene de performanță 

energetică. În acest sens cea mai recentă strategie aprobată de Guvern în septembrie 2025 conține 

pași concreți care va duce la îmbunătățirea eficienței energetice, dar și reducerea emisiilor de gaze 

la construcțiile deja existente. Pentru o înțelegere mai clară a rezultatelor strategiei 2025-2050 a 

fost prezentat un calcul real care a fost făcut pentru un bloc locativ alcătuit din 10 etaje din mun. 

Buzău, România, în cadrul acest proiect a fost calculat consumul de energie și încălzire și emisiile 

de CO2 înainte de renovarea blocului prin înlocuirea ușilor, geamurilor ,acoperișului cât și izolarea 

pereților exteriori cât și după realizarea tuturor acestor măsuri de reabilitare.Ca rezultat la calculele 

efectuate obținem o îmbunătățire a clasei energetice de la C la B. Totodată, consumul de energie 

s-a redus cu 44 %, consumul de încălzire cu 57%, iar emisiile de CO2 cu 40%. Ca o concluzie 

generală se poate spune că într-adevăr măsurile de renovare necesită mult timp și investiții, însă în 

timp acestea va avea efecte pozitive asupra mediului, contribuind totodată la diminuarea 

semnificativă a consumului final de energie în gospodării cât și în construcțiile publice. 

Mulțumiri. Cercetarea a fost realizată în cadrul Centrului de Cercetare în Domeniul Dezvoltării 

Sustenabile al Universității Tehnice a Moldovei, subprogramul de cercetare nr.020408 „Cercetări privind 

Asigurarea Dezvoltării Durabile și Creșterii Competitivității Republicii Moldova în Context European”. 
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