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Rezumat. Renovarea energetica a fondului imobiliar existent reprezintd o prioritate strategicd in
Republica Moldova, unde cladirile majoritatea construite inainte de 1990 inregistreaza performante
energetice scazute, contribuind semnificativ la vulnerabilitatea energetica a gospodariilor si la emisiile de
gaze cu efect de serd. Lucrarea de fata examineaza oportunitatile si modelele de finantare disponibile in
perioada 2025-2030, in contextul angajamentelor asumate prin Acordul de Asociere cu Uniunea
Europeand si al Strategiei sectoriale pentru renovarea fondului imobiliar national pe termen lung pentru
perioada 2025-2050, aprobata de Guvern in septembrie 2025. Strategia vizeaza transformarea parcului
imobiliar intr-un fond cu eficienta energetica ridicata si decarbonizat pana in 2050, prin conversia eficace
din punct de vedere al costurilor a cladirilor existente in cladiri cu consum de energie aproape zero
(NZEB). De asemenea, lucrarea evalueazd impactul renovarii emergetice asupra reducerii sardciei
energetice i a consumului de energie in cladirile existente din Republica Moldova, evidentiind modul in
care implementarea acestor mdsuri contribuie la cresterea eficientei energetice a fondului imobiliar.
Rezultatele obtinute indica faptul ca aplicarea programelor de renovare energetica poate genera efecte
pozitive semnificative, atdt prin diminuarea costurilor energetice pentru gospodarii, cdt si prin reducerea
impactului asupra mediului.

Cuvinte cheie: renovare energeticd, fond imobiliar existent, Strategia 2025-2050, FEERM, Casa Verde,
eficienta energetica, granturi, NZEB

Introducere

In ultimii ani, renovarea energetica a cladirilor rezidentiale a devenit o prioritate pentru
Republica Moldova. Motivul principal este ca cea mai mare parte a blocurilor si caselor au fost
construite Tnainte de 1990 si acestea sunt ineficiente din punct de vedere energetic. Anume din
acest motiv oamenii consumad mult mai multa energie pentru incalzire, iar nivelul emisiilor de gaze
cu efect de serd sunt de asemenea in continud crestere. Din cauza ca cladirile pierd foarte multa
caldura prin pereti, acoperis si ferestre, au sisteme de Incélzire vechi si ineficiente consumul final
de energie 1n sectorul rezidential este foarte mare de aproximativ 41% in anul 2024.

Parametrii fondului de locuinte existent si necesitatea renovirii energetice in
Republica Moldova

In Republica Moldova fondul locativ este prezentat preponderent de constructii invechite
construite inca in perioada sovietica. In perioada sovietici eficienta energeticd nu era considerata
o prioritate nationald respectiv sau folosit in constructie norme si materiale care la momentul actual
sunt considerate materiale invechite.

Fondul national de locuinte are o vechime de 40 de ani, astfel fiind ineficient din punct de
vedere energetic, deoarece cladirile pierd multa energie prin pereti, ferestre si acoperisuri, iar
performanta lor termicd este slaba comparativ cu standardele actuale. Un alt factor foarte important
care aratd cat de vulnerabil este fond de locuinte din Republica Moldova consta in faptul ca mai
mult de 96% din Intregul fond imobiliar rezidential a fost construit nainte de 2016. Deoarece in
2016 au fost adoptate primele standarde minime obligatorii de eficientd energeticd prin NCM
M.01.01:2016.
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Figura 1 Structura fondului locativ dupa anul edificarii

Conform datelor de la BNS pentru 2025, fondul total de locuinte a R.M. era de aproximativ
1.337,3 mii de locuinte inregistrand o crestere de 0,4% fatd de anul anterior. Suprafata totald a
acestor locuinte era de 91.792,9 mii m? cu o crestere de 0,7% fatd de 2024. Deoarece durata de
viatd (exploatare) a unei cladiri este cuprinsd intre 50 si 100 ani, aproximativ 1-2% din locuinte
sunt scoase din uz anual.

Anume din acest motiv este necesar efectuarea reparatiilor curente si capitale, precum:

¢ 1inlocuirea golurilor;

e repararea acoperisului;

e izolarea peretilor exteriori si interiori;

e schimbarea cablurilor electrice pentru a preveni pierderile de energie.

De asemenea, meritda mentionat cd Republica Moldova intdmpind provocdri majore in
domeniul energetic si cd consumul de energie depinde in mare masura de alegerile fiecaruia dintre
noi; astfel, implementarea masurilor mentionate anterior, in sectorul rezidential, poate conduce la
micsorarea consumului de energie. Fig. 1 aratd, de asemenea, cd stocul de locuinte al tarii este
destul de vechi, deoarece aproximativ 71% din proprietétile imobiliare au fost construite inainte
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Figura 2 Structura consumul final de energie pe sectoare Republica Moldova, anii 2014-2024
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Conform figurii de mai sus se vede clar ca sectorul rezidential inregistreaza cel mai ridicat
consum de energie la nivel national Situatie confirmata si de datele disponibile din anul 2024
prezentate de BNS. Totodata, cred ca arata foarte bine cat de strans este legat consumul de energie
de activitatile noastre de zi cu zi. Astfel, devine esentiald implementarea unor politici si programe
concrete care sa ajute la cresterea eficientei energetice a caselor. In felul acesta ar putea fi reduse
emisiile de dioxid de carbon (CO-) si sd avem un mediu mai curat i mai prietenos cu natura.

5% 2%

M ..Industrie M ..Transport M ..Sectorul rezidential (populatie)

M ..Comert si servicil publice M ..Agricultura, silvicultura si pescuit M..Consumat in scopurineenergetice

Figura 3. Repartizarea consumului final de energie pe sectoare in Republica Moldova, 2024

Conform datelor din Fig. 2 si Fig. 3 [5] se poate observa ca pe perioada analizata si anume
2014-2024 cel mai ridicat consum de energie este iIn domeniul rezidential anume consumul legat
de activitdtile de zi cu zi a oamenilor si constituie aproximativ 41 %, al 2 loc ocupa sectorul
transportului, deoarece in ziua de azi aproximativ fiecare familie are cate cel putin 1 automobil in
gospodaria sa si acest sector constituie aproximativ 33 % din consumul final de energie.

Strategii, programe si modele de finantare pentru renovarea energetica (nationale si
internationale)

Strategia sectoriald de renovarea a constructiilor existente are ca scop de a renova pana-n
anul 2050 cat mai multe constructii prin termoizolarea peretilor exteriori, schimbarea acoperisului
si inlocuirea golurilor pentru a reduce consumul de energie atét la constructiile rezidentiale cat si
publice, de a diminua emisiile gazelor toxice in atmosfera cat si inlocuirea surselor traditionale de
energie cu surse regenerabile. Totodata, strategia are ca scop de a atrage investitii locale si de la
programele internationale de finantare care au ca scop de a reduce efectele nocive asupra mediului
inconjurdtor. Nu in ultimul rand la constructiile existente se va diminua consum de energie si
respectiv consumul pe tard va fi mai mic si vom fi ca tara mai independenti din punct de vedere
energetic, deoarece avem un angajament fatd de Uniunea Europeana de a reduce emisiile si de a
proteja mediul. In Fig. 4 putem observa ansamblu strategiilor si programelor nationale.

113



Simpozionul stiintifico-practic ,, Evaluare si dezvoltare imobiliara
durabila: realizari si perspective”, editia a Il-a
Chisinau, 24 Aprilie, 2026

4 ™ cresterea eficientei energetice a cladirilor existente N\
Strategia sectoriald pentru renovarea +Reducerea consumulu de energte 1 a ermusiilor
fondudui imobiliar national pe termen . Enmnsfpm Lr:)ptala a cladirilor in standard nZEB (nearly Zero
lung pentru perioada 2025-2050 FIEY BULCIngs) .
*Mobilizarea investitiilor publice si private
o v J
é ™
*Neutralitatea climatici
Strategia Energetici a Republicii *Surse regenerabile de energie
Moldova pand in anul 2050 (SEM 2050) *Eficienta energeticd
*Securitatea Energetica
= J
o
( ™
*Energie reginerabile
Pianul National Integrat privind *Eficienta energetica
Energia si Clima (PNIEC) 2025-2030 *Reducerea emisitlor
«Securitatea Energetic
- 7
o
Figura 4. Strategii si proiecte nationale
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Figura 5. Strategii si proiecte internationale

In Fig. 4 sunt prezentate documentele nationale care urmaresc:
e cresterea eficientei energetice;
e promovarea utilizarii surselor regenerabile de energie;
e reducerea consumului de energie si diminuarea emisiilor de gaze cu efect de sera.

La nivel international, in Fig. 5 apar diferite strategii si proiecte care au cam aceleasi scopuri:
sd Tmbunatateasca eficienta energetica si sd inlocuiasca treptat sursele traditionale cu energie
regenerabila.

Aceste planuri si acorduri pot da un impuls important pentru conservarea energiei si pentru case
mai ecologice. Proiectele respective ar putea aduce rezultate foarte bune, pe termen lung, pentru
populatie si pentru mediu. Insi, pentru implementarea eficienti e nevoie in primul rand de
constientizare din partea fiecirei persoane. In plus, un lucru esential este existenta organizatiilor si
programelor de finantare care sa se implice si s sustind aceste initiative, deoarece investitiile realizate
s-ar recupera in timp.
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@rame nationale \
Fondul pentru Eficienti Energetica in Moldova

(FEERM)
Programul FEERM dispune de un buget de peste 1,4
miliarde de le1 pana in 2027 31 vizeazi renovarea a cel
putin 507 mii de metri patran de locuimte, dintre care
50% sunt in cladiu rendentmle multifamiliale. fn
prezent, CNED colaboreazi cu 72 de Asociati de
Proprietari din Condomimu, dinire care 17 au deja
contracte de finantare. Pentru anul 2026 este planificat
un buget de 200 de milioane de le1 pentru 44 de APC.
Programul Casa Verde, parte a Fondului pentru
Eficienta Energeticd in sectorul Rezidential din
Moldova (FEERM), oferd spryin inanciar
proprietarilor de locuinte  individuale  pentru
implementarea miasurilor de eficienti energetici — de la
1zolarea termici a caseir pini la instalarea unor
tehnologii modeme menite 3 reduci semnificativ
consumul de energie.
Programul ,.EcoVoucher”: Program national dedicat
inlocuirti  electrocasnicelor vechi si  uzate cu
echipamente noi si eficiente din punct de vedere
energetic aprobat prin HG 533/2024. Acest program

Aﬂ;rame internationale
United Nations Development

Progranb

EU4Energy;Green for Growth Fund In cadrul
acestor programe, finantarea este acordatid sub
diverse forme, inclusiv granturi nerambursabile,
imprumuturi  concesionale, mecanisme de
cofinantare si asistentdi tehnicd De exemplu,
UNDP sprijind dezvoltarea politicilor nationale g1
implementarea proiectelor pilot in domeniul
eficiente1 energetice;, In timp ce Uniunea
Europeana, prin initiative precum _Renovation
Wave™ s1 programele aferente (EU4Energy,
Horizon Europe, E5P), promoveazi renovarea
masivi a fondului construit si  integrarea
tehnologiilor inovatoare. In paralel, institutile
financiare internationale, precum BERD si BEIL
faciliteazd accesul la credite avantajoase pentru
gospodarii, autorititi publice si companii,
contribuind la nnplementarea solutiilor eficiente
energetic la scard largd Proiectele finantate in
cadrul acestor programe vizeazd, in principal,

este conceput pentru 3 sprijini - consumatorii reabilitarea termica a cladirilor (uola:ea peretilor,
vulnerabili, oferindu-le posibilitatea deu a achjz@qn;j modernizarea  ferestrelor  si acopensunlor)
electrocasnice moderne care consumd mai putind timi temelor de Tncil

energie, contribuind astfel la reducerea factunlor la optimizarea sistemelor de l.nti Zmii 31 rdcire,
utilitdti 51 la protejarea mediului. Beneficiarii primesc precum Sl integrarea  surselor de energie

regenerabiléj cum ar fi panourile solare
pompele de caldura.

y

vouchere care pot acoperl pina la 70% din costul
noilor electrocasnice in  schimbul celr.}r uzate st
energofage.

Figura 6 Principalele programe de finantare la nivel national si international

In Fig. 6 [3; 4] sunt prezentate programele de finantare la nivel nationale si international
care au acelasi scop: sa promoveze eficienta energetica. Ele incurajeaza atat renovarea cladirilor
vechi, cat si construirea de imobile noi caracterizate de un consum minim de energie, aproape zero
(NZEB). Toate aceste programe incearcd sa uneasca investitiile ca sa eficientizeze locuintele din
punct de vedere a consumului de energie si, In acelasi timp, sa creasca calitatea vietii prin
imbunatatirea conditiilor.

Influenta renovarii energetice asupra consumului si mediului

La momentul actual, in Republica Moldova, strategia principala care sta la baza reducerii
consumului energiei si a emisiilor de dioxid de carbon (CO-) este Strategia sectoriald aprobata de
Guvern in luna septembrie a anului 2025, pentru renovarea fondului imobiliar national pe termen
lung (2025-2050). Strategia prevede actiuni concrete pentru perioada 2025-2050, menite sa scada
facturile la energie, sd imbunatateasca confortul din locuinte si sd reduca impactul negativ asupra
mediului. Masurile necesare sunt prezentate in Fig. 7 [1].
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Figura 7. Actiuni concrete pentru renovarea constructiilor existente (anii. 2025-2050)
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Masurile prezentate in Fig. 7 vor aduce avantaje considerabile pentru societate, prin costuri
mai reduse si standarde de viatd imbundtétite, cat si pentru mediu, prin reducerea emisiilor de
dioxid de carbon (CO2). De asemenea, strategia mentionata aprobatd de Guvernul R.M. in
septembrie 2025 este o etapa cruciala pentru modernizarea cladirilor existente. Aceasta cuprinde
inlocuirea geamurilor, usilor si acoperisurilor, izolarea termica a peretilor exteriori si utilizarea
energiei din surse regenerabild (eoliand, solard sau fotovoltaice si biomasa). Evaluarea
informatiilor din strategia 2025-2050 releva trei categorii de renovari prezentate in Tab. 1.

Tabelul 1
Contributia pachetelor de misuri la cresterea eficientei energetice

Pachetul de masuri de eficienta energetichi ~ Economii de energie Reducerea Investitii

preconizate co2 estimative,

preconizati mil. EUR

Renovare minora 28.5% 38.3% 21 826
Renovare moderatia 34 7% 48.1% 24744
Renovare aprofundata 41.9% 60.0% 51202

Conform Tab. 1 se poate observa ca chiar si o renovare de minorad poate genera beneficii
semnificative; de exemplu, aceasta poate reduce consumul final de energie cu 28,5 % si emisiile
de CO2 cu 38,3 %, cu un necesar investitional de 21.826 milioane de euro. Prin urmare, printr-o
investitie relativ modest se pot obtine rezultate remarcabile de durata. in comparatie cu renovarile
minore, renovdrile aprofundate permit o reducere a energiei consumate cu 41,9 % si a emisiei de
dioxid de carbon (CO2) cu aproximativ 60 %, dar implica o investitie aproximativ de 2,5 ori mai
ridicate comparativ cu renovarii minore.

Tabelul 2
Perioada de recuperare a investitiilor pentru cei mai des combustibili utilizati pentru imobile
rezidentiale (locative) tinind cont de tipuri de renoviri _

Categoriile Eenovare minora
cladirilor
Investitii Economi Carbune Gaz natural Lemn Incilzire centralizata
estimativ ide
€, energie Econo Perioad Economii Pericad Economii Perioad Economii Perioad
EUR/m?* termici, mii asimpla monetare asimpli monetare asimpldi monetare  asimpla
EWh/(m? | monet de . de . de . de
-an) are, recuper = ETUR/(m?- recuper = EUR/(m? | recuper  EUR/{m?- recuper
EURJ( are, an) are, ani an) are, an) are,
m?-an) ani ani ani
Case 343 106 5 64 11 33 2 154 13 26
individuale
Blocuri 134 101 — — 10 15 — — 13 12
locative
Renovarea moderata
Case 379 115 6 66 11 33 2 158 14 26
individuale
Blocuri 185 118 = = 12 16 = = 15 12
locative
Renovare aprofundata
Case 828 126 6 131 12 67 3 314 16 52
individuale
Blocuri 323 124 — — 12 27 — — 16 21

locative
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In baza Tab. 2 [6] atat investitia totala, cat si timpul de recuperare a investitiei pentru
renovarea caselor individuale depasesc investitiile si timpul de recuperare pentru blocurile de
apartamente. Mai mult, conform datelor din acest tabel, perioada de recuperare a fondurilor
investite in sistemele de Incélzire pe gaz si sistemele centralizate este mult mai scurtd decat cea
pentru sistemele de Incélzire bazate pe combustibili solizi, cum ar fi lemnul si carbunele.

Ca exemplu pentru renovarea minora perioada de recuperare pentru incélzirea centralizata
este de 26 ani si pentru gaze naturale de 33 ani, comparativ cu Incélzirea cu combustibili solizi
pentru carbune 64 ani si pentru lemn de 154 ani. Printr-un calcul simplu se stabileste ca incalzirea
centralizata si gazele naturale se restituie investitiile de 5-6 ori mai rapid decat incalzirea cu lemne,
iar in cazul carbunilor inventiile se rascumpara de 2-4 ori mai rapid.

Pentru a intelege mai bine impactul masurilor incluse in ,,Strategia de renovare pe termen
lung (2025-2050)’’, am adaugat mai jos un studiu de caz referitor la un bloc cu zece etaje din
Buzau, bazat pe documentele necesare pentru autorizarea lucrarilor de interventie.
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Figura 8 Analiza consumului specific de energie si a emisiilor de CO: pentru un imobil cu 10 etaje din
municipiul Buzau

Conform graficului prezentat in Fig. 8 [6;7] se poate concluziona ca activitatile de
reabilitare a blocurilor locative cu 10 etaje din municipiul Buzau, Romania, vor genera un efect
foarte favorabil asupra mediului si asupra consumului final de energie. Consumul total de energie
va scadea de la 248,79 kWh/m? la 139,24 kWh/m?, prezentand o reducere de aproximativ 44%. De
asemenea, clasa energetica se va imbunatati de la C la B, iar consumul pentru incalzire si emisiile
de CO2 vor fi reduse cu 57%, respectiv cu 40%. Consider ca aplicarea acestor masuri de reabilitare
in cadrul proiectului va inregistra un impact pozitiv pe termen lung asupra mediului.

Concluzii

In concluzie, la cele analizate in cadrul acestui articol se poate mentiona ci imbunititirea
eficientii din punct de vedere energetic a cladirilor este un pas extrem de important in atingerea
sigurantei energetice, reducerea vulnerabilitatii consumatorului dar si atingerea angajamentelor
europene prin reducerea emisiilor de gaze cu efect de sera si reducerea emisiilor de CO2. In acelasi
timp, punerea in practica a acestor proiecte necesitd implicarea directd a populatiei, dar si
accesibilitatea sporitd a programelor si proiectelor de finantare. Daca vorbim de Republica
Moldova se poate constata cd deja de cativa ani se implementeaza programe si strategii care au ca
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scop de a renova constructiile deja existente, cat si ca fondul nou construit sa fie unul cu consum
de energie minim (aproape Zero) si in conformitate cu directivele europene de performanta
energetica. In acest sens cea mai recenti strategie aprobati de Guvern in septembrie 2025 contine
pasi concreti care va duce la imbunatatirea eficientei energetice, dar si reducerea emisiilor de gaze
la constructiile deja existente. Pentru o intelegere mai clara a rezultatelor strategiei 2025-2050 a
fost prezentat un calcul real care a fost facut pentru un bloc locativ alcatuit din 10 etaje din mun.
Buzau, Romania, in cadrul acest proiect a fost calculat consumul de energie si incélzire si emisiile
de CO2 inainte de renovarea blocului prin inlocuirea usilor, geamurilor ,acoperisului cat si izolarea
peretilor exteriori cat si dupd realizarea tuturor acestor masuri de reabilitare.Ca rezultat la calculele
efectuate obtinem o Tmbunatatire a clasei energetice de la C la B. Totodatd, consumul de energie
s-a redus cu 44 %, consumul de incalzire cu 57%, iar emisiile de CO2 cu 40%. Ca o concluzie
generala se poate spune ca intr-adevar masurile de renovare necesitd mult timp si investitii, Tnsd in
timp acestea va avea efecte pozitive asupra mediului, contribuind totodatd la diminuarea
semnificativa a consumului final de energie In gospodarii cat si in constructiile publice.

Multumiri. Cercetarea a fost realizata in cadrul Centrului de Cercetare iIn Domeniul Dezvoltarii
Sustenabile al Universitatii Tehnice a Moldovei, subprogramul de cercetare nr.020408 ,, Cercetari privind
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