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REZUMAT  

Severin Marin: „Auditul energetic al unei case de locuit și identificarea măsurilor de 
eficiență energetică”, teză de master în inginerie, domeniul ACGV, Chișinău, 2026. 

Teza este structurată în introducere, patru capitole, concluzii generale și recomandări, 

bibliografie, figuri și anexe. 

Cuvinte-cheie: audit energetic, eficiență energetică, clădiri rezidențiale, consum de energie, 

pierderi de căldură, performanță energetică, reabilitare energetică. 

Lucrarea abordează problematica eficienței energetice în sectorul rezidențial, cu accent pe 

evaluarea consumului de energie și identificarea soluțiilor de optimizare a performanței 

energetice a clădirilor. În contextul creșterii consumului de energie și al necesității reducerii 

emisiilor de gaze cu efect de seră, auditul energetic reprezintă un instrument esențial pentru 

fundamentarea măsurilor de eficientizare energetică. 

Scopul lucrării constă în realizarea auditului energetic al unei case de locuit și identificarea 

principalelor măsuri de eficiență energetică care pot conduce la reducerea consumului de 

energie și îmbunătățirea performanței energetice a clădirii. 

Metodologia de cercetare include analiza literaturii de specialitate și a cadrului normativ, 

evaluarea caracteristicilor constructive ale clădirii, determinarea pierderilor de căldură prin 

elementele anvelopei, calculul consumului anual de energie și analiza comparativă a scenariilor 

de eficientizare. De asemenea, a fost realizată o analiză tehnico-economică a măsurilor propuse. 

Rezultatele obținute evidențiază nivelul consumului energetic al clădirii analizate și 

principalele surse de pierderi de căldură, în special prin anvelopa clădirii și infiltrațiile de aer. 

Implementarea măsurilor de eficiență energetică propuse, precum îmbunătățirea termoizolației, 

optimizarea sistemelor tehnice și reducerea pierderilor energetice, conduce la diminuarea 

consumului anual de energie, la reducerea costurilor de exploatare și la scăderea emisiilor de 

CO₂. 

Analiza economică demonstrează viabilitatea soluțiilor propuse, evidențiind un raport favorabil 

între investițiile necesare și economiile de energie obținute, precum și o perioadă de recuperare 

a investiției încadrată în limite acceptabile pentru sectorul rezidențial. 

În concluzie, auditul energetic reprezintă un instrument eficient pentru evaluarea și 

îmbunătățirea performanței energetice a clădirilor de locuit, contribuind la reducerea 

consumului de energie, la creșterea confortului interior și la protecția mediului. 
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ABSTRACT 
Severin Marin: “Energy Audit of a Residential Building and Identification of Energy 

Efficiency Measures”, Master’s thesis in Engineering, ACGV field, Technical University 

of Moldova, Chișinău, 2026. 
The thesis is structured into an introduction, four chapters, general conclusions and 

recommendations, references, figures, and appendices. 

Keywords: energy audit, energy efficiency, residential buildings, energy consumption, heat 

losses, energy performance, energy renovation. 

The paper addresses the issue of energy efficiency in the residential sector, focusing on the 

assessment of energy consumption and the identification of solutions to improve the energy 

performance of buildings. In the context of increasing energy demand and the need to reduce 

greenhouse gas emissions, the energy audit represents an essential tool for substantiating energy 

efficiency measures. 

The aim of the study is to perform an energy audit of a residential building and to identify the 

main energy efficiency measures that can lead to reduced energy consumption and improved 

building performance. 

The research methodology includes the analysis of specialized literature and the regulatory 

framework, evaluation of the building’s constructive characteristics, determination of heat 

losses through the building envelope, calculation of annual energy consumption, and 

comparative analysis of different efficiency scenarios. A techno-economic assessment of the 

proposed measures is also carried out. 

The obtained results highlight the energy consumption level of the analyzed building and the 

main sources of heat losses, especially through the building envelope and air infiltration. The 

implementation of the proposed energy efficiency measures, such as improving thermal 

insulation, optimizing technical systems, and reducing energy losses, leads to a decrease in 

annual energy consumption, operating costs, and CO₂ emissions. 

The economic analysis demonstrates the feasibility of the proposed solutions, showing a 

favorable balance between investment costs and energy savings, with a reasonable payback 

period for the residential sector. 

In conclusion, the energy audit proves to be an effective tool for evaluating and improving the 

energy performance of residential buildings, contributing to reduced energy consumption, 

enhanced indoor comfort, and environmental protection. 
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INTRODUCERE 

În contextul actual al creșterii consumului de energie și al necesității reducerii impactului asupra 

mediului, eficiența energetică a clădirilor a devenit o direcție prioritară la nivel global și 

european [1], [2]. Sectorul rezidențial reprezintă unul dintre cei mai mari consumatori de 

energie, o pondere semnificativă fiind destinată asigurării confortului termic, preparării apei 

calde menajere și ventilării spațiilor interioare. Din acest motiv, optimizarea consumului de 

energie în clădiri constituie o problemă de interes major atât din punct de vedere economic, cât 

și ecologic. 

Actualitatea temei este determinată de necesitatea creșterii eficienței energetice a clădirilor și 

reducerii emisiilor de gaze cu efect de seră, în concordanță cu politicile energetice europene și 

obiectivele de dezvoltare durabilă. În acest context, auditul energetic al clădirilor reprezintă un 

instrument fundamental pentru evaluarea performanței energetice și identificarea soluțiilor de 

reducere a consumului de energie [4]. 

Prin intermediul auditului energetic se realizează o analiză detaliată a caracteristicilor 

constructive ale clădirii, a anvelopei termice și a sistemelor tehnice utilizate, precum și a 

modului în care energia este consumată. Rezultatele acestei analize permit evidențierea 

pierderilor de energie și formularea unor măsuri de eficiență energetică adaptate specificului 

clădirii. Importanța auditului energetic este determinată de contribuția sa la reducerea costurilor 

de exploatare, îmbunătățirea confortului interior și diminuarea emisiilor de gaze cu efect de seră 

[4]. În plus, în contextul promovării conceptului de clădiri cu consum de energie aproape zero, 

auditul energetic devine un instrument esențial în procesul de modernizare a fondului construit 

[5]. 

Obiectul de studiu al lucrării îl constituie evaluarea performanței energetice a unei case de 

locuit și analiza soluțiilor de eficientizare energetică aplicabile acesteia. 

Scopul lucrării constă în realizarea auditului energetic al unei case de locuit și identificarea 

principalelor măsuri de eficiență energetică care pot conduce la reducerea consumului de 

energie. Pentru atingerea acestui scop, sunt stabilite următoarele direcții principale de cercetare: 

analiza caracteristicilor constructive ale clădirii, evaluarea performanței energetice, 

determinarea pierderilor de căldură și elaborarea unor soluții de îmbunătățire a eficienței 

energetice [3]. 

Metodele de cercetare utilizate în cadrul lucrării se bazează pe analiza documentației tehnice 

a clădirii, utilizarea relațiilor de calcul pentru determinarea transferului termic și evaluarea 

consumului de energie. De asemenea, sunt analizate diferite soluții tehnice de eficiență 
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energetică, fiind realizată o evaluare comparativă a acestora din punct de vedere tehnic, 

economic și energetic. 

Semnificația practică a lucrării constă în posibilitatea aplicării rezultatelor obținute pentru 

îmbunătățirea performanței energetice a clădirilor de locuit, reducerea costurilor de exploatare 

și diminuarea impactului asupra mediului. Soluțiile propuse pot fi utilizate atât în cazul 

clădirilor noi, cât și în procesul de reabilitare energetică a fondului construit existent. 

Structura lucrării este organizată în patru capitole principale. Primul capitol prezintă aspectele 

teoretice privind eficiența energetică și auditul energetic al clădirilor. În capitolul al doilea sunt 

analizate caracteristicile energetice ale clădirii studiate. Capitolul al treilea este dedicat evaluării 

performanței energetice, iar în capitolul al patrulea sunt propuse măsuri de eficiență energetică 

și este realizată analiza economică a acestora. 

Prin rezultatele obținute, lucrarea contribuie la evidențierea importanței auditului energetic în 

sectorul rezidențial și la identificarea unor soluții eficiente pentru reducerea consumului de 

energie în clădirile de locuit [2], [6]. 
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