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ADNOTARE 

Această lucrare are scopul realizarea Planului Urbanistic General al satului Cocieri, din 
raionul Dubăsari. În baza analizei complete a situației existente din localitate a fost propusă o 
strategie de dezvoltare durabilă a localității valorificând punctele forte precum poziția sa strategică. 

Planul Urbanistic General al satului Cocieri, raionul Dubăsari prevede următorul plan de 
dezvoltare: 

• Modificarea tramei stradale în partea sud-estică a satului; 
• Revitalizarea cartierului în imediata apropiere de grădiniță; 

• Extinderea și modernizarea rețelelor tehnico-edilitare; 

• Propunerea unei pensiuni agroturistice pentru valorificarea cadrului natural și 
dezvoltarea turismului; 

• Analiza obiectivelor social-culturale; 

• Protejarea mediului și îmbunătățirea calității vieții populației. 
 

Direcțiile propuse se bazează pe resursele locale existente, pe necesitățile indicate în analiza 
situației existente și pe cerințele actuale privind dezvoltarea durabilă a localităților rurale. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

 

ANNOTATION 

This paper aims to develop the Urban Master Plan of the village of Cocieri, Dubăsari 
District. Based on a comprehensive analysis of the existing situation in the locality, a sustainable 
development strategy was proposed, capitalising on its strengths, including its strategic position. 

The General Urban Plan of the village of Cocieri, Dubăsari District, sets out the following 
development measures: 

 

• Reconfiguring the street network in the south-eastern part of the village; 

• Revitalising the neighbourhood located in the immediate vicinity of the kindergarten; 

• Extending and modernising the public utility and engineering networks; 

• Proposing an agritourism guesthouse to enhance the natural setting and support tourism 
development; 

• Analysing the social and cultural facilities; 

• Protecting the environment and improving the population’s quality of life. 
 

These directions are based on existing local resources, the needs identified through the 
analysis of the current situation, and the present requirements for the sustainable development of 
rural localities. 
Cuvinte-cheie: Plan Urbanistic General (PUG), dezvoltare durabilă, planificare urbană, dezvoltare 
rurală, infrastructură tehnico-edilitară, revitalizare urbană, agroturism, protecția mediului, satul 
Cocieri, raionul Dubăsari. 
Keywords: General Urban Plan (GUP), sustainable development, urban planning, rural 
development, public utility infrastructure, urban revitalization, agritourism, environmental 
protection, Cocieri Village, Dubăsari District. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 

 

Introducere 
Teza de licență are ca scop elaborarea „Planului Urbanistic General al satului Cocieri, 

raionul Dubăsari”, cu prezentarea situației existente și cu propunerea soluțiilor de organizare, 
revitalizare și dezvoltare durabilă a localității. 

Compartimentul principal este Urbanismul. În el se descrie situația actuală a satului și 
propunerele de dezvoltare prin compartimente ca: istoricul localității, așezarea geografică, populația 
și demografia, potențialul de dezvoltare, solul, relieful, încadrarea seismică, hidrografia, clima, 
vegetația și fauna, economia, obiectivele social-culturale, turismul, infrastructura edilitară și 
gospodărirea comunală. 

Pentru dezvoltarea satului nu se propune extinderea în extravilan, deoarece situația 
demografică indică scăderea populației și existența unor gospodării părăsite sau subutilizate. A fost 
propusă revitalizarea cartierului cuprins între străzile Renașterii, Cosmonavtov, Alexandru 
Luchianov și Moldovei, în apropierea Grădiniței-creșă „Garofița”. În această zonă se prevede 
reparcelarea terenurilor, formarea unor străzi și accese noi, reamplasarea funcțiunilor incompatibile 
cu locuirea și proiectarea a 45 de loturi pentru case individuale. Totodată, este propusă o pensiune 
agroturistică cu profil vitivinicol, care valorifică peisajul Nistrului și tradiția locală. 

Au fost analizate și propuse măsuri de protecție la compartimentul „Protecția mediului 
ambiant”, unde sunt cuprinse problemele legate de protecția solului, calitatea apelor, sursele de 
poluare, flora și fauna. Sunt recomandate combaterea eroziunii, protejarea malurilor Nistrului, 
extinderea sistemelor de alimentare cu apă și canalizare și gestionarea corectă a deșeurilor. 

Compartimentele de arhitectură și sistematizare verticală completează soluțiile urbanistice. 
Sunt propuse trei tipuri de case individuale, cu fundații din beton armat, pereți din zidărie BCA, 
centuri, grinzi, coloane constructive și acoperișuri în pante. Sistematizarea verticală urmărește 
adaptarea terenului la construcții, instalarea rețelelor inginerești și evacuarea apelor de suprafață. 
 În compartimentul “Economie” au fost efectuate calculele la investițiile necesare pentru 
realizarea proiectelor propuse. Compartimentul “Rezistență” conține calculele pentru elementele din 
structura a unui tip de locuințe propuse. 
 
    Domeniul de utilizare: 
    Lucrarea a fost elaborată cu intenția de a deveni un instrument practic și funcțional pentru 
Consiliul Local și Primăria comunei Cocieri, care stabilesc dezvoltarea și organizarea localității. 
Planul Urbanistic General și regulamentul aferent pot servi drept bază pentru utilizarea terenurilor, 
modernizarea infrastructurii, revitalizarea cartierelor și autorizarea obiectivelor de locuire, turism și 
utilitate publică. 
 

Pereții din BCA trebuie protejați la exterior prin tencuieli și finisaje rezistente la intemperii. 
La interior, finisajele trebuie să asigure protecția zidăriei și un mediu sănătos pentru locuire. O 
atenție deosebită se acordă zonelor umede, precum baia și bucătăria, unde este necesară ventilarea. 

Acoperișul casei este realizat cu pante de 30° și 45°. Prin forma sa, acesta ajută la protejarea 
construcției împotriva ploilor și a zăpezilor. Elementele din lemn ale șarpantei trebuie tratate înainte 
de montare și verificate periodic în timpul exploatării. 
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