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Цель работы: исследование и анализ теоретических и практических аспектов 

делегирования и формирования объектов недвижимости в кадастровой системе и правового 

учета прав собственности.  

Цель данной работы - изучить процедуры идентификации, разграничения и регистрации 

объектов недвижимости, а также проанализировать нормативно-правовую базу, регулирующую 

эти процессы, подчеркнув важность соблюдения правовых и технических требований. 

Одновременно исследование стремится подчеркнуть роль правильного разграничения объектов 

недвижимости в обеспечении безопасности правовых отношений, защите имущественных прав 

и предотвращении земельных споров. 

Задачи: анализ концепций и принципов разграничения и формирования объектов 

недвижимости, изучение применимой законодательной базы и кадастровых процедур, выявление 

практических проблем, возникающих в процессе регистрации объектов недвижимости, а также 

подчеркивание важности правильного разграничения для защиты имущественных прав и 

обеспечения правовой безопасности в имущественных отношениях. 

Структура работы: Учитывая сложность рассматриваемой темы, работа 

структурирована в три главы, которым предшествует введение и которая завершается выводами. 

В работе изложена цель работы и поставленные задачи. 

Глава 1 – теоретические аспекты определения границ и регистрации объектов 

недвижимости. 

Глава 2– представляет технологию выполнения работ. 

Глава 3 - Пример из практики, прикладные исследования в области определения границ и 

регистрации объектов недвижимости. 
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Cuvinte-cheie: Bun Imobil, cadastru, delimitare, formare, proprietate, înregistrare, terenuri, 

construcții, publicitate imobiliară. 

Scopul lucrării: constă în cercetarea și analiza aspectelor teoretice și practice privind delimitarea 

și formarea bunurilor imobile în cadrul sistemului cadastral și al evidenței juridice a proprietăților. 

Lucrarea urmărește examinarea procedurilor de identificare, delimitare și înregistrare a bunurilor 

imobile, precum și analiza cadrului normativ care reglementează aceste procese, evidențiind importanța 

respectării cerințelor legale și tehnice. Totodată, cercetarea are drept obiectiv evidențierea rolului 

delimitării corecte a bunurilor imobile în asigurarea securității raporturilor juridice, protecției dreptului 

de proprietate și prevenirii litigiilor funciare. 

Obiectivele cuprind:  analiza noțiunilor și principiilor privind delimitarea și formarea bunurilor 

imobile, examinarea cadrului legislativ și a procedurilor cadastrale aplicabile, identificarea problemelor 

practice întâlnite în procesul de înregistrare a imobilelor, precum și evidențierea importanței delimitării 

corecte pentru protecția dreptului de proprietate și asigurarea securității juridice a raporturilor 

patrimoniale. 

Structura lucrării: Având în vedere complexitatea temei abordate, lucrarea este structurată în trei 

capitole, precedate de o introducere și finalizate cu concluzii. În cadrul acesteia sunt prezentate scopul 

lucrării și sarcinile propuse pentru atingerea acestuia. 

Capitolul 1 - aspectele teoretice privind delimitării și înregistrării bunurilor imobile. 

Capitolul 2 – este prezentată tehnologia executării lucrărilor. 

Capitolul 3 –studiu de caz, cercetări aplicative privind delimitarea și înregistrarea bunurilor 

imobile. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

ANNOTATION 

for the bachelor’s thesis titled „ ASPECTS CONCERING THE DELIMITATION AND 

FORMATION OF REAL ESTATE”, author Veliciu Serghei  

Keywords: Real Estate, cadastre, delimitation, formation, ownership, registration, land, 

buildings, real estate publicity. 

Purpose of the Work: it consists of the research and analysis of theoretical and practical aspects 

regarding the delimitation and formation of real estate properties within the cadastral system and the 

legal record of property rights. The paper aims to examine the procedures for identifying, delimiting, 

and registering real estate properties, as well as to analyze the regulatory framework governing these 

processes, highlighting the importance of complying with legal and technical requirements. At the same 

time, the research seeks to emphasize the role of the correct delimitation of real estate properties in 

ensuring the security of legal relations, the protection of property rights, and the prevention of land 

disputes. 

Objectives:the analysis of the concepts and principles regarding the delimitation and formation 

of real estate properties, the examination of the applicable legislative framework and cadastral 

procedures, the identification of practical issues encountered in the process of registering real estate 

properties, as well as the highlighting of the importance of correct delimitation for the protection of 

property rights and the assurance of legal security in patrimonial relations. 

Structure of the Work: Given the complexity of the subject addressed, the thesis is structured into 

three chapters, preceded by an introduction and concluded with the conclusions. The thesis presents the 

aim of the work and the tasks set to achieve it. 

Chapter 1 – theoretical aspects regarding the delimitation and registration of real estate 

properties. 

Chapter 2 - presents the execution technology of the works. 

Chapter 3 - case study, applied research regarding the delimitation and registration of real estate 

properties.
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ВВЕДЕНИЕ 

 

В условиях развития рынка недвижимости и совершенствования земельных отношений 

особую актуальность приобретают вопросы разграничения и формирования объектов 

недвижимости.  

В Республике Молдова реализуется государственная программа разграничения 

имущества, направленная на чёткое определение прав собственности и упорядочение 

кадастрового учёта. Значение данного процесса заключается в обеспечении правовой 

определённости, защите интересов собственников и эффективном управлении 

территориальными ресурсами. Вместе с тем на практике возникают определённые трудности, 

связанные с несовершенством нормативной базы, отсутствием точных данных и техническими 

проблемами учёта. Эти проблемы замедляют процесс оформления прав и могут вызывать споры 

между заинтересованными сторонами. В связи с этим особое внимание уделяется поиску 

эффективных решений, направленных на совершенствование процедур разграничения и 

формирования объектов недвижимости. 

Актуальность данной темы дипломной работы определяется значимостью эффективного 

управления объектами недвижимости в современных условиях. В Республике Молдова процессы 

разграничения имущества играют важную роль в обеспечении правовой ясности и стабильности 

имущественных отношений. Это предопределено политическими документами Правительства, а 

именно процессом реализации Государственной программы разграничения публичной 

собственности и исправления ошибок на 2026–2028 годы [Постановление Правительства № 

63/2026]. Чёткое определение границ объектов недвижимости способствует защите прав 

собственников и снижению количества споров. Однако на практике всё ещё существуют 

проблемы, связанные с несовершенством законодательства, техническими ошибками и 

недостаточной точностью кадастровых данных. Эти трудности затрудняют процесс регистрации 

и оформления прав на недвижимость. В условиях развития экономики и повышения роли 

недвижимости как ресурса необходимость решения данных проблем становится особенно 

актуальной. Совершенствование системы разграничения имущества позволит повысить 

эффективность управления земельными и имущественными ресурсами. Таким образом, 

выбранная тема является важной и востребованной как с теоретической, так и с практической 

точки зрения. 

Целью данной дипломной работы является комплексное изучение аспектов разграничения 

и формирования объектов недвижимости, включая практическое представление 

технологических процессов, которое включает офисные работы и полевые работы. 
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  Особое внимание уделяется анализу государственной программы разграничения 

имущества в Республике Молдова и её роли в регулировании имущественных отношений. В 

работе рассматриваются существующие подходы к определению границ объектов недвижимости 

и оформлению прав собственности. Также ставится задача выявить основные проблемы, 

возникающие в процессе разграничения имущества, и определить причины их возникновения. 

Дополнительно предполагается разработка практических рекомендаций и возможных путей 

решения выявленных трудностей. В конечном итоге работа направлена на улучшение понимания 

процессов управления недвижимым имуществом. 

Структура работы:  

Глава 1 – Роль и значение разграничения и регистрации объектов недвижимости для 

центральных органов публичной власти и органов местного публичного управления в рамках 

которой отражаются правовые аспекты, касающиеся кадастра недвижимого имущества, 

государственные гарантии по защите зарегистрированного имущества, а также нормативно-

правовые акты, регулирующие работы в данной сфере, порядок формирования объектов, их 

регистрации и защиты данных/информации. Также представляются методологии разграничения 

и формирования объектов недвижимости для различных случаев. 

Глава 2 – технология выполнения работ по разграничению и формированию объектов 

недвижимого имущества отражает этапы выполнения работ, включая офисные и полевые. 

Описываются оборудование (программное и аппаратное) и современные технологии, 

используемые в процессе разграничения и формирования объектов недвижимости. 

Глава 3 – Пример из практики. В данной главе рассматривается практический пример 

выполнения кадастровых и землеустроительных работ на объекте недвижимости с кадастровым 

номером 3129220.6262, расположенном в коммуне Дрэсличень района Криулень. Исследование 

включает анализ существующей документации, определение границ земельного участка, 

обработку геодезических данных и подготовку технических материалов для кадастрового учёта. 

Особое внимание уделяется проверке точности полученных результатов и соответствию объекта 

сведениям Государственного кадастра недвижимости. 

В заключение данной дипломной работы приводятся соответствующие выводы, 

библиография и приложения.  
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40. Информация об изучаемом объекте https://www.asp.gov.md/ru/intrebari-frecvente/bunuri-

imobile/0021 

41. Ортофотоплан района Дрэсличень https://geoportalinds.gov.md/viewer/?auto=true 

 

https://www.cadastru.md/ecadastru/f?p=100:1::::::
https://www.asp.gov.md/ru/intrebari-frecvente/bunuri-imobile/0021
https://www.asp.gov.md/ru/intrebari-frecvente/bunuri-imobile/0021
https://geoportalinds.gov.md/viewer/?auto=true

