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Scopul lucrarii consta in analiza complexa, din punct de vedere tehnologic si juridic, a procedurii
de formare a bunurilor imobile prin metoda divizarii, aplicata pe un studiu de caz concret amplasat in
municipiul Chisindu. Pentru realizarea acestui scop, obiectivele trasate au vizat studierea legislatiei In
vigoare, analiza instrumentelor moderne de masurare si descrierea etapelor practice de prelucrare a
datelor.

In primul capitol sunt abordate notiunile teoretice generale privind cadastrul bunurilor imobile.
Tot aici este analizata riguros baza legislativd si normativa care reglementeaza relatiile funciare si
procesul de formare a proprietatilor in Republica Moldova, cu accent pe Legea 1543/1998, Legea
354/2004 si ordinele de specialitate.

Capitolul doi este dedicat metodelor si instrumentelor utilizate la executarea lucrarilor cadastrale.
In aceasta sectiune sunt descrise echipamentele topografice folosite pentru colectarea datelor spatiale
(receptorul GNSS Leica GS07 RTK Rover, telemetrul laser Leica Disto D1), precum si programele
software specializate (MaplInfo, Inventory) si platformele web (e-Cadastru) utilizate pentru prelucrarea
informatiei.

Tn capitolul trei este prezentat studiul de caz propriu-zis. Acesta reflecta etapele practice parcurse
pentru divizarea terenului si a constructiilor aferente, incepand de la masuratorile in teren si pand la
intocmirea planului geometric si formarea dosarului tehnic final, gata pentru receptie. De asemenea, este
detaliata procedura de preluare si analizd a datelor tehnice existente, precum si integrarea acestora in
conformitate cu normele in vigoare. In final, capitolul evidentiazi particularititile tehnico-juridice
intdlnite pe parcursul lucrarii, oferind o perspectiva clara asupra modului de fundamentare a noilor
bunuri imobile Tn Registru.

Rezultatul principal al cercetédrii demonstreazd conexiunea directd dintre normele teoretice si
productia cadastrald. Lucrarea subliniaza importanta utilizarii corecte a tehnologiilor geospatiale
moderne si a respectarii stricte a legislatiei pentru actualizarea veridicd a bazei de date cadastrale si

garantarea sigurantei dreptului de proprietate.



ABSTRACT

to the license thesis with the theme
,,» CADASTRAL WORKS FOR THE FORMATION OF REAL ESTATE PROPERTIES IN
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Thesis structure: the paper contains an introduction, three chapters, conclusions, a bibliography
of 21 sources, 61 pages of main text, 55 figures, and 2 tables.

Keywords: cadastre, real estate, formation by division, geometric plan, topographic
measurements, GNSS receiver, MaplInfo, e-Cadastru.

The purpose of the paper consists of a complex analysis, from a technological and legal
perspective, of the procedure for forming real estate properties through the division method, applied to
a concrete case study located in Chisinau municipality. To achieve this purpose, the outlined objectives
aimed at studying the legislation in force, analyzing modern measuring instruments, and describing the
practical stages of data processing.

The first chapter addresses general theoretical concepts regarding the real estate cadastre. It also
rigorously analyzes the legislative and normative framework governing land relations and the property
formation process in the Republic of Moldova, focusing on Law 1543/1998, Law 354/2004, and
specialized orders.

The second chapter is dedicated to the methods and instruments used in executing cadastral
works. This section describes the topographic equipment used for spatial data collection (Leica GS07
RTK Rover GNSS receiver, Leica Disto D1 laser rangefinder), as well as specialized software (MaplInfo,
Inventory) and web platforms (e-Cadastru) used for information processing.

The third chapter presents the case study itself. It outlines the practical stages undertaken for the
division of the land plot and its associated structures, starting from field measurements up to the drafting
of the geometric plan and the compilation of the final technical file, ready for approval. Additionally, it
details the procedure for retrieving and analyzing existing technical data, as well as their integration in
accordance with current regulations. Finally, the chapter highlights the technical and legal particularities
encountered during the work, providing a clear perspective on the substantiation of the new real estate
properties within the Register.

The main result of the research demonstrates the direct connection between theoretical norms
and cadastral production. The paper emphasizes the importance of properly using modern geospatial
technologies and strictly complying with the legislation for the accurate updating of the cadastral

database and guaranteeing the security of property rights.
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INTRODUCERE

Documentatia cadastralda reprezintd fundamentul tehnic si juridic in gestionarea oricarui bun
imobil. Elaborarea acesteia este o conditie obligatorie pentru dobandirea, exercitarea si tranzactionarea
drepturilor de proprietate, precum si pentru delimitarea exactd a hotarelor, asigurand astfel exploatarea
eficientd a fondului imobiliar.

Ca definitie, cadastrul este descris ca fiind un sistem informational unde este inscris toatd
informatia privind terenurile si obiectele aferente lor, precum si drepturile asupra lor.

Tntr-un context marcat de necesitatea unor informatii precise pentru luarea deciziilor, cadastrul

bunurilor imobile reprezintd domeniul esential pentru garantarea drepturilor patrimoniale. Fiind descris
ca un instrument ce ofera ocrotirea intereselor publice si private ce tin de bunurile imobile. Importanta
acestei discipline este din ce in ce mai mare, mai ales in gestionarea durabild a fondului funciar si in
planificarea teritoriald. Proiectarea si executarea lucrarilor cadastrale necesita instrumente moderne, dar
si 0 cunoastere aprofundata a legislatiei, care ofera solutii si reglementari clare in acest sens.
Baza legala si tehnica a acestui domeniu in Republica Moldova este una complexa. Lucrarea de fata se
incadreaza in acest cadru tehnico-juridic, valorificind normele in vigoare pentru a studia detaliat
procesul de evidentd a proprietatilor. O atentie deosebitd este acordatd Legii cadastrului bunurilor
imobile nr. 1543/1998, care stabileste principiile de baza, si Legii nr. 354/2004 cu privire la formarea
bunurilor imobile, esentiala pentru procedurile de modificare a hotarelor.

In urmitoarele capitole se prezinti cum, prin utilizarea bazei normative — in special Ordinul

ARFC nr. 07 (privind executarea lucrarilor cadastrale la nivel de teren), Ordinul nr. 70 si Ordinul nr. 71
— se realizeazd documentatia tehnicd necesard pentru formarea si inregistrarea bunurilor imobile,
proceduri folosite Tn foarte multe domenii de activitate.
Motivatia alegerii temei derivd din importanta practica si economicd a unei evidente cadastrale corecte.
Cercetarea domeniului este necesara pentru protejarea dreptului la proprietate, planificarea teritoriala,
evitarea litigiilor de hotar si furnizarea de date veridice ce vor putea fi utilizate de administratia publica
si cetdteni.

Scopul acestei lucrari este studierea detaliata a procesului de inregistrare si formare a bunurilor
imobile. Cu ajutorul actelor legislative si al normelor tehnice mentionate, s-a realizat analiza practica a
lucrarilor cadastrale in Republica Moldova.

Principalele obiective ale lucrarii sunt:
- Cercetarea detaliata a fundamentelor teoretice si a cadrului legislativ (Legea 1543, Legea 354);

- Analiza metodologiei si a instructiunilor tehnice (Ordinele 07, 70, 71) utilizate la executarea

lucrarilor cadastrale;

- Studiul de caz — pasii concreti ce s-au parcurs pentru a elabora documentatia cadastrala de

Coala

UTM 07312 - 001 ME s

Mod. | Coala Nr. doc. Semnatura| Data




formare/inregistrare a unui bun imobil.

Lucrarea este formata din trei capitole ce descriu definitii, legislatia aplicabila, tehnologii de
masurare si procesul propriu-zis urmat pentru a ajunge la rezultatul final.

In primul capitol sunt descrise definitiile si importanta cadastrului, in continuare fiind relatata
evolutia si structura legislativa. Aici este explicat rolul fundamental al Legislatiei Tn reglementarea
relatiilor funciare si de proprietate din republica.

Capitolul doi cuprinde informatii despre normele tehnice utilizate pentru lucrarile cadastrale. Mai
departe se descriu prevederile din Ordinele 07, 70 si 71, si modul in care acestea dicteaza pasii pe care
trebuie sa 11 urmeze inginerul. Acest capitol se sfarseste cu informatii despre pregatirea dosarului tehnic
pentru receptie si inregistrare.

In capitolul trei este prezentarea generala a unui studiu de caz practic. De asemenea, este descris
procesul de selectare si aplicare a metodelor de masurare in teren, prelucrarea datelor si Tntocmirea
planului geometric, evidentiind aplicabilitatea rezultatelor.

La finalul lucrarii sunt prezentate concluziile ce au survenit in baza procesului analizat.
Concluziile cuprind un rezumat al studiilor efectuate si accentueaza importanta respectarii cu strictete a
legislatiei cadastrale.

In bibliografie sunt enumerate sursele de informatie, actele normative si referintele bibliografice

ce au fost utilizate la elaborarea acestei teze de licenta.
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