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Structura lucrdrii: Lucrarea este structuratd in trei capitole, concluzii si recomandari,
bibliografie din 17 surse, continand 60 pagini de text, 32 Figuri si un tabel.

Cuvinte-cheie: cadastru, incaperi izolate, combinare, formare, digitalizare

Scopul lucrarii: Prezenta teza de licentd are ca obiect analiza tehnica si juridica a procesului de
formare si combinare a Incdperilor izolate in cadrul unui bloc locativ, in conformitate cu cadrul
legislativ actual al Republicii Moldova, in vederea inregistrarii bunului imobil nou-format rezultat in
urma comasdrii incaperilor izolate.

Obiective generale:

. Studierea cadrului legislativ cu accent pe Legea nr.1543/1998

. Metodologia de masurare GNSS 1n regim RTK cu sistemul de referinta Moldref99
. Procesare digitala in MaplInfo si Inventory

. Elaborarea documentatiei tehnice si juridice

Metodele aplicate: Realizarea proiectului s-a fundamentat pe metode combinate de masurare
terestra si satelitard. Determinarea pozitiei imobilului 1n spatiu a fost efectuatd cu receptorul GNSS
Leica Viva GS16, iar ridicdrile interioare au fost realizate cu telemetrul laser. Prelucrarea datelor si
compensarea coordonatelor s-au executat in sistemul national de referintd Moldref99, prin intermediul
platformei software CredoDat. Reprezentarea grafica si modelarea geometrica a hotarelor si limitelor
bunului imobil au fost realizate cu instrumente digitale de tip CAD (AutoCAD, Inventory) si GIS
(MaplInfo Professional).

In urma cercetirii si a activititii practice, a fost elaborat dosarul cadastral complet pentru
formarea bunului imobil prin combinare. Au fost Intocmite planuri geometrice de nivel si schite ale
incaperilor izolate, care reflectd cu acuratete spatiile nou-formate in urma unificarii. S-a demonstrat ca
digitalizarea procesului asigura precizie sporita si eficientd in prelucrarea datelor, eliminand
suprapunerile grafice. Documentatia finala aferenta proiectului de formare si combinare a incaperilor
izolate este conformd legislatiei n vigoare si parametrilor tehnici necesari pentru inregistrarea
definitiva a dreptului de proprietate.

Rezultatul concret al lucrarii constd in obtinerea unui dosar tehnico-juridic complet,
cuprinzand: nota explicativa, planul de etaj, schita de lucru, actul de constatare, certificatul privind
rezultatele inspectdrii bunului imobil, procesul-verbal de receptie la terminarea lucrarilor, autorizatia
de construire, certificatul de urbanism pentru proiectare si scrisoarea de acord privind grevarea cu
ipotecd. Modificarile survenite in urma comasarii au fost reprezentate in anexa la planul cladirii, unde
sunt indicate suprafetele si destinatia incaperilor izolate (locative si auxiliare). Ca urmare a modificarii

suprafetelor, cotele-parti ale proprietarilor s-au ajustat cu aproximativ 2,5%-3,5%.



ABSTRACT
to the thesis with theme
»DEVELOPMENT OF THE PROJECT FOR THE CONSOLIDATION OF SEPARATE
PREMISES INTO A SINGLE REAL ESTATE UNIT”, author Dudnic Denis

Thesis structure: The thesis is structured into three chapters, conclusions and recommendations,
a bibliography of 17 sources, containing 64 pages, 32 Figures, and 1 table.

Key words: cadastre, isolated rooms, combination, formation, digitalization.

Aim of the thesis: This bachelor's thesis consists of the technical-legal analysis for the
formation and combination of isolated rooms within a residential building, in accordance with the
current legislation of the Republic of Moldova for the registration of the newly formed real estate unit
within the formation and merging of isolated rooms.

General objectives:

. Studying the legislative framework with an emphasis on Law no. 1543/1998;

. The methodology of GNSS measurement in RTK mode with the Moldref99 reference system;
. Digital processing in Maplnfo and Inventory;

. Elaborating the technical and legal documentation.

Applied methods: The development of the project was based on combined terrestrial and
satellite measurements. For positioning the real estate unit in space, the Leica Viva GS16 GNSS
receiver was used, and a laser distance meter was utilized for interior measurements. Data processing
and adjustment were performed in the Moldref99 reference system using the CredoDat software.
Graphical representation, geometric modeling of the boundaries and limits of the real estate unit were
carried out with the help of digital CAD tools (AutoCAD, Inventory) and GIS (MapInfo Professional).

Concrete results obtained: Following the research and practical work, a complete cadastral file
for the formation of the real estate unit by combination was developed. Geometric floor plans and
sketches of the isolated rooms were produced, accurately reflecting the newly formed spaces following
the unification. It was demonstrated that digitalization ensures precision and speed in data processing
within the project, eliminating graphical overlaps. The final documentation received within the project
for the formation and combination of isolated rooms ensures compliance with current legislation and
technical parameters for the permanent registration of the ownership right.

As a concrete result, a technical and legal file was obtained, consisting of an explanatory note,
a floor plan, a field working sketch, an act of findings, a certificate on the inspection results of the real
estate unit, a minutes of acceptance upon completion of works, a building permit, an urban planning
certificate for design, and a letter of agreement for the mortgage encumbrance. The final modifications
following the merger were represented in the annex to the building plan, where the surfaces and the
destination of the isolated rooms (residential, auxiliary) were represented. Following the modification

of the surfaces, the co-ownership shares of the owners were likewise modified by around 2.5% - 3.5%.
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INTRODUCERE

Prezenta lucrare de licenta abordeazd problematica elabordrii proiectului de formare a bunului
imobil prin combinarea incaperilor izolate, avand ca obiectiv principal descrierea si analiza etapelor
tehnice si juridice necesare pentru unificarea spatiilor separate intr-un singur bun imobil.

Tema se inscrie in domeniul cadastrului imobiliar, dat fiind ca acest tip de lucrari este frecvent
intalnit in practica cadastrald, in special in cazul apartamentelor si al spatiilor cu destinatie locativa sau
nelocativa.

Alegerea temei a fost motivatd de interesul personal fatd de domeniul cadastrului si de dorinta
de a aplica cunostintele acumulate in cadrul stagiilor de practica. Totodatd, lucrarea 1si propune sa
redea procesul concret de lucru al unui inginer cadastral in elaborarea proiectului de formare a bunului
imobil prin combinare. Continutul lucrarii reflecta activitatea desfasuratd si experienta dobandita in
cadrul practicii de specialitate.

Scopul lucrarii consta in prezentarea detaliata si sistematica a procesului de formare a bunului
imobil prin combinarea incaperilor izolate, evidentiind atat aspectele tehnice, cat si cele juridice ale
acestei proceduri cadastrale.

Lucrarea prezinta procesul de formare a unui bun imobil ca rezultat al combinarii incaperilor
izolate, abordand atat aspectele tehnice — masuratori, prelucrarea datelor, elaborarea planurilor — cat
si dimensiunea juridica, care cuprinde documentatia necesara, cadrul legislativ aplicabil, drepturile de
proprietate si procedura de inregistrare cadastrald. Lucrarea este ilustratd cu materiale grafice
relevante, menite sa faciliteze intelegerea procesului pentru viitorii specialisti in domeniu.

Metodologia utilizata in cadrul lucrarii include analiza cadrului legislativ in vigoare, metode
practice de madsurare in teren si In interiorul bunurilor imobile, precum si utilizarea platformelor
software specializate (MapInfo, Inventory, AutoCAD, CredoDat) necesare pentru prelucrarea si
reprezentarea datelor cadastrale.

In cadrul lucrarii au fost utilizate urmatoarele echipamente: receptorul GNSS Leica Viva GS16
pentru determinarea pozitiilor in teren si telemetrul laser pentru masurarea dimensiunilor interioare.
Datele colectate au fost prelucrate cu ajutorul platformelor software CredoDat, MapInfo si Inventory,
in vederea Intocmirii documentatiei tehnice finale.

Lucrarea este structurata in trei capitole. Primul capitol prezintd notiunile fundamentale din
domeniu si cadrul legislativ aplicabil, definind conceptele de cadastru, bun imobil, incapere izolata si
procedura de formare a bunurilor imobile. Al doilea capitol este dedicat echipamentelor si platformelor
software utilizate in cadrul lucrarilor cadastrale, incluzand analiza functionalitdtilor si a modului de
utilizare a acestora. Al treilea capitol constituie studiul de caz propriu-zis si descrie procesul tehnic de

formare a bunului imobil prin combinarea incaperilor izolate, executat de inginerul cadastral. Acesta
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integreazd aspectele tehnice, juridice si documentare, expunand totodatd problemele intalnite in

practica si solutiile aplicate in vederea obtinerii inregistrarii bunului imobil.

Noutatea lucrdrii rezida in abordarea practica si aplicatd a unui subiect complex, bazat pe un

caz real din domeniul cadastrului. Sunt prezentate etapele concrete de realizare a proiectului de

formare prin combinare, inclusiv utilizarea tehnologiilor moderne de masurare si prelucrare a datelor

cadastrale, oferind un ghid metodologic util pentru viitorii specialisti In domeniu.

In concluzie, rezultatele lucrarii sunt concretizate prin elaborarea documentatiei cadastrale

complete, necesare pentru formarea bunului imobil prin combinarea incaperilor izolate, in deplina

conformitate cu cerintele tehnice si juridice in vigoare.
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