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Introducere

Patrimoniul reprezintd o resursa ideala pentru o dezvoltare durabild, cu conditia sa fie pus in valoare.
Unicitatea reprezinta motivul pentru care monumentele istorice sunt atat de apreciate. Daca, in ceea ce
priveste patrimoniul natural, e lesne de inteles ca fiecare loc din lume este unic in felul sau, atunci pentru
patrimoniul cultural, lucrurile nu sunt la fel de evidente. Tn prezent, tehnologiile moderne sunt capabile s3
produca, pe scara larga, reproduceri exacte ale unor obiecte originale, insa valoarea nu este data de copie, ci
de original.

Patrimoniul cultural al unei tari constituie una dintre cele mai reprezentative distinctii ale mostenirii
culturale umane. Republica Moldova se poate mandri in acest sens cu un numar impunator de cladiri-
monumente arhitecturale de o importanta majora (fig.1). Avem o tara cu un patrimoniu bogat, in care s-au
pastrat in forma lor initiala multe monumente istorice semnificative. Acest concept este esential in cultura
contemporana si ramanand foarte complex din cauza diversitatii sale. Desi este fundamentald pastrarea
bunurilor culturale, nu este deloc simplu pentru generatiile tinere sa aiba prezenta de spirit si cultura
necesara pentru a le intelege si a le alege (Marian M.-L. 2022).

Patrimoniul cultural construit in profil republican

Pentru toate aspectele patrimoniului cultural, valoarea este atributul esential ce sta la baza luarii
deciziilor legate de utilizarea acestuia. Astfel, exista o trasatura distincta in ce priveste perceptia valorii
patrimoniului cultural: individuala si colectiva. Un nivel de civilizatie, constituie libertatea individuala sau
colectiva, de investitie in conservarea patrimoniului cultural. Viziunea comuna recunoaste valoarea, exclusiv
izvorata din utilitatea individuald. Utilizatorii ideali ai patrimoniului cultural sunt consumatorii constienti,
educati si informati cu privire la valoarea culturald si la valoarea economicd a acestuia. in particular,
patrimoniul imobil se poate pune in valoare prin intrebuintare directa, deci prin ,utilizare”.

Valoarea de utilizare inseamna acea stare de mandrie resimtita de indivizi, pentru faptul ca locuiesc sau
activeaza intr-un imobil cu valoare culturala declarat monument istoric. Aceasta conceptie se reflecta nu doar
in sentimentul de consideratie sociald, ci si in procesul pietei, unde se poate dimensiona printr-o valoare
sporita de vanzare sau de inchiriere si prin numarul sporit de vizitatori.

Pe piata imobiliard sunt semne vadite cd valoarea de utilizare a patrimoniului cultural imobil este in
ascensiune, ceea ce ne vorbeste despre faptul ca a crescut si numarul persoanelor care constientizeaza si-i
apreciaza beneficiile si care sunt gata de a plati un pret pe masura. Elementele de patrimoniu cultural care se
afla in proprietate publica detin o valoare de utilizare pasiva, care de fapt este perceputa de societate, dar nu
este reflectata in procesul pietei (Marian M.-L. 2022). Datorita valorii sale endogene, inafara celei de utilizare,
patrimoniul cultural ofera posibilitatea determinarii investitiilor individuale sau de grup menite asigure
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invesnicirea. Factorul motivational al acestei atitudini este reprezentat de satisfactia perpetuarii valorilor
patrimoniului Tn societate, a conservarii si predarea acestuia spre utilizare, generatiilor viitoare. Beneficiile
patrimoniului cultural sunt relevante intr-o masura mai mare pentru societate si mai mica pentru indivizi.
Odata identificate aceste beneficii, vor conduce catre o recurentd a patrimoniului cultural: din punct de
vedere a valorii culturale si din punct de vedere a valorii economice (Marian M.-L. 2022).
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Figura 1. Numarul monumentelor conform Registrului monumentelor ocrotite de stat in R.Moldova

O mare problema a managementului patrimoniului cultural consta in lipsa etalonarii instrumentelor si
unitatilor de m&surare a valorii culturale si cele ale valorii economice. In timp ce valoarea economica poate fi
evaluata Tn urma analizei cost-beneficiu, atunci valoarea culturala rezulta din cumulul unui complex de valori
de ordin: estetic, spiritual, social, istoric si simbolic.

in incercarea de a valorifica patrimonial, un utilizator bine intentionat va proteja valoarea culturald
pentru ca piata are tendinta de a pune pret pe valorile tangibile, iar un imobil de patrimoniu conservat corect
va avea o valoare net superioara alteia noi, similara n ce priveste pozitia si gabaritul, sporind calitatea vietii si
va putea atrage atat chiriasi, cat si cumparatori de o mai inalta calitate (Marian M.-L. 2021).

Conservarea integrata are la baza doua principii care sunt opuse ca dinamism si anume:

e cel de conservare, protejare si restaurare a patrimoniului cultural construit;
o cel de modernizarii si progres, al dezvoltarii urbane.

Chintesenta conceptului de conservare integrata consta in purcederea de la conservarea pasiva la
conservarea activa si de la restaurare ca scop in sine la restaurare ca si expresie a interesului societatii.
intrebuintarea durabild a monumentului protejat este o conditie necesard a supravietuirii acestuia. Ins3
exista contradictii Intre functiunile originale ale imobilului si nevoile actuale. Foarte putine categorii de
imobile si-au pastrat functiunile si modul de organizare initial (Lesan A. 2020).

Una dintre multiplele posibilitati de valorificare a patrimoniului arhitectural este aceea de a-i atribui
acestuia, o destinatie in interesul comunitatii, ca de exemplu destinatie comerciala. Potentialul existent in
Republica Moldova cuprinde cca. 38% din numarul monumentelor construite Tnregistrate (fig.2).

Putem afirma ca imobilele cu destinatie comerciald, parte component a sferei deservirii sociale,
constituie o componenta de baza a economiei nationale. Deoarece obiectele imobiliare comerciale, au
menirea de a genera venituri, acestea reprezinta un mijloc eficient de plasare a investitiilor (Legea Republicii
Moldova privind ocrotirea monumentelor). Tn Republica Moldova cele mai rentabile sau cele mai mari
venituri sunt generate de imobilele comerciale amplasate in mediul urban, mai ales in municipiul Chisinau.
Acest fapt se datoreaza concentratiei mari a populatiei, a firmelor industriale si de prestare a serviciilor, fapt
demonstrat de cererea sporitd de bunuri imobile cu destinatie comerciald. Tn centrul municipiului Chisindu se
regaseste centrul istoric al orasului, acesta cuprinzand cea mai mare parte a monumentelor arhitecturale din
tard (tab 1) (Agentia de Inspectare si Restaurare a Monumentelor).
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Figura 2. Structura monumentelor construite conform destinatiei functionale

Patrimoniul cultural construit in profilul municipiului Chisinau

Consiliul municipal Chisindu, prin decizia nr. 10/9 din 04.12.2014 duce o evidenta strictd a
monumentelor istorice de importanta locala din orasul Chisinau. Decizia respectiva reglementeaza
componenta monumentelor istorice, regulamentul privind evaluarea, monitorizarea si protejarea
monumentelor istorice (Decizii CMC Primé&ria Municipiului Chisindu). in anexa nr. 1 a Deciziei nr.10/9 din
04.12.2014, sunt nregistrate putin peste 450 de monumente istorice care fac parte din diferite segmente ale
pietei imobiliare. impreund cu bunurile imobile cuprinse in Registrul monumentelor de stat in municipiul
Chisindu atestdam un numar de 821 monumente construite. Analizand lista bunurilor imobile declarate
monumente arhitecturale si gruparea lor dupa destinatie putem observa cd 152 imobile (aproximativ 35%)
din totalul monumentelor istorice, apartin segmentului de piatd comercial (Institutul Municipal de Proiectari
,CHISINAUPROIECT").

Tabelul 1 . Numarul monumentelor incluse in Registrul monumentelor ocrotite de stat la 13.01.2014 in profil

regional
Amplasarea Inclusiv: Inclusiv:
. Total | Importanta | Importanta . Arhitec.t urd Rata in
Zona Raionul ] . . Arheologie | /Istorie / total, %
nationala locala .
’ Arta
Anenii Noi 157 138 19 100 57 2,76
Calarasi 82 58 24 10 72 1,44
Criuleni 129 104 25 72 57 2,26
Dubasari 95 64 31 52 43 1,67
Grigoriopol 74 51 23 23 51 1,30
Hancesti 125 81 44 49 76 2,19
laloveni 139 119 20 90 49 2,44
Nisporeni 146 117 29 66 80 2,56
CENTRU Orhei : 321 295 26 144 177 5,63
Slobozia 76 74 2 33 43 1,33
Straseni 102 101 1 38 64 1,79
Telenesti 126 126 0 61 65 2,21
Ungheni 148 147 1 57 91 2,60
mun. Chisianu 419 419 0 50 369 7,35
or. Balti 42 42 0 7 35 0,74
or. Tighina 37 36 1 10 27 0,65
or. Tiraspol 58 58 0 5 53 1,02
TOTAL Centru 2276 2030 246 867 1409 39,95
NORD Briceni 192 139 53 122 70 3,37
Camenca 149 93 56 67 82 2,62
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Donduseni 185 121 64 94 91 3,25
Drochia 135 90 45 74 61 2,37
Edinet 380 219 161 193 187 6,67
Falesti 195 116 79 105 90 3,42
Floresti 254 164 90 146 108 4,46
Glodeni 162 126 36 116 46 2,84
Ocnita 175 130 45 103 72 3,07
Rezina 142 91 51 82 60 2,49
Rabnita 96 53 43 40 56 1,69
Rascani 194 147 47 131 63 3,41
Sangerei 320 263 57 253 67 5,62
Soroca 243 153 90 129 114 4,27
Soldanesti 183 129 54 109 74 3,21
TOTAL Nord 3005 2034 971 1764 1241 52,75
Basarabeasca 21 16 5 3 18 0,37
Cahul 32 26 6 3 29 0,56
Cantemir 28 24 4 0 28 0,49
Cdinari 40 36 4 8 32 0,70
Causeni 51 50 1 15 36 0,90
Ceadir-Lunga 22 19 3 1 21 0,39
SuUD Cimislia 36 25 11 0 36 0,63
Comrat 17 10 7 0 17 0,30
Leova 36 11 25 1 35 0,63
Stefan-Voda 73 44 29 22 51 1,28
Taraclia 20 7 13 1 19 0,35
Vulcanesti 40 19 21 5 35 0,70
TOTAL Sud 416 287 129 59 357 7,30
TOTAL registru 5697 4351 1346 2690 3007 100,00

Sursa: elaborat de autor in baza (Registrul Monumentelor Republicii Moldova ocrotite de stat)

Aceste imobile sunt amplasate preponderent Tn sectorul administrativ Centru a orasul Chisindu, unde
preturile depasesc valoarea de 3000 euro pentru un metru patrat de spatiu comercial (fig.3) si 1400 euro
pentru un metru patrat de spatiu pentru birouri (fig.4 ).
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Figura 3. Preturile in medie pentru un metru patrat spatiu comercial in sectorul administrativ Centru, orasul Chisinau, in
perioada 2016-2020, euro. Sursa: elaborat de autor conform datelor (Largest blog of real estate in Chisinau).
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Figura 4. Preturile Tn medie pentru un metru patrat spatiu pentru birouri in sectorul administrativ Centru, orasul
Chisindu, in perioada 2016-2020, euro. Sursa: elaborat de autor conform datelor (Largest blog of real estate in Chisinau).

lar preturile pentru un ar de teren amplasat in sect. Centru si destinat constructiilor depasesc 40 000
euro (fig.5).
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Figura 5. Preturile in medie pentru un ar de teren pentru constructii in orasul Chisindu, 2016-2022. Sursa: elaborat de
autor conform datelor (Largest blog of real estate in Chisinau).

Toate aceste imobile, daca se vor bucura de atentia cuvenitd atat a autoritatilor cat si a specialistilor n
domeniu, vor contribui semnificativ la dezvoltarea economica a capitalei si a tarii.

Oportunitatile de implementare a masurilor financiare si economice pentru conservarea monumentelor
in Republicii Moldova actual se rezuma la prevederile Legii 1530 din 22.06.1993 cu privire la ocrotirea
monumentelor (in redactia anului 2022) (Legea 1530 din 22.06.1993), care prin art.35 prevede ca
,Finantarea activitatilor de evidenta, studiere, punere in valoare, salvare, protejare, conservare si restaurare
a monumentelor este asiguratad de/din:

e bugetul de stat prin intermediul Ministerului Culturii;
¢ la bugetul local;
e contul platilor de arenda, inclusiv chiria pentru terenul din zonele de protectie ale monumentelor

(cuantumul platii pentru arenda este stabilit in acord cu normele internationale);

o defalcarile beneficiului din turism;

¢ venitul intreprinderilor, care ingradesc ocrotirea monumentelor;

¢ beneficiul organelor asigurarii de stat, in conformitate cu acordurile incheiate;

e veniturile si donatiile organizatiilor care ocrotesc monumentele, in baza statutului acestora;
o fondurile si donatiile unor persoane fizice si/sau juridice, precum si din alte surse legale”.
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Complementar la acestea este permis ,in sprijinirea activitatii orientate spre evidenta, studierea,
punerea in valoare, salvarea, protejarea, conservarea si restaurarea monumentelor, editarea cartilor postale,
calendarelor, timbrelor, organizarea turismului”.

De facto, putem vorbi doar de mijloace alocate de la buget, sume destul de modeste si bani alocati prin
proiecte cu finantare internationald. In ultimii opt ani de la bugetul de stat au fost defalcati pentru lucriri de
restaurare prin ministerul Culturii sume intre 497,5 mii dolari SUA si 2426 mii dolari SUA, ceea ce reprezinta
de la 0,39% pana la 3,34% din investitiile capitale planificate in bugetul de stat (Albu S. 2022).

Pe parcursul anilor au fost excluse mai multe articole din legea nr.1530/1993, astfel din 2004 au devenit
inaplicabile urmatoarele prevederi (Legea, 1996):

Art. 41. - (1) Guvernul, anual, prevede in bugetul statului un fond central de restaurare si un fond
central de interventii exceptionale.

Art. 43. - In vederea sprijinirii materiale a lucririlor de evident3, studiere, punere in valoare, salvare,
protejare, conservare si restaurare a monumentelor detinatorii carora sunt persoane fizice si/sau juridice,
Guvernul le acorda credite rambursabile in rate, fard dobéndd in cazul in care acestia fac dovada ca nu au
posibilitatea de a suporta cheltuielile necesare.

Art. 44. - Persoanele fizice si/sau juridice in a caror proprietate sunt monumentele inscrise in Registrul
monumentelor, sunt scutite de impozite sau dupa caz, sunt supuse partial impozitului in conformitate cu
contractul, exceptand impozitul pe venit, impozitul pe bunurile imobiliare si TVA. Acele venituri scutite de
impozite vor fi folosite la finantarea lucrarilor de protejare, conservare si restaurare a monumentelor
respective.

Art. 45. - Statul acorda unele inlesniri precum: scutiri vamale, reduceri ale impozitelor, cu exceptia
impozitului pe venit, si un regim prioritar pentru persoanele fizice si juridice care nemijlocit produc sau
cumpara atat din tara, cat si din strdinatate, materii prime, materiale, utilaj si aparatura necesara activitatilor
de evidenta, de studiere, de punere in valoare, de salvare, de protejare, de conservare si de restaurare a
patrimoniului construit, pe baza documentatiei vizate de Ministerul Culturii.

Tabelul 2. Oportunitati economie si financiare pentru salvgardarea patrimoniului cultural construit din
Republica Moldova

Oportunitati existente | Oportunitati potentiale
La nivel de tara
Subventii Stimulente fiscale. Reducerea impozitelor in functie de
Granturi costul lucrdrilor de reabilitare realizate in anul curent
Filantropia procentuala Tmprumuturi bancare cu dobanda redusa
Platile pentru arenda Exproprierea

Editarea cartilor postale, calendarelor, timbrelor,
organizarea turismului

La nivel de municipalitate (localitate)

Subventii Loterii
Granturi Tmprumuturi bancare cu doband3 redus3
Veniturile si donatiile organizatiilor care ocrotesc Amenzi pentru intretinerea necorespunzatoare
monumentele
Fondurile si donatiile unor persoane fizice si Diferentierea cotei impozitului pe bunuri imobile
juridice

La nivel de obiect
Implicarea organizatiilor religioase ca parteneri Mediatizarea necesitatii, pentru atragerea a 2% din
Implicarea organizatiilor non-profit impozitul pe venit a persoanelor fizice.
Fondurile si donatiile unor persoane fizice si
juridice

Sursa: (Albu S. 2022)
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Concomitent, o oportunitate pentru patrimoniul istoric construit este ,filantropia procentuald”.
incepand cu 1 ianuarie 2017 in Republica Moldova persoanele fizice pot participa la gestionarea banului
public, directionand 2% din impozitul lor pe venit catre organizatii necomerciale (Serviciul Fiscal de Stat al
Republicii Moldova). Cu regret, aceasta posibilitate nu este mediatizata suficient, nici utilizata in special in
domeniul pastrarii patrimoniului cultural construit.

Cu toate acestea, consideram posibila acumularea mijloacelor financiare pentru salvgardarea
patrimoniului cultural construit din Republica Moldova. Sustinem opinia colegilor cu privire la oportunitatile
potentiale existente atat la nivel de tara si municipalitate cat si la nivel de proiect (tab.2).

Generalizand, constatdam cd Tnh municipiul Chisindu sunt inregistrate 821 monumente construite. Prin
gruparea lor dupa destinatie, constatam ca 152 imobile (aproximativ 35%) din totalul monumentelor istorice
apartin segmentului comercial al pietei imobiliare. Aceste imobile sunt amplasate preponderent in sectorul
administrativ Centru al orasului Chisinau, unde preturile depasesc valoarea de 3000 euro pentru un metru
patrat de spatiu comercial si 1400 euro pentru un metru patrat de spatiu pentru birouri, iar preturile pentru
un ar de teren amplasat in sect. Centru si destinat constructiilor depasesc 40 000 euro.

Concluzii

Problemele cu care se confrunta segmentul imobiliar al patrimoniului construit cuprind: aspectele legale
si de reglementare tehica; aspecte tehnice cu referire la materialele specifice lucrarilor de restaurari si
tehnologii de constructii speciale corelate cu conditii caracteristice zonei (seismicitate ridicata, alunecari de
teren, etc.). Insa, principalele probleme tin de lipsa sau insuficienta mijloacelor financiare pentru reabilitatea
si includerea n circuitul economic a patrimoniului construit pastrandu-i valoarea cultuala.

Sursele de finantare a activitatilor de evidentd, studiere, punere in valoare, salvare, protejare,
conservare si restaurare a monumentelor in Republica Moldova se rezuma la bugetul de stat si bugetele
locale (care practic nu au suficient mijloace); din contul platilor de arenda, inclusiv chiria pentru terenul din
zonele de protectie ale monumentelor (care la moment nu se reglementeaza si sumele sunt neglijabile);
defalcarile beneficiului din turism; venitul intreprinderilor, care ingradesc ocrotirea monumentelor; beneficiul
organelor asigurdrii de stat, in conformitate cu acordurile incheiate; veniturile si donatiile organizatiilor care
ocrotesc monumentele; fondurile si donatiile unor persoane fizice si/sau juridice, care de asemenea nu
functioneaza corespunzator asteptarilor. O oportunitate pentru patrimoniul istoric construit este ,filantropia
procentuald”, dar de facto, putem vorbi doar de mijloace alocate de la buget, sume destul de modeste si bani
alocati prin proiecte cu finantare internationala (spre exemplu proiecte transfrontaliere).

Analiza practicilor internationale si a situatiei existente in Republica Moldova ne permite a afirma ca fara
implicarea statului procesul de salvgardare a patrimoniului construit nu poate fi realizat cu succes.
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