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ADNOTARE

La teza de licenta “ Evaluarea bunurilor imobile cu proprietate publica” la disciplina
Evaluarea Bunurilor Imobile a studentei Garaz Daniela, grupa EDI-1904, specialitatea Evaluarea
si Dezvoltarea Imobilului.

Teza este constituita din introducere, trei capitole, concluzii, bibliografie, anexe.

Scopul lucrarii reprezinta studiul aspectelor metodologice evaludrii bunurilor imobile
proprietatii publice si particularitatile evaluarii patrimoniului public.

In cadrul tezei este descris cadrul legislativ cu privire la bunurile imobile din proprietate
publicd (expropriere, privatizare, delimitarea bunurilor imobile proprietate publica).

O atentie deosebitd a fost acordatd inventarierei bunurilor de proprietate publica si
particularitatilor ei.

In introducere sunt redate detaliile privind elaborarea tezei de licentd si anume ,scopul,
actualitatea temei, obiectivele setate in cadrul cercetarilor efectuate, si detaliile despre fiecare

capitol 1n parte, prezentate si mai jos.

Cunostintele practice au fost aplicate In cadrul evaluarii terenului cu destinatie publica .

Capitolul I ,,bunuri imobile: aspecte teoretice si legale”in care sunt reflectate notiune
generale despre conceptele ,,patrimoniu” si ,,valoare”, criteriile de considerare a obiectului ca
obiect patrimonial si clasificarea acestora.

Capitolul II ,,analiza procesului de evaluare a bunurilor imobile cu proprietate
publica”, reflectd in sine notiuni generale despre evaluarea propriu-zisa a bunurilor proprietatii
publice, metodologia evaluarii acestor imobile.

Capitolul III ,, Evaluarea Bunului Imobil proprietate publica”, consta din
indetificarea si descrirea bunului imobil evaluat in urma determinarii valoarii a acestui bun
imobil, bazandu-ne pe metodologia studiata si estimarea valorii finale a bunului.

Concluziile tezei se bazeazd pe cercetarea efectuatd si pe propria perceptie a fiecdruia

dintre elementele analizate in teza de licenta.



ADNNOTATION

At the bachelor thesis "Valuation of real estate with public ownership" in the discipline
Valuation of Real Estate of the student Garaz Daniela, group EDI-1904, speciality Valuation and
Development of Real Estate.

The thesis consists of an introduction, three chapters, conclusions, bibliography,
appendices.

The aim of the thesis is the study of the methodological aspects of the valuation of public
real estate and the peculiarities of the valuation of public property.

The thesis describes the legislative framework concerning public property real estate
(expropriation, privatization, delimitation of public property real estate).

Special attention has been paid to the inventory of public property assets and its
particularities.

In the introduction, details on the preparation of the dissertation are given, i.e. the
purpose, the topicality of the subject, the objectives set in the research carried out, and details on
each chapter, which are also given below.

The practical knowledge has been applied in the evaluation of public land use.

Chapter I "real estate: theoretical and legal aspects" in which the general notions of the
concepts "heritage" and "value", the criteria for considering the object as a heritage object and
their classification are reflected.

Chapter II "Analysis of the process of valuation of public property real estate", reflects in
itself general notions about the valuation of public property real estate, the methodology of
valuation of public property real estate.

Chapter III "Valuation of Publicly Owned Real Estate", consists of the indetification and
description of the real estate valued following the determination of the value of this real estate,
based on the studied methodology and the estimation of the final value of the property.

The conclusions of the thesis are based on the research carried out and the own
perception of each of the elements analyzed in the thesis.



Introducere

Piata imobiliara este un sector al economiei nationale de piata, care este un set de obiecte
imobiliare, entitati economice care opereaza pe piatd, procese de functionare a pietei, adica
procese de productie , consum si schimb de obiecte imobiliare si gestionarea pietei si mecanisme
care asigura functionarea pietei (infrastructura si mediul juridic al pietei).

In prezent, pe piata imobiliara sunt reprezentate apartamente si camere rezidentiale,
cladiri si spatii de birouri, cladiri industriale si comerciale, cabane, cabane si case rurale cu
terenuri. Ar trebui luate In considerare particularitatile regionale ale pietei imobiliare.

In productia si practica economici a entitatilor economice, existd multe cazuri in care este
necesara evaluarea valorii de piatd a proprietatii intreprinderilor. Nicio tranzactie pentru
cumpararea si vanzarea de bunuri, Imprumuturi colaterale, asigurari, solutionarea litigiilor de
proprietate, impozitare etc. nu este completa fard o evaluare a valorii.

Determinarea valorii de piata a imobilelor este un proces complex si unic, deoarece este
aproape imposibil sd gasesti doud obiecte absolut identice. Chiar si in cazul in care cladirile sunt
construite conform aceluiasi proiect standard, dar situate pe terenuri diferite, costul acestora
poate varia semnificativ.

In prezent, evaluarea imobiliard este unul dintre cele mai fiabile si necesare tipuri de
activitati de evaluare, care implica calcularea valorii unui obiect sau a drepturilor specifice in
raport cu obiectul evaluat, de exemplu, drepturile de inchiriere, drepturile de utilizare. In zilele
noastre, cu exceptia cazurilor de evaluare independentd obligatorie, este necesard evaluarea
imobilelor in ansamblu, prin urmare, se presupune ca valoarea imobilelor este evidenta pentru
proprietarii sau potentialii cumpardtori. Efectuarea unei evaludri independente a imobilelor
devine obligatorie, deoarece costul se poate modifica semnificativ din cauza posibilelor ajustari.

Evaluarea imobiliara se efectueaza pentru a clarifica valoarea corecta de piatd a obiectului.

Scopul acestei lucrari constd in determinarea valorii de piata a terenului cu proprietate
publica , identificarea si aplicarea metodologiei, analizei adecvate studierea minutioasd a
cadrului legislativ evaludrii acestui tip de bun imobil, a implimentarii metodelor de evaluare
studiate in cadrul disciplinei dupa modul de utilizare curentd in conformitate cu destinatia
terenului. $i nu in ultimul rand este o ilustrare practicd a metodelor de evaluare care le-am insusit

pe parcursul ciclului de studiere in domeniul evaluarii.
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