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ADNOTARE
Numele, prenumele: Moraru Mihail
Titlu: Reglementarea juridica a contractului de arenda
Structura lucrarii: introducere, 4 capitole, concluzii si recomandari, bibliografie.
Cuvinte cheie: arenda, arendator, arendas, contract de arenda, bunuri imobile.
Scopul lucrarii: il constituie normele juridice care stau la baza reglementarii contractului de
arenda, problemele teoretice si practice ale arendarii terenurilor, practica judiciara. Scopul
studiului este de a identifica caracteristicile si problemele reglementarii juridice a contractului de
arendd, precum si formularea propuneri de imbunététire a legislatiei in domeniul studiat.
Obiectivele generale: identificarea reglementarilor legale in actele normative nationale si
internationale Tn domeniul contractului de arenda; analiza conceptului de contract de arenda,
dezvoltat in stiinta dreptului civil prin prisma doctrinei nationale si strdine; determinarea
continutului contractului de arenda; determinarea particularitatilor contractului de arenda;
examinarea conditiilor de valabilitate ale contractului de arendd; analiza drepturilor si
obligatiilor partilor in contract; formularea concluziilor si recomandarilor finale.
Metodele aplicate la elaborarea lucrarii: constd In consultarea completd si cuprinzdtoare a
practicii juridice pentru anumite tipuri de contracte de arenda, prin metode stiintifice generale -
analiza, sinteza, abstractizare, comparatie, clasificare; istoric comparativ; juridicd speciald -
analogie, interpretare, analiza critica, revizuire a actelor juridice.
Rezultatul concret obtinut: in urma elaborarii cercetarii stiintifice in domeniul reglementarii
juridice a contractului de arendd, a fost intitulatd o lucrare unicd 1n aceastd tematica, cu o
examinare aprofundatd a tuturor elementelor esentiale, precum si un sir de relatdri ce pot servi

exemplu pentru o viitoare analiza, sau drept sursd in alte domenii, altele decat dreptul.



ANNOTATION
Last name, first name: Moraru Mihail
Title: Legal regulation of the lease contract
Structure of the paper: introduction, 4 chapters, conclusions and recommendations,
bibliography.
Keywords: lease, lessor, lessee, lease agreement, real estate.
The purpose of the thesis: it is constituted by the legal norms that are the basis of the regulation
of the lease contract, the theoretical and practical problems of land leasing, the judicial practice.
The purpose of the study is to identify the characteristics and problems of the legal regulation of
the lease contract, as well as to formulate proposals for improving the legislation in the studied
field.
General objectives: identification of legal regulations in national and international normative
acts in the field of the lease contract; analysis of the lease contract concept, developed in the
science of civil law through the prism of national and foreign doctrine; determining the content
of the lease agreement; determining the particularities of the lease contract; examination of the
validity conditions of the lease contract; analysis of the rights and obligations of the parties in the
contract; formulating conclusions and final recommendations.
Methods applied for the elaboration of the thesis: consists in the complete and comprehensive
consultation of legal practice for certain types of lease contracts, through general scientific
methods - analysis, synthesis, abstraction, comparison, classification; comparative history;
special legal - analogy, interpretation, critical analysis, review of legal acts.
The actual result obtained: following the elaboration of the scientific research in the field of
the legal regulation of the lease contract, a unique work on this topic was titled, with an in-depth
examination of all the essential elements, as well as a series of reports that can serve as an

example for a future analysis, or as source in fields other than law.



INTRODUCERE

Actualitatea temei abordate. Cercetarea contractului de arenda este determinatd de
situatia actuald din tara, caracterizatd printr-o trecere la economia de piatd, ceea ce duce la
schimbari in modelul legal de arendare a bunurilor in Republica Moldova. Aceste schimbari sunt
direct legate de ,introducerea” rapida a relatiilor de piatd In RM, ceea ce a condus la
posibilitatea implicarii terenurilor in circulatie civila, inclusiv arendarea acestora. De aceea
arendarea este una dintre institutiile importante ale dreptului civil. Datoritd constructiei In
legislatia autohtond a unui model de relatii contractuale care reglementeazd arendarea
terenurilor, este necesar si se acorde o atentie deosebitd unei analize cuprinzdtoare a
reglementdrii civil-juridice a unui contract de arendd. Cu toate acestea, in ciuda actelor
legislative adoptate, precum si a cercetdrii stiintifice solide, dedicatd anumitor probleme pe
aceasta tema, institutia contractului de arendd a terenurilor este incd subiectul a numeroase
discutii si ridicd o serie de probleme practice serioase care trebuie rezolvate. Acest lucru se
datoreaza incompletitdtii si sistemului de legislatie in domeniul arendarii terenurilor, utilizarii
unor structuri juridice neconcepute, ceea ce este confirmat de schimbarile nesfarsite ale
legislatiei autohtone. Toate acestea permit a pune in discutie relevanta studiului problemei
reglementari in dreptului civil a contractului de arenda.

Obiectul de studiu il reprezinta relatiile sociale care se dezvolta in cadrul detinerii si
utilizarii temporare a bunurilor n baza contractului de arenda.

Scopul lucrarii 1l constituie normele juridice care stau la baza reglementarii contractului
de arenda, problemele teoretice si practice ale arendarii terenurilor, practica judiciard. Scopul
studiului este de a identifica caracteristicile si problemele reglementarii juridice a contractului de
arenda, precum si formularea propuneri de imbundtatire a legislatiei in domeniul studiat.

Gradul de noutate a temei constd in efectuarea unei analize detaliate si aprofundate a
specificului conceptelor de origine, de reglementare a formelor separate si independente de
contracte de arenda, atit din punct de vedere stiintific, cat si practic. Problematica inaintata si
supusd investigdrii stiintifice, referitoare la incheierea contractelor de arenda, va fi reflectata prin
concluziile stiintifice si recomandarile propuse la CCRM si alte acte legislative.

Obiectivele cercetarii tezei constituie analiza aprofundata si complexd a contractului de
arendd, care ia nastere prin aplicarea principiului libertatii contractuale. Realizarea scopului
propus este posibild cu ajutorul unor obiective, precum:

- identificarea reglementarilor legale in actele normative nationale si internationale in

domeniul contractului de arenda;



- analiza conceptului de contract de arenda, dezvoltat in stiinta dreptului civil prin

prisma doctrinei nationale i strdine;

- determinarea continutului contractului de arenda;

- determinarea particularitatilor contractului de arenda;

- examinarea conditiilor de valabilitate ale contractului de arenda,

- analiza drepturilor si obligatiilor partilor in contract;

- formularea concluziilor si recomandarilor finale.

Metodologia cercetarii consta in consultarea completa si cuprinzatoare a practicii juridice
pentru anumite tipuri de contracte de arenda, prin metode stiintifice generale - analiza, sinteza,
abstractizare, comparatie, clasificare; istoric comparativ; juridicd speciald - analogie,
interpretare, analiza criticd, revizuire a actelor juridice.

Structura lucririi. Teza de licenta este structuratd dupd cum urmeaza: lista abrevierilor,
introducere, patru capitole, concluzii si recomandari.

Capitol 1 "Generalitati teoretico-practice privind contractul de arenda” care este un
capitol introductiv unde sunt dezvaluite aspectele doctrinare cu privire la esenta si motivele
incheierii contractelor de arenda, sunt evidentiate problemele stiintifice si propuse modalitéti de
solutionare a acestora.

In Capitolul 2 "Dispozitii generale referitoare la contractul de arendd” se efectueazi o
investigatie aprofundata a contractului de arenda, sunt descrise caracterele juridice specifice
contractului arendd, valentele juridice ale contractului fata de alte contracte care prezintd
caracteristici asemanatoare.

Capitolul 3 ”Continutul contractului de arenda” - este consacrat inregistrarii ti modificarii
contractului de arenda, efectelor ce survin prin realizarea contractului.

Capitolul 4 “Aspecte practice cu privire la contractul de arenda” Acest capitol vizeaza
aspectul practic al lucrdrii reiesind din subiectul de baza.

Concluziile §i recomandarile contin o sintezd a celor mai importante probleme ale

contractului de arenda.
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