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Rezumat: In articolul dat este prezentat standardele nZeb si tendingele de dezvoltarea a acestora. In
special sunt analizate bunurile rezidentiale deoarece acestea au o ponderea mare pe piata imobiliara
atat la nivel national cat si international. Astfel la moment sunt realizate tot mai multe studii care
vizeaza reducerea emisiilor de gaze cu efect de sera si COZ2 si inlocuirea combustibililor fosili cu
surse de energie regenerabile precum: energia eoliana, solara, hidroelectrica, geotermica si energia
produsa din biomasa pentru bunurile imobile rezidentiale. Pentru realizarea acestor studii au fost
adoptate la nivel european standarde care ar contribui la solutionarea acestor probleme ,,standarde
nZeb”. Acest standard presupune parcurgerea a 3 etape destul de mari si anevoioase incepand cu
anul 2020 si finisand cu 2050 unde in final isi propun sa devina neutri din punct de vedere climatic,
iar emisiile de gaze cu efect de sera si CO2 sa fie egali cu 0.

Cuvinte cheie: Constructiile rezidentiale , standardele Nzeb, mediu inconjurator, surse regenerabile.

Introducere

Constructiile rezidentiale sunt si au fost inca din cele mai vechi timpuri unele dintre cele mai
tranzactionate, importante dar in acelasi timp si cele mai poluante bunuri imobile existente la nivel
de republica cat si international ,fiindca fiecare om isi desfasoara activitatile sale de zi cu zi in
interiorul locuintei ,pentru altii fiind chiar si locul unde 1si desfdsoara activitatea profesionala. Toate
cele spuse mai sus, fac ca fiecare om, fie mai devreme sau mai tarziu, sa-si achizitioneze, sa-si
construiasca propria casd sau sa-si procure propriul apartament .

1.Analiza pietii bunurilor imobile rezidentiale

Deoarece bunurile imobile rezidentiale sunt foarte importante atat pentru economie cét si
pentru viata de zi cu zi , In special in ultimii ani cand o mare parte din populatie isi desfasoara
activitatea de acasd, am analizat pentru acest segment preturile medii de piata, ceea ce este reprezentat
in figura 1.
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Figura 1. Preturile medii per metru pétrat de locuinte in tirile din UE(2021)
Sursa: elaborata de autor 1n baza [1]
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Analizand figura 1 prezentatd mai jos observam ca preturile medii per metru patrat de locuinta
evolueazd de la o tara la alta Incepand cu 1 197 euro per metru patrat in Moldova si ajungand la 26
262 euro per metru patrat in Marea Britanie, fapt ce se datoreaza asezarii geografice a tarii precum
asezarea fatd de mare sau munte, nivelul de dezvoltare a acesteia cat si salariul mediu pe cap de
locuitor.

Tinand cont de nivelul de dezvoltare a tarilor membre a UE dar si existenta a unui numar atat
de mare de bunuri imobile rezidentiale Uniunea Europeana si-a pus ca scop sd dezvolte un sistem
energetic competitiv, durabil si sigur prin a reduce la maxim emisia gazelor cu efect de sera si CO2
care provin din necesarul de incalzire a unei constructii, adica din energia consumata prin folosirea
combustibililor fosili. Domeniul constructiilor si anume constructiilor rezidentiale este foarte
dezvoltat si anume constituie aproximativ 40 % din consumul final de energie [2].

Din acest motiv UE si-a pus ca scop Imbunatatirea eficientei energetice, imbunatatirea vietii
omenesti in tarile componente a Uniunea Europeana dar si reducerea dependentei de pietele volatile
si incerte ale combustibililor fosili si anume din acest motiv a fost elaborat standardul Nzeb care
presupune construirea cladirilor cu consum de energie aproape zero, inlocuind combustibilii si
energia obisnuita cu surse regenerabile de energie si anume cu energia eoliana, energia solard, energia
hidroelectrica, energia geotermald, biomasa si biocombustibilii. Caracteristicele surselor de energie
regenerabile sunt prezentate in figura 2.

eeste energia vantului, o forma de energie regenerabild. Turbinele eoliene moderne
transforma energia vantului in energie electrica, iar cea mai ieftind moard de vant
costa 2 500 dolari americani. In Europa, principalii utilizatori de mori de vant

Energie  sunt Olanda, Danemarca, Spania, Marea Britanie, dar si Polonia, Cehia, Ucraina,
Eoliani Estonia si Franta. Acestor téri li se adaugd SUA, Antigua, Barbados, Africa de
Sud, Noua Zeelanda si Japonia
este cea mai abundenta resursa energetica de pe Pamant. Poate fi capturata si
utilizata in mai multe moduri, iar ca sursa de energie regenerabila, este o parte
importanta a viitorului nostru curat. Energia solara este de asemenea un tip de
Energie energie foarte utilizat in tarile din UE si nu numai precum China, SUA,
solara Australia, Republica Ceha, Germania ,Franta ,Spania si Japonia.Pretul unui
panou solar este de aproximativ 3 600 dolari.Durata de exploatare 25-30 ani.
*este ,de asemenea un tip de energie regenerabila care foloseste apa curgatoare
fara ai reduce cantitatea si de asemenea este pe larg utilizata la nivel international
Energia in Romania, SUA, China ,Turcia, Brazilia, Canada ,Rusia ect. Au o durata mare
Hidroele de exploatare de la 50-100 ani dar si costurile de instalare sunt ridicate.Pretil
ctrica instaldrii unei hidrocentrale este de aproximativ 68 000 dolari.
*este energia Pamantului care consta in ape calde sau fierbinti, abur sau caldura.
Energie Este e larg utilizatd in Turcia, Japonia ,Italia Noua Zeelanda, Mexic, Islanda
geotermi ,SUA ,Filipine. Necesita mari cheltuieli initiale
ca
seste un tip de energie regenerabild care foloseste materiale organice precum
Energie | lemn, plante energetice ,rumegus si deseuri de diverse tipuri.Acest tip de energie
din pe larg este utilizatd iIn Romania si nu implica costuri foarte mari.
biomasa

Figura 2 Caracteristicile surselor regenerabile de energie si unde sunt utilizate

Sursa: elaboratd de autor in baza [3], [4], [5]

Conform figurii de mai sus dar si unor cercetari efectuate se considera ca costurile
constructiilor dupa standardele Nzeb ajung s fie cu 25% mai mari in comparatie cu constructiile
obisnuita dar tot odatd ajutd ca constructiile sa fie mai eficiente din punct de vedere energetic, facand
o economie lunara la facturi de peste 50%.
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2. Standardele nZeb, tendinte si modul de implementare
Implementate standardelor Nzeb vor avea loc in trei etape mari si destul de anevoioase ceea
ce este reprezentat in figura 3 .
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Figura 3. Etapele implementirii standardelor nZeb in statele membre a UE
Sursa: elaboratd de autor 1n baza[6]

Conform legii 372 publicata Tn 2005 si apoi republicatd in anul 2016 in Monitorul Oficial
capitolul VIII aliniatul 14 cladirile noi, pentru care receptia la terminarea lucrarilor se efectueaza in
baza autorizatiei de construire emise incepand cu 31 decembrie 2020, vor fi cladiri al caror consum
de energie este aproape egal cu zero, asigurat in mare parte din surse regenerabile de energie, dar si
printr-un grad ridicat de eficienta energetica [7].

Romania fiind o tard componentd a UE este si ea supusd unor modificarilor majore, fiindca
incepand cu data de 01 ianuarie 2021 toate cladirile locative noi trebuie sa fie construite conform
standardelor Nzeb dar si cele care sunt supuse renovarilor majore, de asemenea trebuie sa fie renovate
dupi acest standard. In cadrul constructiilor noi sau renovarea constructiilor deja existente se va
atrage atentie mai mult la calitatea izolatiei cladirii, instalatiile de incalzire, instalatiile de racire,
energia pentru ventilatie, instalatiile de iluminat, pozitia si orientarea cladirii ,recuperarea caldurii,
contributia energiei solare si alte surse de energie regenerabila si nicidecum nu consta 1n utilizarea
cat mai putine a energiei electrice sau termice. In Romania deja pe larg sunt utilizate surse de energie
regenerabile precum 17 % de energie eoliana,12% energie solard,15 % de energie de la hidrocentrale
si de asemenea pe larg este prezenta si energia din biomasa [8]

Republica Moldova fiind o tard destul de mica si cu un numar nu foarte mare de populatie
inregistreaza cifre destul de mari in consumul final de energie electrica inregistrat la finele anului
2020 ceea ce este reprezentat si in figura 4.
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Sursa: elaborat de autor in baza [9] Sursa: elaborata de autor 1n baza [9]

Analizand graficul de mai sus putem observa ca domeniul in care cel mai mult este utilizata
energia electrica este anume cel al constructiilor rezidentiale cérui ii revine 46% din totalul de energie
,este urmat de constructiile de comert si servicii publice carui i1 revine 33%,locul 3 1i revine industriei
si constituie 18%,locul 4 1i revine agriculturii cu ponderea de 2% si ultimul loc transportului careia 1i
revine 1% din totalul de energie consumat la nivel de republica.

Imobilului rezidential 1i revine o pondere atat de mare, fiindcd bunurile imobile rezidentiale
sunt unele dintre cele mai raspandite si tranzactionate bunuri din tara, in acelasi timp in interiorul
bunurilor rezidentiale omul 1si petrece cel mai mult timp din viata sa, asigurdndu-si confortul cu o
multime de aparte de uz casnic si o temperatura constantd pe tot parcursul zilei.

Totodata, Republica Moldova fiind tara care tinde spre neutralitate climaticd si reducerea
emisiilor de CO2 este foarte important de analizat consumul final de resurse energetice ceea ce este
reprezentat in figura 5.

Analizand figura 5 prezentat mai sus putem observa faptul cd Republica Moldova consuma
combustibili care elimina gaze toxice precum CO2 si gaze cu efect de serd precum: produse petroliere
cu ponderea de 35%, urmat de gazele naturale a carei pondere constituie 19%, apoi energia electrica
cu ponderea de 12%, carbunilor 1i revin 3% din totalul de energie. Dar, in acelasi timp utilizeaza si
surse regenerabile de energie precum cea termicd cu o pondere de 7% si energia din biocombustibili
cu o pondere de 24%.

Concluzie:

In concluzie pot spune ci , standardele Nzeb au o multime de beneficii pentru toate tarile
Uniunii Europene dar si pentru celelalte, fiindca ele asigura efecte benefice pe termen lung asupra
mediului, prin urmare fiind considerate constructiile viitorului. Cladirile construite dupa aceste
standarde au o fonoizolatie buna ,un nivel de reverberatie interior imperceptibil si de la etapa de
proiect se urmdreste un nivel iluminat natural ridicat si un iluminat artificial dimensionat corect. Acest
tip de locuinte 1si poate genera singurd o parte sau chiar intreg volumul necesar din resurse energetice.
Prin urmare cu toate ca cadirile construite dupa standardele nZeb se considerd a fi cu 25 % mai
costisitoare decat constructiile obisnuite ele se dovedesc a fi mai rezonabile din punct de vedere a
pretului in procesul de utilizare, in special n ultimii ani cand preturile combustibililor au crescut
considerabil, un exemplu bun fiind gazele naturale a carui pret per 1000 m3 in 2016 reprezenta in jur
de 193 de dolari, iar 1n luna ianuarie 2022 cazul a ajuns la 647 dolari/1000m3 [10]
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