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REZUMAT

In conditiile economice actuale, activitatea de evaluare reprezinti una dintre cele mai
importante operatii privind capitalul, comensurandu-I in procesul de tranzactionare de la un proprietar
la altul. Din acest punct de vedere, este necesara dezvoltarea pietei serviciilor de evaluare atat in scopul
tranzactiondrii Intreprinderilor, cat si a bunurilor imobiliare.

Evaluarea bunului imobil comercial constituie o problema financiara dintre cele mai complexe,
reprezentand un domeniu de sinteza, in care trebuie sa se recurgd simultan la diverse metode de
selectare a investitiilor, de previziune financiara si de adoptare a deciziilor financiare. Solutionarea
acestei probleme depinde, In mare masurd, de resursele financiare proprii de care dispune
intreprinderea la un moment dat de timp, dar si de posibilitatea acesteia de a atrage resurse
suplimentare de capital financiar. Principalii furnizori de capital financiar pentru intreprinderile
autohtone sunt bancile comerciale, care ofera capitaluri in schimbul unor garantii asiguratorii, carora le
trebuie stabilitd valoarea prin initierea proceselor de evaluare.

Lucrarea data cuprinde 3 capitole :

Capitolul 1 ,, ACTIVITATEA DE EVALUARE IN BANCILE COMERCIALE” reflectd
activitatea de evaluare si reglementarea acesteia an cadrul bancilor comerciale, este descries
modalitatea de acceptare si evaluare a garantiilor, precum si asigurarea acestora.

In capitolul 2 ,,ANALIZA CREDITELOR SI BUNURILOR IMOBILE IPOTECATE iN
REPUBLICA MOLDOVA” s-a analizat evolutia acordarii creditelor in béncile comerciale din
Republica Moldova .

Capitolul 3 , ESTIMAREA VALORII DE PIATA A RESTAURANTULUI ,.MI PIACE”
AMPLASAT IN ORASUL CHISINAU, STR. TRANDAFIRILOR 4” s-a efectuat aprecierea valorii de
piatd a bunului imobil complex, aplicandu-se cele trei abordari de evaluare: Abordarea costului ,
abordarea comparativa a vanzarilor si abordarea veniturilor.

Deasemenea lucrarea contine 15 figuri, 30 tabele, 20 de formule , 11 anexe, 32 surse
bibliografice si este desfasuratd in 92 pagini.

Cuvinte-cheie: Valoare, evaluare, standarde, politica de creditare, metode de evaluare,
mecanism de creditare, capital evaluator, unitatea economica, piata serviciilor de evaluare, proces de

evaluare, activitate de evaluare.



SUMMARY

Under current economic conditions, valuation is one of the most important capital operations, citing
it in the process of trading from one owner to another. From this point of view, it is necessary to develop the
market for valuation services both for the purpose of trading businesses and for real estate.

The valuation of the commercial real estate is a complex financial problem, representing a synthesis
field, where it is necessary to resort to various methods of investment selection, financial forecasting and
financial decision making.

Solving this problem depends largely on the company's own financial resources at a given time, but
also on its ability to attract additional financial capital. The main providers of financial capital for domestic
enterprises are commercial banks, which offer capital in exchange for insur- ance guarantees, which must
be determined by initiating valuation processes.

This paper contains three chapters:

Chapter 1 "COMMERCIAL BANK EVALUATION ACTIVITY" reflects the valuation activity
and its regulation within commercial banks, describes the way of accepting and evaluating the guarantees,
as well as ensuring them.

In Chapter 2, " ANALYSIS OF CREDITS AND IMMOVABLE PROPERTY IN THE
REPUBLIC OF MOLDOVA? , the evolution of the granting of credits to the commercial banks of the
Republic of Moldova was analyzed.

Chapter 3, "ESTIMATION OF THE MARKET VALUE OF THE , MI PIACE” RESTAURANT
MARKET LOCATED IN CHISINAU, STR. TRANDAFIRILS 4", the market value of the complex real
estate was assessed, applying the three valuation approaches: Cost approach, comparative approach Sales
and income approach.

Also, the work contains 15 figures, 30 tables, 20 formulas, 11 annexes, 32 bibliographic sources and
is deployed in 92 pages

Key words: Value, evaluation, standards, credit policy, valuation methods, credit mechanism,

valuation capital, economic unit, evaluation services market, evaluation process, evaluation activity.
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INTRODUCERE

Dezvoltarea pietei serviciilor de evaluare, pe plan national, necesitd cercetarea minutioasa a
activitatii de evaluare, inclusiv a proceselor de evaluare initiate de bancile comerciale din Republica
Moldova, deoarece acestea sunt nemijlocit legate de procesele de creditare a populatiei, dar si a
agentilor economici, problemele privind politica si mecanismul de creditare a agentilor economici si
interconexiunea acestora cu procesul de evaluare; metodele si tehnicile de evaluare a unitafilor
economice utilizate In bancile comerciale.

Scopul lucrarii este determinarea valorii de piatd si valorii de lichidare a Restaurantului ,,MI
PIACE” amplasat in orasul Chisina, str. Trandafirilor 4.

In scopul solutiondrii problemelor mentionate, o importantd majora prezintd cercetarea si
dezvoltarea metodologiei evaludrii unitdtilor economice in cadrul bancilor comerciale in vederea
creditarii §i formularea propunerilor privind perfectionarea procesului de evaluare a unitatilor
economice in calitate de complexuri patrimoniale sau activelor acestora oferite ca garantii pentru
creditele bancare. In contextual schimbarilor economice din tara noastra, legate de economia de piata,
evaluarea devine un concept actual, care se coreleaza cu cererea de pe piata serviciilor de evaluare,
principalii participanti ai cdreia sunt statul, intreprinzatorii, bancile comerciale, care acorda
imprumuturi in schimbul unor garantii asiguratorii.

De aici, apare necesitatea stabilirii valorii juste a patrimoniului, care se oferd in gaj bancilor,
evaluatorii confruntandu-se cu un spectru larg de probleme legate de corectitudinea estimarii valorii
gajului si alegerea metodelor si tehnicilor de evaluare adecvate, care impun reconsiderarea conceptului
si notiunii evaluarii tinand cont de conditiile economice ale Republicii Moldova, perfectionarea
cadrului evaludrii si a procesului propriu-zis de evaluare. Amplitudinea solutiondrii problemelor
mentionate depinde de nivelul dezvoltarii aspectelor legale, profesionale si metodologice; de scopul si
sarcinile participantilor la procesul de evaluare, printre care institutiile financiare, inclusiv bancile
financiare.

Lucrarea contine 15 figuri, 30 tabele, 20 de formule , 32 surse bibliografice, 11 anexe si este

desfasurata in 92 pagini.
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