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REZUMAT

Teza de master reprezinta o analizd multiaspectuald a doctrinei, legislatiei si a practicii judiciare din
Republica Moldova si din alte tari, privind anumite relatii civile contractuale, in speta libertatea donatorului
de a dispune personal de bunurile sale, in scopul elucidarii elementelor contractului, procedura de incheiere
a contractului de donatie, efectele acestuia, incetarea, la fel si descrierea principalelor aspecte si probleme
existente in prezent privind publicitatea imobiliara a acestuia.

Lucrarea este dedicata intru rezolvarea chestiunilor ce tin de specificul reglementérilor juridice in
materia donatiunii, deoarece modificarile permanente a cadrului legislativ si lipsa unei practici uniforme
privind solutionarea judiciara a litigiilor izvorite Tn urma incheierii contractelor de donatie a bunurilor
imobile, trezesc multe semne de intrebare, iar prezenta lucrare contribuie la clarificarea unor importante
probleme din domeniul supus cercetarii.

Ne-am propus ca scop efectuarea de investigatii pe baza unui studiu comparat atat la nivelul
reglementarilor nationale cat si la nivelul altor state in ceea ce priveste contractul de donatie a bunurilor
imobile in coraborare cu modificarile recente a Codului Civil conform Legii nr.133 din 15.11.2018 privind
modernizarea acestuia, in vigoare din 01.03.2019.

Obiectivele tezei rezida in cercetarea aprofundata a esentei, continutului si reglementarilor legislative
privind aparitia si evolutia istoricd a contractului de donatie a bunurilor imobile, precum si a publicitatii
imobiliare a acestuia; determinarea notiunii contractului de donatie si delimitarea acestuia de alte contracte
translative de proprietate cum ar fi contractul de renta, Instrdinarea bunului cu conditia Intretinerii pe viata
si vinzare cumpdrare; examinarea elementelor si continutului contractului de donatie a bunurilor imobile,
coordonate cu recentele modificdri a Codului Civil modernizat; analiza problemelor ce tin de revocarea
contractului prin prisma art. art.1208-1212 CC; delimitarea revocdrii donatiei de rezolutiune cu expunerea
concomitenta a pozitiei proprii in argumentarea continutului acestora.

In ceea ce priveste inovatia si originalitatea lucririi, teza prezinti un studiu integru si complex asupra
contractului de donatie a bunului imobil inclusiv si a publicitatii acestuia prin prisma doctrinei si legislatiei.

Astfel conchidem ca prezenta teza de master are un aspect de cercetare juridic pronuntat, Intrucit
legislatia este intr-un proces continuu de dezvoltare si impune mereu corectari si adaptdri inerente in
vederea incheierii contractului de donatie a bunului imobil, la fel garantarea si respectarea drepturile
cetatenilor asupra imobilelor detinute, iar prin contractul de donatie legiuitorul garanteaza si protejeaza
libertatea donatorului de a dispune de bunurile sale, la fel asigurindu-i posibilitatea rezolutiunii unilaterale

in cazurile expres prevazute de lege.



SUMMARY

The master's thesis is a multispective analysis of the doctrine, legislation and judicial practice of the
Republic of Moldova and other countries, regarding certain contractual civil relations, in this case the
donor's freedom to personally dispose of his assets of the donation contract, its effects, termination, as well
as the description of the main aspects and problems currently existing regarding its real estate advertising.

The paper is dedicated to resolving issues related to the specifics of legal regulations on donation,
because the permanent changes in the legislative framework and the lack of a uniform practice on the
judicial settlement of disputes arising from the conclusion of contracts for donation of real estate, raise
many questions, and this paper contributes to the clarification of important issues in the field under
research.

We aimed to conduct investigations based on a comparative study both at the level of national
regulations and at the level of other states regarding the contract of donation of real estate in collaboration
with recent amendments to the Civil Code according to Law no. 133 of 15.11 .2018 regarding its
modernization, in force since 01.03.2019.

The objectives of the thesis lie in the in-depth research of the essence, content and legislative
regulations regarding the appearance and historical evolution of the real estate donation contract, as well as
its real estate advertising; determining the notion of the donation contract and delimiting it from other
property transfer contracts such as the annuity contract, the alienation of the property provided for life
maintenance and sale and purchase; examining the elements and content of the real estate donation contract,
coordinated with the recent amendments to the modernized Civil Code; analysis of the issues related to the
revocation of the contract through the prism of art. art.1208-1212 CC; delimitation of the revocation of the
resolution donation with the concomitant exposition of one's own position in arguing their content.

Regarding the innovation and originality of the work, the thesis presents an integral and complex
study on the donation contract of the real estate, including its publicity in terms of doctrine and legislation.

Thus, we conclude that this master's thesis has a pronounced legal research aspect, as the legislation is
in a continuous process of development and always requires inherent corrections and adaptations in order to
conclude the contract of donation of real estate, as well as guaranteeing and respecting citizens' rights the
real estate owned, and through the donation contract the legislator guarantees and protects the donor's
freedom to dispose of his goods, also ensuring the possibility of unilateral resolution in the cases expressly

provided by law.
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INTRODUCERE

In circumstante in care, insasi legea, de multe ori face confundabile, dupa naturi si esentd, anumite
relatii civile contractuale, constituite odatd cu incheierea actelor de gratificare, argumentele doctrinare ce
reclamd necesitatea distingerii si reglementarii lor separat, constituie principala solutie ce ar determina
legiuitorul nostru sa recurga la revizuirea cadrului juridic actual, astfel punand in seama lui noi sarcini in
ceea ce priveste corelarea cadrului normativ cu realitatea relatiilor sociale. Cu toate acestea, la incheierea
unor asemenea acte, vointa internd a autorilor trebuie examinatd si considerata in prezenta unor conditii cu
totul deosebite si exigente, avand in vedere ca de acestea depinde soarta de mai departe a patrimoniului,
respectiv a starii materiale a celui ce a dispus de bunurile sale fara a avea dreptul la o contraprestatie.

Totodata tinind cont de specificul reglementarilor juridice noi ale contractului de donatie, cercetarile
stiintifice in acest sens sunt binevenite, importante si necesare. Deci, atunci cind vorbim despre micsorarea
patrimoniului, realizat benevol, Tn urma carui nu se poate cere in schimb anumite prestatii sau obligatii de
tip pecuniar, ne aflam sub incinta jurisdictionald a contractului de donatie, fapt ce il delimiteaza totalmente
de celelalte contracte civile.

Astfel contractul de donatie reprezintd o reflectare in realitatea socio-juridica a conceptului de
generozitate, ca ipostaza relaiv frecvent Intalnita a personalitdtii umane.

Contractul de donatie este privit atit de doctrinari cit si de legiuitor ca o liberalitate, insa acesta nu
trebuie confundat cu alte acte juridice, adica spre exemplu testamentul tot este o liberalitate, insa acesta da
nastere la efecte juridice dupd decesul celui care a testat.

Pentru a caracteriza liberalitatea trebuie sda vorbim despre doud elemente ce se intilnesc cumulativ in
acest caz: constiinta si vointa dispundtorului de a nu primi echivalent, contraprestatie. Aceleasi elemente le
regasim si atunci cind caracterizam contractul de donatie, avind in vedere ca celelalte contracte presupun
careva contraprestatii in sarcina ambelor parti, cum ar fi in contractul de vinzare — cumparare, locatiune sau
arenda.

Actualitatea si importanta problemei abordate. Donatia reprezintd, in conditiile actualului Cod
Civil modernizat al Republicii Moldova, una dintre diversele modalitati de dobindire a proprietatii. Mai
mult ca atit, donatia, spre deosebire de celelalte operatiuni juridice este irevocabild. La momentul actual,
contractul de donatie reprezintd unul dintre cele mai des intilnite contracte, cu atit mai mult cu cit, conform
legii, se poate dona orice, cu conditia sd se nu depaseascad limitele impuse de lege. Contractul de donatie
este un instrument destul de des utilizat de catre partile contractante, avind in vedere costurile destul de
mici, care-l insotesc.

Aceste considerente inzestreaza contractul de donatie cu o multitudine de facilitati, din care cauza
frecventa apelarii la un asemenea act juridic este destul de ridicata. in dependenta de caz, donatia presupune

si 0 anumita forma solemna, de unde putem deduce importanta, dar totodatd si complexitatea acestui act
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juridic. Toate elementele caracteristice enuntate mai sus, fac din donatie un veritabil contract, actualitatea
caruia va fi mereu inaltd, avind in vedere cd acesta presupune un raport juridic mai simplificat din punct de
vedere al juridicului. Actualitatea acestei teme mai rezida si din modificarile legislatiei civile a Republicii
Moldova care au loc, dar si pentru ca dreptul de proprietate al persoanei a capatat o noua conotatie odata cu
schimbarile din legislatie.

Scopul si obiectivele tezei. intru o abordare mai coerenti si mai vasta a sferei contractului de donatie,
s-a impus o cercetare cit se poate de eficienta atit a legislatiei civile autohtone si straine, cit si a literaturii de
specialitate. Astfel pentru a contribui la perfectionarea cadrului normativ precum si evidentierea lacunelor
in legislatia nationald, prezenta tezd de master are drept scop efectuarea de investigatii pe baza unui studiu
comparat atat la nivelul reglementarilor nationale cat si la nivelul altor state in ceea ce priveste contractul de
donatie a bunurilor imobile in coraborare cu modificarile recente a Codului Civil conform Legii nr.133 din
15.11.2018 privind modernizarea acestuia, in vigoare din 01.03.2019. Scopul accesoriu al acestei lucrari
este analiza si studiul multiaspectual al materiei contractului de donatiei, dar si ilustrarea unor reglementari
ale acestuia in lumina altor legislatii strdine.

Obiectivele lucrarii sunt bazate pe analiza integral a raporturilor ce tin de contractual de donatie a
bunului imobil si analiza legislativ doctrinara, dupa cum urmeaza: - analiza reglementarilor legale a Codului
Civil modernizat la capitolul contractului de donatie; - identificarea notiunii si a caracterelor juridice ale
a contractului de donatie a bunului imobil; - analiza literaturii de specialitate (autohtone si straine) care
trateaza institutia donatiei si elementele prezentului contract; - studiu comparativ al contractului de donatie
in diferite legislatii civile straine; - determinarea si examinarea cazurilor de revocare a contractului de
donatie a bunului imobil; - scoaterea in evidenta a principalelor lacune legislative in materie de donatie; -
propuneri de lege ferenda; - prezentarea viziuni proprii asupra reglementdrilor noi privind revocarea
donatiei.

Gradul de investigatie al temei. Materia contractelor de donatie este analizatd si pusa in discutie
intr-o serie de lucrari stiintifice ale diferitor doctrinari. Tema cercetata prezintd un grad inalt de investigatie,
cu atit mai mult cu cit aceasta este analizata sub aspect comparativ cu alte legislatii civile striine. In acest
sens, amintim aportul doctrinarilor Chibac Gheorghe, Baiesu Aurel, Rotari Alexandru, Efrim Oleg, Popa
lIoan, Patragscu Bogdan, Genoiu Ilioara, Chiricd Dan, Stanciulescu Liviu, Francisc Deak, care au contribuit la
analiza contractului de donatie. In scopul unei cercetiri cit mai largi au fost folosite carti, manuale de drept,
studii comparative, articole de specialitate, etc. Donatia reprezinta o tema de cercetare, mai ales ca vizeaza
proprietatea privatd a persoanei, $i care reprezintd un mod de dobindire a proprietatii. Totodata, tema
cerceteazd si aspectele lacunare ale contractului de donatie a bunului imobil sub aspect a publicitatii
imobiliare in concordantd cu prevederile codului civil modernizat, fapt care poate servi un punct de sprijin

pentru practica organelor administratiei pubile in materia donatiilor.
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Suportul metodologic si teoretico-stiintific al lucrarii. La conceperea lucrarii date au fost folosite
metodele traditionale de cercetare. Printre acestea se numara analiza si studiul comparativ al legislatiilor
civile striine in raport cu Codul Civil R. M., abordarea centrati pe scop. In procesul cercetirii s-a tinut cont
de principiile logicii: identitatea, noncontradictia, tertul exclus, ratiunea suficienta. La analiza lucrarii s-au
folosit manuale, monografii, articole de specialitate, suporturi de curs, dar si resurse web, mentionind aici
despre importanta acestora din urma in etapele de cercetare si analizd a contractului de donatie. Nu in
ultimul rind, s-a apelat si la metode specifice cercetarii: comparatia, observatia.

Importanta teoretica si valoarea aplicativa a lucrarii. Prezenta lucrare stiintifica are ca fundament
o analiza separatd asupra aspectelor ce t{in de contractul de donatie a bunului imobil. Pe linga faptul ca in
tema cercetatd au fost evidentiate unele aspecte deja cunoscute si tratate de catre doctrina de specialitate, s-a
facut si o analizd comparativa cu unele legislatii civile, in ceea ce priveste donatia. In lucrare se ilustreazi
elemente de drept comparat care ar contribui la completarea Codului Civil al R. M., unde, aplicate in
practica, ar duce la o reglementare mai vastd §i mai coerentd a materiei donatiei, evitindu-se astfel si
aspectele lacunare, instituindu-se, cu titlu de novatie, unele aspecte pe care Codul Civil al R. M. nu le
reglementeaza. De asemenea, in studiul temei s-a incercat o evidentiere a principalelor reglementari
lacunare a donatiei, evident, ilustrate din punctul de vedere al autorului lucrarii.

Sumarul compartimentelor tezei. Primul capitol ne comunica dispozitiile generale privind aparitia
si evolutia contractului de donatie in Republica Moldova prin prisma doctrinei si legislatiei, astfel vom
distinge cadrul normativ atit national cint si strdin, evedentierea nenumadratelor opinii ale autorilor de
specialitate, inclusiv doctrina juridica privind statutul contractului de donatie a bunurilor imobile.

Al doilea capitol al lucdrii date pune in discutie aspectele generale ale contractului de donatie,
amintind aici studiul definitiei, atit legale, cit si doctrinare, a contractului de donatie, unele aspecte
comparative legate de definirea legala a contractului de donatie, precum si aspecte care se refera la
caracterele contractului de donatie. Mai mult ca atit, prezentul capitol pune in evidentd conditiile de care
trebuie sa se {ind cont, pentru incheierea si valabilitatea donatiei. Este analizat de asemenea si aspecte ce tin
de delimitarea donatiei de rentd, Intretinere pe viata si vinzare cumparare.

Capitolul III trateaza elementele si continutul contractului de donatie. Se analizeaza subiectii care pot
fi parte la contractul de donatie, forma donatiei, precum si publicitatea imobiliard a contractului. La acest
capitol sunt prezente si unele propuneri de lege ferenda. La fel, sunt analizate si efectele pe care le creeaza
incheierea contractul de donatie a bunului imobil.

Capitolul IV propune o analiza a cazurilor de revocare si rezolutiune a contractului de donatie. Aici
sunt evidentiate aspecte legate de cazurile revocarii donatiei pentru ingratitudine si rezolugiunii contractului
in cazul stirii de nevoie. La fel, sunt analizate sub aspect comparativ unele nuante ale revocarii si

rezolutiunii contractului de donatie prin prisma reglementdrilor legislatiilor civile strdine. De asemenea, se



pun in discutie si cazurile de nulitate ale contractului de donatie si circumstantele care duc la nulitatea
acestuia. La fel compartimentul include si unele propuneri de lege ferenda.

Capitolele lucrarii sunt structurate la rindul lor in subcapitole, ce impreund formeazd un amplu
material de analizd a regulilor juridice ce guverneaza contractual de donatie a bunurilor imobile, toate avind
o intindere adecvata problematicii abordate in cuprinsul lor.

Temelia lucrarii o constituie analiza teoretica si practicd: a notiunilor si prevederilor legale, practicii
de aplicare privind contractual de donatie a bunurilor imobile, incheierea caruia produce efecte juridice:
constitutive de drepturi, de instituire a prioritdtii dreptului, opozabilitatii.

Tema data are un aspect de cercetare juridic pronuntat, intrucit legislatia este Intr-un proces continuu
de dezvoltare si impune mereu corectari si adaptari inerente Tn vederea Incheierii contractului de donatie a
bunului imobil, la fel garantarea si respectarea drepturile cetatenilor asupra imobilelor detinute, iar prin
contractul de donatie legiuitorul garanteaza si protejeaza libertatea donatorului de a dispune de bunurile

sale, la fel asigurindu-i posibilitatea rezolutiunii unilaterale in cazurile expres prevazute de lege.
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