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Abstract: This work addresses a number of current issues and proposes a global experience study on the 
design of the residential buildings, that provides the individualization of the architectural planimetric 
solutions of the apartments. 
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Conceptul unui plan deschis a fost dezvoltat pentru prima dată de Le Corbusier, acesta permite de a 
utilize sistematizarea liberă a apartamentelor (exemplu – proiectul ”Plan Obiust”). Proiectul implică 
încorporarea în structura casei locative a apartamentelor individuale de tip – duplex. În cadrul conceptului 
structuralismului – "construcţie deschisă", Dj.Habraken a propus într-o structură cu piloni o completare cu 
spaţiu liber. Conceptul de "Locuinţă polivalentă" a lui G.Herttsberger reprezintă case locative deschise ca 
configuraţie, dispuse pentru interpretarea personală a utilizatorului. Cercetatorii moderni (T.Schneider, 
D.Till) dezvoltă conceptul "construcţiei flexibile", unde clădirile de locuit reprezintă construcţii supraetajate, 
cu spaţii organizate după principiul de sistematizare a "edificiilor-birouri", care permite modificarea 
proiectului pe parcursul perioadei de exploatare. 

Teoria individualizării se dezvoltă în două direcţii: prima constă în oferirea locatarului a unui spaţiu 
de locuit flexibil, care poate fi sistematizat în conformitate cu necesităţile sale (Locuinţa 
"Weissenhofsiedlung" din Stuttgart, Mies van de Rohe), cel de-al doilea – oferirea unui plan cu mecanism de 
transformare pre-conceput (Casa Loucher, Le Corbusier).   

S-au predeterminat principalele direcţii din practica mondială: edificarea cladirilor şi complexelor 
rezidentiale originale, în care locuirea creează un sentiment de unicitate a casei (Casa "Destinul reversibil", 
Japonia, Arakawa); case locative cu diverse scenarii de sistematizare a apartamentelor (Complex locativ 
"New Australia", Olanda); clădiri de locuit cu o varietate de planificări finale, unde e posibilă integrarea într-
un complex locative a diverselor moduri de trai (Casa de locuit, Madrid, MVRDV). 

În perioada anilor 20׳ ai sec.XX conceptual spatiului flexibil s-a dezvoltat preponderent la 
construcţiile cu puţine niveluri, prin utilizarea elementelor interschimbabile. La construcţiile supraetajate 
conceptul de spaţiu locative flexibil, care permitea formarea soluţionărilor de sistematizare individual a 
apartamentelor, s-a realizat către mijlocul anilor 1990. Planificarea apartamentelor în clădirile de locuit 
construite după proiecte individuale (unde s-a utilizat carcasa monolită), a primit denumirea de 
"sistematizare liberă". La construcţia locuinţei în masă "sistematizarea liberă" a apartamentelor nu s-a 
utilizat, iar ceea ce priveşte individualizarea a fost şi rămâne dificilă, deoarece fiecare încăpere locativă a 
apartamentului deseori se proiectează delimitată de construcţii portante. 

Studiul asupra teoriei şi practicii a determinat trei direcţii principale în proiectarea individuală a 
apartamentelor: 1 – proiectarea flexibilă, care oferă un spaţiu unic, liber; 2 – varietatea de diverse 
sistematizări  finite ale apartamentelor într-o clădire de locuit; 3 – asigurarea dreptului consumatorului de a 
allege tipul de apartament în clădirea de locuit (cu sistematizare definită; cu proiect individual de 
sistematizare a apartamentului; fără o sistematizare bine definită). 

Altă sarcină – identificarea procedeelor specifice de individualizare a apartamentelor în practica 
contemporană. Pentru soluţionarea acestei probleme se utilizează următoarele metode: analiza 
apartamentelor în casele locative construite după proiecte individuale, care permit modificări considerabile 
de sistematizare; compararea soluţionărilor de sistematizare (după proiecte model şi individual) ale 
apartamentului, care se face în baza calculului frecvenţei realizării a fiecărui tip după un şir de poziţii, 
diferenţiate în funcţie de zonă şi număr de încăperi în apartament; analiza replanificărilor specifice a 
apartamentelor în casele construite după proiecte pentru reaplicare şi identificarea factorilor care influenţează 
la posibilităţile de individualizare. În plus, s-a petrecut revizuirea lucrărilor teoretice, care explică necesităţile 
individului în modificarea structurii functional-spaţială a apartamentului: metoda de evidenţă a stării 
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activităţii sau de repaus a omului (V.Zascepenkov, V.Lifanov); divizarea consumatorilor dupa modul de 
viaţă (C.Kartaşova); preferinţele spaţiale a individului (M.Liuşer). 

În prezent,  replanificarea de apartamente prevede: schimbarea modului de viaţă a populaţiei, în timp 
ce principiile de proiectare a locuinţelor în masă au rămas practice neschimbate; dorinţa proprietarilor 
apartamentelor de a avea sistematizări individuale; diferenţierea modului de viaţă a locatarilor din urbă; 
preferinţe spaţiale individuale ale locuitorilor. 

În baza analizei replanificărilor în apartamente se evaluează practica de proiectare. Pentru toate 
tipurile de apartamente în case construite după proiecte individuale, schimbările frecvente sunt: zona de 
bucătărie – combinarea cesteea cu camera de zi; zona de intrare – crearea spaţiilor-nişe pentru dulapuri 
incastrate; zonă locativă – prezenţa unei încăperi locative suplimentare; încăperile sanitaro-igienice – 
extinderea blocului sanitar principal; încăperile auxiliare  –  amplasarea garderobelor pe lângă dormitoare. 

În apartamentele clădirilor locative edificate după proiectele destinate pentru reaplicare se realizează 
următoarele tipuri de replanificări: comas area blocului sanitary separate şi extinderea lui, mărirea antreului, 
crearea deschiderii în peretele dintre bucătărie şi camera de zi. Aceste modificări nu sunt suficiente pentru a 
satisface cerinţele contemporane ale consumatorilor. Imposibilitatea organizării unui spectru mai larg de 
modificări se asociază cu caracteristicile structurale ale proiectelor: deschiderea mică a construcţiilor 
portante, ceea ce delimitează fiecare încăpere şi face imposibilă modificarea gabaritelor încăperilor; număr 
insuficient de ancorare la comunicaţii inginereşti; la tronsoanele de capăt nu sunt prevăzute goluri de 
geamuri. 
 S-a identificat faptul, că din două apartamente echivalente ca suprafaţă, prioritate cu posibilitate de 
individualizare o are acel apartament, în care: numărul de goluri de geamuri este mai mare; număr minim de 
elemente constructive portante (coloane) pe suprafaţa apartamentului; un număr maxim de puncte de 
ancorare pentru comunicaţiile inginereşti, ceea ce permite modificarea locaţiei echipamentului.  

Rezultatele analizei a practicii de replanificare a apartamentelor şi evaluarea posibilităţilor de 
individualizare a acestora în clădirile locative de producer industrială au permis să treacă la soluţionarea 
problemei teoretice de bază – la dezvoltarea modelelor de individualizare architectural-sistematizatoare a 
apartamentelor şi principiile de aplicare a acestora.  

Ca urmare a cercetării s-a relevat o diferenţă semnificativă în procedeele de formare şi compunere a 
spaţiilor locative la realizarea replanificărilor apartamentelor. Caracteristicile diferitelor structuri de spaţiu, 
care s-au format în urma reamenajării, au permis să evidenţieze particularităţile după care acestea pot fi 
clasificate drept modele spaţiale de apartamente. Se deosebesc următoarele particularităţi: ordinea de 
structura a încăperilor şi caracterul spaţiilor de circulaţie în apartament. Sânt elaborate şapte modele destinate 
pentru proiectarea diferitor tipuri de apartamente, reprezentate în tabelul 1: 

Tabelul 1 
 

Modelul architectural.  
Descrierea modelului. 

Shema modelului 
arhitectural 

1 2 
Model radiat. Facilităţi de interconectare bazat pe principiul de raze; spaţiul de 
distribuţie  – hol sau coridor, prin acesta se organizează legătura între încăperile 
apartamentului; circulaţia navetă în apartament; fiecare zonă din apartament este 
autonomă; funcţiunile încăperilor nu se combină; potrivit pentru apartamente de 
toate capacitățile. 

Model deschis. Interconexiunea încăperilor este liberă, acestea trec lent din unul 
în celălalt; mişcarea înapartamentliberă; lipseşte o zonificare clară; deregulă, 
pereţii portanţi şi pilonii sunt situați pe perimetrul planuluia partamentului; 
pereţi despărțitori mobili; multă lumină naturală (destinat pentru apartamente cu 
capacitatea 1-3 camere). 

Model liniar. Încăperile sunt subordinate axei principale; mişcarea în 
apartament liniară; amplasarea încăperilor în anfiladă; spaţii alungite; deseori 
zonificarea se delimitează prin intermediul coloanelor (pentru apartamentele 
cu capacitatea de 4 şi mai multe camera esteposibilă dublarea coridoarelor 
care duc spre dormitoare). 
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Continuare tab.1 
1 2 

Model ”insulă”. Interconexiunea încăperilor prezintă o succesiune, acestea 
se amplasează în jurul volumului central; drept centru serveşte blocul format 
din bucătărie şi blocul sanitary sau scara interioară a apartamentelor în două 
niveluri; cirulația în apartament se execută circular (ideal pentru 
apartamentele cu capacitatea 2-4 camere). 

Model  ”peninsulă”. Interconexiuneaîncăperilor se executăsuccesiv, din 
antreu se prevede o singurădirecţie de mişcare în jurul blocului central; 
mişcarea în apartament preia cu caracter de labirint; nişele în pereţii 
dispărțitori au rol de spații pentru odihnă şi păstrare (poate fi utilizat pentru 
apartamente cu capacitatea până la 3 camere). 

Model diagonal. 
Interconexiunea încăperilor se organizează pe diagonală; spaţiu unic pentru 
camera de zi şi bucătărie; din acest spațiu se asigură intrările în încăperile 
individuale (potrivit pentru apartamente cu capacitatea 1-3 camere). 

Model combinat (mixt). 
Interconexiunea încăperilo restecompusă; se combină modelele: deschis şi 
radiant sau radiant şi ”insulă” (destinat pentru capacităţi mari de apartamente 
3-6); circulația mixtă în apartament. 

Concluzii: Cercetările replanificărilor apartamentelor au demonstrat că caracteristicile comune (suprafaţă, 
numărul de încăperi, orientarea) nu sânt suficiente pentru funcţionarea normală a pieţei imobiliare. Este 
necesar de a introduce în vocabularul terminologic al activităţii arhitecturale caracteristicile structural-
compoziţionale ale apartamentelor, posibil cunoscute, dar care încă nu servesc drept parte integrantă a 
tipologiei. 
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