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Abstract: Majoritatea clddirilor de locuit din Republica Moldova sunt executate din panouri prefabricate din
beton armat si se afla intr-o stare avansata de uzura. Durata lor de exploatare se aproprie de durata de viatd proiectatd
initial, insd din cauza cd mai bine de 35 de ani nu au fost efectuare reparatii curente si capitale uzura lor este mult mai
mare decdt previd normele. In lucrarea data se analizeazd documentele normative ce reglementezd duratd de viatd a
constructiilor si daca prevederile acestora au fost expuse in practica.
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Introducere
Majoritatea constructiilor civile care se gasesc pe teritoriul Republicii Moldova au fost edificate in
perioada Sovietica in amplul process de urbanizare a tarii.
Filosofia acelei perioade referitor la constructia cladirilor de locuit era urmatoarea:
e Locuirea mai multor familii intr-un apartament este inadmisibila si constituie o problema
e Locuintele comunale sunt nerentabile din punct de vedere economic, si nu satisfac cerintele actuale
e Problema locuintelor comunale poate fi solutionata prin construirea in masa a blocurilor noi folosind
tehnologii moderne
In acea perioadi se dorea asigurarea cu spatiu locativ a tuturor cetitenilor, astfel au inceput sa fie
utilizate proiectele tip orientate spre industrializarea constructiilor care au permis obtinerea unui cost de
productie cAt mai mic pentru 1 m?, totodata asigurand si termen mai mic de edificare a constructiilor.
Materialele folosite la edificarea elementelor portante si de inchidere ale blocurilor erau in mare parte
elemente prefabricate din beton armat, blocuri mari de piatra si caramida.
Au fost adoptate termene minime de viatd pentru constructiile proiectate cu o durata initiald de viata
recomandata de [6]:
Denumirea edificiilor Durata de viata proiectata a constructiei
Structuri temporare 10 ani
Structuri care se exploateaza in conditii de
agresivitate sporita ( rezervoare, conducte ale
intreprinderelor prelucratoare de petrol, ale Nu mai putin de 25 de ani
industriei chimice si a gazului, structuri in
conditiile mediului maritim)
Structuri si edificii de constructie in masa in
conditii obisnuite de exploatare
Structuri unicale si constructii ingineresti
importante

Nu mai putin de 50 de ani

100 de ani si mai mult.

Din analiza acestui tabel, observam ca majoritatea constructiilor civile se aproprie de sfarsitul duratei
lor de viata proiectata. Astfel, starea fondului locativ in orasul Chisindu continud sa se Inrautateasca, riscand
sd degradeze substantial In termen mediu.

Tn localitatile urbane peste 30% din fondul locativ il constituie blocurile de locuit din prima generatie,
construite cu 35-40 de ani in urma, care actualmente s-au invechit moral, si-au pierdut rezistenta constructiva
si fiabilitatea (mai cu seama 1n urma Cutremurelor de pamint care au avut loc) si, care, desigur, consuma
excesiv energie.[5]

1. Cadrul legislativ Tn vigoare

Conform unui studiu, deja un sfert de milion de chisindueni locuiesc in blocuri locative, starea fizica a
carora este problematica: termenul de exploatare a peste 450 blocuri (prima generatie de case din panouri
prefabricate) atinge termenul limita de exploatare, iar peste 72 din blocurile locative au o varsta de peste 35 ani
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fara reparatii capitale (gradul de uzura mediu depaseste 65%). 1/3 din acoperisuri si peste 60% din retelele
ingineresti interne necesita reparatii capitale si urgente [5].

Renovarea blocurilor de locuit construite reprezintd una dintre sarcinile primordiale ale reformei
locative din tara.

Tn Republica Moldova In momentul actual actul legislativ principal care reglementeazi domeniul
constructiilor este Legea Nr. 721 din 02.02.1996 privind calitatea in constructii.

Durata de existenta (viatd) a constructiei este definita ca durata de timp dupa care constructia a incetat
definitiv sa-si indeplineasca functia ce i-a fost data. [1]

Pentru obtinerea unor constructii de calitate corespunzatoare sunt obligatorii realizarea si mentinerea pe
intreaga durata de existentd a constructiilor a urméatoarelor exigente esentiale [1] :

e A -rezistentd si stabilitate;
B - siguranta in exploatare;
C - siguranta la foc;
D -igiend, sdanatatea oamenilor, refacerea si protectia mediului inconjurator;
E - izolatie termica, hidrofuga si economie de energie;
e F -protectie impotriva zgomotului.

Pentru mentinerea pe intreaga durata de existentd a constructiilor a urmatoarelor exigente a fost adoptat
NCM A.09.02-2005, Deservirea tehnica, reparatia si reconstructia cladirilor de locuit, comunale si social-
culturale.

Documentul normativ in constructii din Republica Moldova care reglementeaza durata minima de
exploatare eficientd a cladirilor.

Normativul dat este cu caracter obligatoriu pentru toti agentii economici, persoanele fizice care
efectueaza lucrari de deservire tehnica, reparatie curenta si capitala, precum si de reconstructie a cladirilor.

Structura si modul de functionare a sistemului de deservire tehnica, reparatie si reconstructie a cladirilor
de locuit, comunale si social-culturale, ofera clasificarea dupa [2]:

e Durata minima de exploatare eficienta a cladirilor
e Si a elementelor constructiilor in functie de durata pana la reparatia capitala (inlocuire ani) care
variaza in dependenta de tipul elementului si a materialului din care este fabricat.

Tipul de cladiri in functie de Durata, ani
materialul constructiilor Pana la punere in reparatie Pana la punere in reparatie
principale curenta capitala

Cu pereti din panouri si blocuri
mari, caramida, piatra natural etc,
cu plansee din beton armat si
conditii normale de exploatare- 3-5 15-20
cladiri de locuit si cladiri cu regim
similar de temperature si
umiditate a incaperilor principale.

Din analiza acestui tabelului se observa ca multe elemente ale cladirii se aproprie de sfarsitul duratei
lor de exploatare.

Cum a fost mentionat mai sus, pentru asigurarea acelor sase exigente pe toata durata de viatd a
constructiilor este necesar sa fie executate reparatiile curente si capitale, la intervale de timp stabilite de
normativul in vigoare, lucru care din pacate nu a avut loc, in consecintd putem afirma ca durata de existenta
reala nu o respectd pe cea din normativ.

Obligatiile privind realizarea si menginerea pe intreaga durata de existenta a constructiilor, a exigentelor
esentiale revin factorilor implicati In conceperea, proiectarea executia si exploatarea constructiilor, precum si
in postutilizarea lor potrivit responsabilitatilor fiecaruia, indiferent de tipul de proprietate a investitorului. [1]

La fel, cadrul legal stabileste ca urmarirea comportarii in exploatare a constructiilor se face pe toata
durata de existen{d a acestora si rdspunderea pentru realizarea si mentinerea, pe intreaga duratd de existenta
revine factorilor care participd la conceperea, proiectarea, executia, exploatarea si postutilizarea acestora,
potrivit obligatiilor si gradului de culpabilitate al fiecaruia. [1]

Insa, odata cu dizolvarea URSS institutiile de profil au fost reorganizate si restructurate, majoritatea
incetand sa mai existe si din cauza ca 1n mai putin de 1/4 din blocurile de locuinte existd asociatii de proprietari,
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dar si in aceste cazuri participarea proprietarilor este limitata si deficitard, atributiile de Intretinere si reparatie
curenta si capitald a blocurilor de locuit nu au fost exercitate de nici un factor specificat in actul legislativ
principal. [1]

2. Actiunile intreprinse de stat

In anul 1997 Guvernul Republicii Moldova stabileste ca [4]:

Proprietarii constructiilor, persoane fizice sau juridice, nu au dreptul:

o sa efectueze lucrari de interventie la structura de rezistentd a constructiilor sau alte lucrari, care
pot s-0 afecteze;
e sa modifice aspectul urbanistic si arhitectural al constructiilor.

Contrar prevederilor legale Tn domeniu, este des intalnit fenomenul cand proprietarii fard un acord din
partea autoritatilor publice locale executa interventii la structura de rezistenta a blocului si la fatada acestuia,
astfel crescand riscul de avariere.

Prioritar pentru stat este renovarea si reabilitarea termica a blocurilor de locuit construite, in acest sens
fiind emisa o hotarare de guvern inca din anul 2002, cu privire la renovarea si reabilitarea termica a blocurilor
de locuit construite, argumentandu-se ca renovarea cladirilor existente va permite o utilizare mai rationala a
resurselor funciare existente. [3]

Aceasta hotarare stabileste scopurile si principiile de baza, mecanismele si etapele de realizare a acesteia
la nivel national, pentru fiecare serie de constructie in parte,institutiile si agentii economici de profil care
trebuie sa participe la procesul de reabilitare si modernizare a blocurilor de locuit.

Scopurile si principiile de baza ale renovarii cladirilor, expuse in hotérare , cu privire la renovarea si
reabilitarea termica a blocurilor de locuit construite sunt:

1) prelungirea termenelor de exploatare a fondului locativ existent drept masurd de prima importanta
pentru mentinerea acestui potential vital al statului;

2) schimbarea radicala a ansamblurilor constituite, intensificarea utilizarii terenurilor urbane, sporirea
expresivitatii arhitecturale si diversitatii imaginii exterioare a edificiilor locative;

3) transformarea blocurilor de locuit din prima generatie in cladiri cu locuinte mai confortabile si mai
avantajoase Tn exploatare din punct de vedere economic;

4) crearea unor noi locuri de munca in complexul de constructii pentru o perioada de lungd durata,
redresarea ramurilor adiacente ale economiei;

5) asigurarea unei calitati inalte, unei bune organizari si a unui ritm adecvat de efectuare a lucrarilor de
reconstructie, utilizind materiale rezistente in exploatare si ecologic pure;

6) elaborarea unui mod sistematic de solutionare a problemelor concrete ce tin de domeniul modernizarii
locuintelor;

7) conservarea tuturor resurselor energetice.

Desi guvernul de la acea vreme a elaborate mecanismele care prevedeau clar perioadele de implimentare
a reformei si factorii care urmau sa fie implicati, pand in momentul de fata aceasta nu a fost implimentata in
practica, blocurile de locuit aflandu-se in stare de uzura avansata la momentul de fata.

Concluzie

Pot afirma, cé in Republica Moldova este existent cadrul legal si normativ care reglementeaza clar care
este durata de existentd a constructiilor, intervalele de timp la care se executa reparatiile curente si capitale.
Lipsa factorului de decizie care sa coordoneze implimentarea acestora in practicd, constituie cea mai mare
problema in aceasta situatie.

La fel, lipsa factorului coercitiv care ar putea oblige factorii responsabili sa-si indeplineasca obligatiile
a dus la pasarea responsabilitatilor de la o entitate la alta, in final neefectuandu-se prevederile legale.

Trebuie de mentionat ca lipsa competentelor depline ale asociatilor de locatari pentru controlul si
gestionarea proprietatii comune creazd un impediment in fata ludrii unei decizii unice cu privire la reparatiile
care urmeaza sa fie executate asupra cladirii. [5]

Problema reabilitarii si modernizarii blocurilor este cu atat mai actuald, fiindca acestea au si un consum
exagerat de resurse energetice, pierderi mari de apa si caldurd. Reabilitarea lor cat mai exprompta ar permite
locatarilor sa se bucure de un nivel de confort mai ridicat, totodata si de cheltuieli mai mici pentru intretinere.
[3]

Pentru remedierea situatiei create se recomanda :

e Sa fie oferite proprietarilor de apartamente imputerniciri pentru gestionarea proprietatii comune.
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e Stabilirea unor cerinte minime obligatorii privind starea locuintelor, care ar asigura un grad
corespunzator de securitate
Executarea expertizei a tuturor blocurilor de locuit, in vederea stabilirii uzurii reale.

e Implimentarea si respectarea cadrului legislativ si normativ in vigoare.
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