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REZUMAT
la teza de licenta ,,Evaluarea bunurilor imobile comerciale amplasate in raionul
Cimislia” a studentului gr.EDI-2004 specialitatii ,,Evaluarea si dezvoltarea
imobilului” Taracila Nicu

Structura tezei: Lucrarea contine adnotari in limba romana si engleza, cuprins, introducere,
3 capitole, concluzii, bibliografie din titluri, anexe, pagini de text de baza.

Cuvinte-cheie: notiuni de baza, proprietatea comerciala, cadrul normative si legislativ, piata
imobililor comerciale, abordari si metode de evaluare, valoarea de piata.

Scopul cercetirii: este studiul particularitatilor evaludrii proprietdtilor comerciale si
metodele si procedeile nationale si internationaled e evaluare a imobilelor comerciale.

Obiectivele cercetarii: .Studiul cadrului normativ si legislativ care reglementeaza bunurile
imobile comerciale, analiza si determinarea indicatorilor necesari evaludrii proprietatii comerciale,
patricularitatile si elementele specifice ale bunurilor imobile comerciale, factorii de influenta asupra
veniturilor acestora.

Metodele aplicate la elaborarea tezei: conform legislatiei nationale, se recomanda trei
metode pentru estimarea valorii de piatd: analiza comparativd a vanzarilor, metoda venitului si
metoda cheltuielilor. Conform Standardelor Internationale de Evaluare, metoda principala
recomandata este cea a venitului, iar metoda comparatiei vanzarilor este sugeratd pentru verificarea
rezultatelor obtinute prin metoda venitului.

Concluzia acestei teze de licentd a fost elaborata pe baza calculelor efectuate si a analizel
pietei imobiliare din municipiul Ceadir-Lunga, precum si a aspectelor teoretice examinate pe
parcursul intregii lucrdri. Rezultatele finale reflectd munca riguroasd si meticuloasd desfasurata in

conformitate cu legislatia si diversele surse de informare disponibile.



SUMMARY
to the bachelor's thesis ''Evaluation of commercial real estate located in the
Cimislia district" of the student gr.EDI-2004 "Evaluation and development of

real estate'' specialty Taracila Nicu

Structure of the thesis: The paper contains annotations in Romanian and English, table of
contents, introduction, 3 chapters, conclusions, bibliography from titles, appendices, basic text pages.

Keywords: basics, commercial property, normative and legislative framework, commercial
real estate market, valuation approaches and methods, market value.

The purpose of the research: is the study of the particularities of commercial property
evaluation and the national and international methods and procedures for the evaluation of
commercial real estate.

Research objectives: Study of the normative and legislative framework that regulates
commercial real estate, analysis and determination of the indicators necessary for the evaluation of
commercial property, the particularities and specific elements of commercial real estate, the
influencing factors on their income.

The methods applied to the elaboration of the thesis: according to the national legislation,
three methods are recommended for estimating the market value: the comparative analysis of sales,
the income method and the expense method. According to the International Valuation Standards, the
main recommended method is the income method, and the sales comparison method is suggested to
verify the results obtained by the income method.

The conclusion of this bachelor's thesis was developed on the basis of the calculations
performed and the analysis of the real estate market in the municipality of Ceadir-Lunga, as well as
the theoretical aspects examined during the entire work. The final results reflect the rigorous and
meticulous work carried out in accordance with the legislation and the various sources of information

available.
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INTRODUCERE

Odata cu expansiunea pietei imobiliare, a aparut necesitatea de a evalua proprietatile pentru a
determina valoarea lor de piatd. Evaluarea imobiliara este un domeniu In stiinta si practica
economicd, care s-a dezvoltat recent la noi. Nevoia de a stabili valoarea de piatd a proprietatilor a
devenit evidentd odatd cu formarea pietei imobiliare secundare, cand tranzactiile de vanzare-
cumpdrare, donatii, ipotecari si alte operatiuni s-au intensificat.

In prezent, piata imobiliara s-a transformat intr-un sector unificat si distinct, caracterizat de o
infrastructurd bine dezvoltatd si avand un impact semnificativ asupra stabilititii economice a
Republicii Moldova. Continuarea dezvoltarii acestei piete depinde de crearea si aplicarea unui sistem
de evaluare a proprietatilor imobiliare bazat pe valoarea de piata.

Evolutia relatiilor economice de pe piata din Republica Moldova a generat un context
favorabil pentru emergenta unor noi tipuri de activitati si profesii. Aceste relatii au contribuit la
aparitia si dezvoltarea pietei imobiliare ca un sistem complex.

Actualitatea temei. Se confirma prin cererea crescutd pentru evaluarea imobilelor comerciale
in diverse scopuri, subliniind necesitatea de a studia aspectele metodologice ale evaludrii acestor
proprietati.

in Republica Moldova, evolutia pietei imobiliare se sprijind considerabil pe un sistem de
evaluare a proprietitilor, care incorporeazi diverse principii, metode si proceduri. In trecut, un
asemenea sistem nu era considerat esential nici macar pentru organizatiile profesionale ce se ocupau
de tranzactiile imobiliare.

Scopul acestei lucrdri este de a estima valoarea de piatd a unui bun imobil comercial , situat
in orasul Cimislia, strada Stefan cel Mare si Sfint, 105, cu aplicarea metodelor de evaluare, la fel ca
scop este studierea cadrului legislativ al procesului de evaluare , studiul etapelor procesului de
evaluare,analiza tendintelor pietii imobiliare pe diferite sectoare,studiul abordarilor si metodelor de
evaluare,inspectarea la fata locului a bunului imobil evaluat,colectarea informatiei necesare in cadrul
metodei aplicate,aplicarea practica a cunostintelor acumulate.

Obiectivele lucrarii:

1 .Studiul cadrului normativ si legislativ care reglementeaza bunurile imobile comerciale

2. Analiza si determinarea indicatorilor necesari evaludrii proprietatii comerciale

3. Identificarea si descrierea bunului evaluat

4. Aplicarea celor trei metode de baza

5. Reconcilierea rezultatelor evaluarii



Pentru a rezolva problemele evidentiate in teza, au fost utilizate diverse surse bibliografice ce
ofera suport metodologic si teoretico-stiintific. Aceste surse acopera aspecte teoretice si practice ale
evaludrii si clasificarii bunurilor din aceeasi categorie, precum si literatura de specialitate care a
permis determinarea valorilor.

Lucrarea data este impartita in trei capitole:

In capitolul I,,, ASPECTELE GENERALE SI METODOLOGICE PRIVIND EVALUAREA
BUNURILOR IMOBILE COMERCIALE”, sunt prezentate notiunile fundamentale.

In capitolul I " STUDIUL ANALITIC AL PIETEI IMOBILULUI COMERCIAL iN
RAIONUL CIMISLIA", se efectueaza o analizd indicatorilor necesari evaluarii proprietatii
comerciale,la fel se efectueaza o analizd a stdrii actuale a pietii imobilelor comerciale in raionul
Cimigslia.

in capitolul III ,EVALUAREA BUNULUI IMOBIL CU DESTINATIE COMERCIALA
AMPLASAT IN OR.CIMISLIA,STR.STEFAN CEL MARE SI SFINT, 105” este prezinti evaluarea
bunului imobil comercial din orasul Cimislia.

Proiectul contine 20 tabele, 15 figuri , 6 formule, 18 surse bibliografice, 5 anexe si este

expusd in 87 pagini.
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