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ADNOTARE

la teza de licenta cu tema ,, EXECUTAREA LUCRARILOR CADASTRALE DE FORMARE A
BUNURILOR IMOBILE,ORASUL SINGERA,MUNICIPIUL CHISINAU”, autor Corcimari
Ecaterina

Lucrarea prezintd o analiza detaliatd a procesului de executare a lucrarilor cadastrale cu accent
pe formarea bunurilor imobile in orasul Singera, municipiul Chisindu,Structuratd in mod coerent 1n cinci
capitole. Lucrarea exploreaza atat aspectele teoretice, cat si cele practice ale cadastrului in acest context
specific. Prin abordarea cuprinzitoare a ambelor aspecte, lucrarea oferd o intelegere completa a
procesului de formare a bunurilor imobile .

In primul capitol al lucririi, se relateazd despre aspectele teoretice, cadrul legislativ si
institutional in analiza procesului de formare a bunului imobil in societate. Capitolul subliniaza
importanta unei abordari cuprinzatoare pentru obtinerea si garantarea dreptului de proprietate. Aceasta
integrare permite o Intelegere profunda a contextului legal si institutional in care se desfasoard formarea
bunurilor imobile, contribuind la consolidarea cunostintelor teoretice si la clarificarea proceselor
practice implicate in acest domeniu.

In cel de-al doilea capitol al lucririi, se oferd o descriere detaliati a obiectului si subiectului
procesului de formare a bunului imobil, precum si a diverselor metode utilizate in acest proces. Autorul
analizeaza metodele de formare acompaniate de unele particularitdti de executare a lucrarilor cadastrale
la nivel de teren, atat in prezenta constructiilor, cat si in absenta acestora. Prin evidentierea aspectelor
practice si a potentialelor probleme intalnite in teren, lucrarea ofera o imagine completa si detaliatd a
procesului de formare a bunurilor imobile, contribuind la intelegerea practica a acestui domeniu.

Cel de-al treilea capitol prezinta un studiu de caz detaliat bazat pe metodele de formare a unui
bun imobil. Fiecare metoda este analizata in contextul sau specific, punandu-se accentul pe importanta
respectarii procedurilor legale si tehnice pentru obtinerea dreptului de proprietate. De asemenea, in acest
capitol, sunt descrise partile tehnice a raportului, cunoscuta si sub denumirea de dosar tehnic, care
serveste drept document legal pentru confirmarea dreptului de proprietate.

Capitolul patru ofera o evaluare detaliata a aspectelor economice ale lucrarilor cadastrale
necesare pentru formarea bunurilor imobile. Analiza economica ofera o intelegere profunda a costurilor,
managementului resurselor si tarifelor implicate, subliniind importanta unei planificari economice Stricte
pentru succesul activitatilor de formare a lucrarilor cadastrale.

Capitolul cinci oferd o sinteza a securitarii si sanatatii in muncd ,unde se descrie analiza
conditiilor de munca identificand factorii de risc , pericolele potentiale pentru executanti cat si masurile
de securitate care pot interevni in timpul efectudrii lucrarilor de formare a bunurilor imobile..

Cuvintele-cheie: bun imobil, cadastru, plan cadastral, plan geometric, drept de proprietate,

parcela.



ABSTRACT
to the license thesis with the theme ,,EXECUTION OF CADASTRAL WORKS FOR THE
FORMATION OF REAL ESTATE, SINGERA TOWN, CHISINAU MUNICIPALITY ”, author
Corcimari Ecaterina

The paper provides a detailed analysis of the cadastral surveying process, focusing on the
formation of real estate properties in the city of Singera, Chisinau municipality, structured coherently
into five chapters. The work explores both the theoretical and practical aspects of cadastral surveying in
this specific context. By comprehensively addressing both aspects, the paper offers a complete
understanding of the real estate formation process.

In the first chapter, the theoretical aspects, legal framework, and institutional analysis in the
process of real estate formation in society are discussed. The chapter emphasizes the importance of a
comprehensive approach to obtaining and guaranteeing property rights. This integration allows for a
deep understanding of the legal and institutional context in which real estate formation takes place,
contributing to the consolidation of theoretical knowledge and clarification of practical processes
involved in this field.

The second chapter provides a detailed description of the object and subject of the real estate
formation process, as well as various methods used in this process. The author analyzes the formation
methods accompanied by some particularities of cadastral surveying work at the field level, both in the
presence and absence of constructions. By highlighting practical aspects and potential issues
encountered in the field, the paper offers a complete and detailed picture of the real estate formation
process, contributing to a practical understanding of this domain.

The third chapter presents a detailed case study based on real estate formation methods. Each
method is analyzed within its specific context, emphasizing the importance of adhering to legal and
technical procedures to obtain property rights. Additionally, the technical parts of the report, also known
as the technical dossier, which serves as a legal document for confirming property rights, are described
in this chapter.

Chapter four offers a detailed evaluation of the economic aspects of cadastral surveying work
required for real estate formation. The economic analysis provides a profound understanding of the costs,
resource management, and fees involved, emphasizing the importance of strict economic planning for
the success of cadastral surveying activities.

Chapter five provides a synthesis of workplace safety and health, describing the analysis of
working conditions, identifying risk factors, potential hazards for workers, and security measures that
can intervene during the execution of real estate formation work

Key words: real estate, cadastre, cadastral plan, geometric plan, property right, plot.
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INTRODUCERE

In era moderni a dezvoltirii urbane si a gestionirii terenurilor, executia lucrarilor cadastrale de
formare a bunurilor imobile joacd un rol esential in stabilirea si Inregistrarea proprietatilor imobie.
Aceste lucrari reprezinta un proces meticulos si riguros, prin care se realizeaza masuratori precise si se
intocmesc documente oficiale care atesta proprietatea si limitarile terenurilor. De la delimitarea exacta
a proprietatilor la actualizarea inregistrarilor cadastrale, acest proces implica o serie de etape complexe
si specializate, avand scopul de a asigura transparenta si certitudinea juridica in ceea ce priveste
drepturile de proprietate imobiliara. In aceasti introducere, ne propunem si explorim in profunzime
procesul executarii lucrdrilor cadastrale, evidentiind importanta sa in cadrul societdtii contemporane si
impactul sdu asupra dezvoltdrii durabile si a gestionarii eficiente a resurselor terenurilor.

In cadrul acestei teme, vom explora aspectele cheie legate de executarea lucrérilor cadastrale,
inclusiv rolul acestora in formarea bunurilor imobile, importanta lor in procesul de tranzactionare a
proprietatilor si impactul lor asupra mediului inconjurator. Vom analiza procesele implicate in lucrarile
cadastrale, standardele si reglementarile aplicabile, precum si tehnologiile moderne utilizate pentru o
gestionare eficienta a acestor activitati.

Procesul de formare a bunurilor imobile reprezintd un proces esential si complex, care imbind
practica cu cunostintele stiintifice pentru a dezvolta drepturile asupra terenurilor si a bunurilor imobile
asociate. Acest proces implica o serie de principii si criterii fundamentale care stau la baza constituiri
drepturilor de proprietate, folosintd sau alte drepturi legale asupra terenurilor si a bunurilor imobile.

Prin combinarea practicii cu cunostintele stiintifice, procesul de formare a bunurilor imobile
devine mai eficient si mai adaptat la nevoile si cerintele practice ale societatii. Cu cat acest proces este
mai avansat si mai adaptat la realitatile din teren, cu atat drepturile rezultate vor fi mai echitabile,
eficiente si potrivite contextului in care sunt aplicate. Acest lucru inseamna ca procesul de formare a
drepturilor asupra terenurilor trebuie sa fie in concordantd cu legislatia in vigoare, sd tind cont de
aspectele sociale, economice si culturale specifice si sa aibd in vedere nevoile si interesele partilor
implicate.

Forma terenului si a bunurilor imobile exercitd un impact semnificativ asupra tipului, formei si
continutului dreptului asociat (proprietate, folosinta, prioritate, obligatiune, interes etc.). Metodele
curente de formare a drepturilor asupra terenurilor includ:

Comasarea bunurilor imobile.

Combinarea bunurilor imobile.

Separarea bunurilor imobile.

Divizarea bunurilor imobile.

Reparcelarea bunurilor imobile.
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Reparcelarea reprezintd o modalitate esentiala si eficientd de formare a bunurilor imobile care

este mai putin aplicatd ,insa acest proces permite modificarea hotarelor terenurilor pentru a optimiza

utilizarea acestora. Prin aplicarea acestui proces, se pot rezolva diverse probleme, cum ar fi fragmentarea

terenurilor agricole sau extinderea intravilanului localitatii, contribuind la crearea conditiilor optime de

utilizare a terenurilor.Un aspect important al reparceldrii este obtinerea acordului scris al tuturor

proprietarilor terenurilor implicate, asigurandu-se astfel acceptarea hotarelor noi stabilite conform

regulamentelor locale

Lucrérile cadastrale sunt esentiale pentru formarea drepturilor noi asupra terenurilor din mai

multe motive sociale si economice cum ar fi :

Protectia drepturilor de proprietate

Facilitarea accesului la credit.

Promovarea investitiilor si dezvoltdrii economice locale

Imbunatatirea planificarii si gestionarii terenurilor

Reduzarea coruptiei si a fraudei.

Prin promovarea investitiilor si dezvoltarii economice locale, cadastrul devine un instrument

important pentru atragerea capitalului in diverse comunititi si regiuni. Imbunitatirea planificarii si

gestiondrii terenurilor este, de asemenea, un beneficiu major al acestor lucrdri, deoarece ofera

autoritatilor informatii precise si actualizate despre utilizarea si disponibilitatea terenurilor.
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CONCLUZII

In realizarea acestei lucrari, am urmdrit si inteleg mai profund continutul lucrarilor cadastrale de formare
a bunurilor imobile, atat din perspectiva cadrului normativ actual, cat si a literaturii de specialitate,
aplicand cunostintele acumulate in cadrul unui studiu de caz. Este esential ca universitatile sa se implice
in organizarea cursurilor de perfectionare continua a specialistilor din institutiile care implementeaza
cadastru pe teren, in special n instruirea inginerilor cadastrali din cadrul autoritatilor administrativ-
teritoriale. Acesti specialisti trebuie sd fie la curent cu toate modificérile legislative din domeniul
cadastral.

Implementarea lucrarilor cadastrale, inclusiv a celor de formare a bunurilor imobile, depinde
semnificativ de adoptarea si aplicarea metodologiilor dezvoltate. In acest context, procesul cadastral
trebuie sa fie sustinut de dezvoltarea unui sistem cadastral adaptat necesitatilor actuale ale societatii.
Scopul acestui sistem va fi elaborarea si implementarea metodologiilor de creare, implementare si
intretinere a cadastrului, evident prin aplicarea unui cadru legislativ, normativ si instructiv adecvat.

In majoritatea cazurilor, lucririle cadastrale de formare a bunurilor imobile sunt realizate de Tntreprinderi
private licentiate, unde activeaza specialisti certificati. Este necesard o monitorizare mai stricta din partea
institutiilor statului asupra calitatii acestor lucrdri si stabilirea unor tarife unice pentru serviciile
respective. In prezent, tarifele pentru astfel de lucriri variaza considerabil intre diferite intreprinderi.
De asemenea, este important sa se intensifice eforturile de informatizare a societatii privind rolul
lucrarilor cadastrale de formare in dezvoltarea economica a tarii si a fiecarui proprietar in parte. Lucrarile
cadastrale de formare a bunurilor imobile au un impact direct asupra dezvoltdrii pietei funciare
(imobiliare). Autoritdtile publice locale sufera de o lipsa acuta de specialisti in domeniul cadastrului,
ceea ce creeaza dificultati in executarea lucrdrilor cadastrale si coordonarea acestora pentru
reglementarea regimului proprietatii funciare.

Este evidenta necesitatea organizarii cursurilor de perfectionare pentru specialistii in cadastru, in special
cei din cadrul autoritatilor publice locale, in conformitate cu cadrul normativ actual. Aceste cursuri
trebuie sd includa informarea despre modificarile legislative si utilizarea tehnologiilor moderne in
realizarea lucrarilor cadastrale. De asemenea, este necesara asigurarea inginerilor cadastrali din teritoriu
cu calculatoare, software specializat si alte tehnologii necesare pentru activitatea lor in domeniul

cadastrului.
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