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ADNOTARE

la teza de licenta cu tema ,,Formarea si inregistrarea dreptului de superficii, satul Oliscani
raionul Soldanesti ”, a studentei gr.COT- 197AG specialitatea Cadastru si Organizarea

Teritoriului autor- Ionita Alina

Structura proiectului: proiectul de licenta este prezentat si include ,adnotari in limba romina
si engleza,cuprins,introducere,patru compartimente,concluzii,surse bibliografice de titluri si pagini
memoriu explicativ.

Cuvint cheie: lucrari cadastrale ,plan cadastral, informatie cadastrala ,analizarea superficie si
inregistrarea superficie,drepul imobiliar.

Scopul proiectului: asigurarea si apararea dreptului de proprietate si a altor drepturi reale .

Acest subiect este actual datorita faptului ca prin dreptul de superfcie a fost creata folosirea
mai rationala si eficientd a terenurilor si constructiilor de aceea este binevenit ca acest drept sia gasit
reglementarea legala in codul civil al Republicii Moldova .

Scopul lucrarii consta in familiarizarea cit mai profunda in domeniul drepturilor reale si anume
a dreptului de superficie pentru atingerea urmatoarelor obiective: descrierea rolului masurarilor
cadastrale si a Inregistrarii bunurilor imobile.

Pentru realizarea proiectului au fost studiate sursele istorice cu privire la inregistrarea dreptului
de superficii,dosare cadastrale,codul civil si actele legislative.

In intermediul lucrarii sunt prezentate si ilustrare metodele de inregistrare a bunurilor imobile
,metodele de formare si dobindire precum si descrierea odiectului.

in elaborarea lucrarii au fost utilizate softurilre de scanare si de arhivare a informatiei ,datele
pastrate pe suport de hirtie precum si dosare cadastrale.

In urma acestei lucari au fost obtinute urmatoarele beneficii pentru proprietarii de terenuri care
se datoreaza masurarilor cu precizie si 0 exacticitate mai mare care ofera identificarea in natura a
dreptului de proprietate care este singurul drept subiectiv care confera prin intermediul sau titularului

dreptul de protectie a bunului



ABSTRACT

Developing the advertising registry-an objective of digitalizing cadastral information of the
student gr.COT- 197AG speciality ,,Cadastre and Land Management”

author — lonita Alina

Project structure: the presented project includes,annotations in Romanian and English table of
contents,introduction,four sections,conclusions, bibliographi containing titles and explanatory memory
pages .

Keywords : cadastral works, cadastral plan, cadastral informations ,surface analysis and surface
registration real estate law.

The purpose of the project: ensuring and defending property rights and other real rights.

This subject is current due to the fact that through the surface right, a more rational and efficient use of
land and constructions was created, the refore it is welcome that this right found legal regulation in the
civil code of Republica of Moldova.

The propose of the work is to familiarize as much as possible in the field of real rights, namely the
surface right, in order to achieve the following objectives: description of the role of cadastral
measurements and the registration of immovable property.

For the realization of the project,the historical sources regarding the registration of the surface right,
cadastral files,the civil code and legislative acts were studied.

Through the work, the methods of registration of real estate, the methods of formation and
acquisition,as well as the description of the object are presented and illustrated .

Scanning and archiving software,data strored on paper as well as cadastral files were used in the
elaboration of the work.

As a result of this work, the following benefits were obtained for the land owners who it is due to the
measurements with precision and agreater accurancy that offers the identification in nature of the

property right which is the only subjective right that confers through its holder the right to protect the
property.



CUPRINS

CUPRINS et bt e e e e E R Rt e s e e e e e e n e nr bt nes 9
INTRODUGCERE ........oo ittt bbbttt e b bbbt 11
1.BAZELE TEORETICE ALE PROCESULUI DE INREGISTRARE CADASTRALA ............ 13
1.1 Dezvoltarea procesului de Inregistrare cadastrald............ccveviiiiiiiiiiiiiie i 13
1.2 Principii, categorii, forme, continut, definitie in procesul de inregistrare ............ccccvvveriiiiinennne 20
1.3 Obiectul, subiectul Inregistrarii Cadastrale .............ceiviiiiiiiiieiier e 22
1.4 Particularitatile relatiilor de SUPEIfICIC .......ccviiiiiiiiiiiie e 25
2. METODOLOGIA INREGISTRARII CADASTRALE ...........ccooviiiiicinieieeseeeeeeeseesen e, 30
2.1 Metode de formare, identificare In naturd a dreptului asupra terenului...........coccooeveviiiiiiiiinicnnnn 30
2.2 Metode de dobandire a dreptului asupra terenulUl .........cocvieiiiiiiiie i 36
2.3 Modurile de dobandire a dreptului de proprietate..........ccocvvviieiiiiiiiiieiii s 37
3. APLICAREA METODELOR DE INREGISTRARE ............cccccocoooiiiiiiiiiieieererereeiee s, 49
3.1 Descrierea obiectului, SUbIECtUIUL TNIEEISTIATTI . .ecuvvveiirieiiiiesiieesiee et br e 49
3.2 Dobandirea dreptului de SUPEITICIE .......oiviiiiiiiiiiiiicii e 54
3.3 TNregiStrarea SUPEITICICH..........c..cvcececeeeeeeeese et iee s sttt s e s st seneas 55
4. ANALIZA ECONOMICA A PROCESULUI DE FORMARE SI INREGISTRARE A
DREPTULUI DE SUPERFICIE........cciiiiiiieeie e 59
4.1 Analiza economica si organizatoricd @ ProCeSULUL .........ccoriviiiiiiiiiiiirie e 59
4.2 Calculul normei de timp la procesul de lucrari pregatitoare pentri..........cccccvevveereerieesieenieeseennne 62
inregistrarea dreptului de SUPEITICT . .......uiiiiiiiiiiet s 62
4.3 Descrierea executantilor si remunerarea muncii la procesul de lucrari pregatitoare pentru
inregistrarea dreptulul 08 SUPEITICH . .......uiiiiiiiieii s 63
4.4 Descrierea imobilizarilor corporale si necorporale si calculul amortizarilor...........ccoecviveiiiicnnnn. 64
4.5 Calculul tarifului pentru lucrarile pregatitoare pentru Inregistratea superficiei..........ccovvvrrvereennne. 65
4.6 ConCluZil $1 TECOMANAATT. ... .cuviivieiiiiiiitieii et sb e r s e seeenre s 66
5. SECURITATEA SI SANATATEA IN MUNCA IN TIMPUL EFECTUARII MASURARILOR
PENTRU INREGISTRAREA DREPTULUI DE SUPERFICIE ...........cccooiiiiiiiiiiiiineen, 68
5.1 Caracteristica activitatilor de formare si inregistrare a dreptului de superficie ...........cccoovvvvrrvennne 68
5.2 Analiza conditiilor de munca in timpul inregistrarii dreptului de superficie ...........cccoovviveriinnnene. 68
5.3 Masuri de securitate si sandtate in munca 1n activitatea de formare si inregistrare a dreptului de
SUPEITICHE ...ttt bbb bbb s e R oot e bbb R £ e b e e n et e bbbt bt bt 70
5.4 Masuri de securitate la incendii in timpul Tnregistrarii dreptului de superficie ...........cccoovvervvrnene. 71
CONGCLUZIT ..t bbbt bbbt bbb et e bbbt b et et 74
UTM 0731.3016 ME

Mod. | Coala Nr. doc. Semndt. | Data

Elaborat lonitd A. Faza Coala Coli

Coordonator | Ovdii M. Formarea si inregistrarea dreptului de L 9 XXX

Consultant | Gavrilov D. superficii, satul Oliscani, raionul UTM ECGC

e e




Coala

UTM 0731.3-016 ME =

Mod. | Coala Nr. doc. Semndtura| Data




INTRODUCERE

Un fenomen al naturii sau un obiect al lumii Inconjurdtoare devine bun numai cand satisface o
necesitate a omului si cand intre oameni apar raporturi de atribuire, stapanire si folosire a acestui bun.

Din aceasta categorie fac parte bunurile imobile, care intotdeauna au servit drept obiect al
diverselor neantelegeri, din care cauza li s-a stabilit un regim juridic deosebit, cunoscut inca in timpuri
stravechi.

Terenurile, obiectele acvatice, cladirile, constructiile - totul apartine omului, iar dovada a acestei
apartenente serveste titlul de proprietate, in a carui temei, in registrul bunurilor imobile sunt inscrise
drepturile asupra lor.

In perioada de constituire a statalitatii, in Republica Moldova au fost efectuate reforme in diferite
domenii sociale, care au conditionat si modificari radicale ale actelor legislative. De o semnificatie
aparte au fost modificarile legislative privind proprietatea, deoarece ea a fost si va ramane piatra de
temelie a societatii, jucand un rol deosebit in evolutia acesteia.

Actualitatea temei:dreptul de proprietate este principalul si cel mai complet drept real asupra
unui lucru, deoarece confera titularului sau toate cele trei atribute: posesiunea, folosinta si dispozitia.

Legea permite 1nsd disocierea acestor atribute si repartizarea lor intre titulari diferiti, creandu-se
alte drepturi reale. Printre drepturile reale: uzul, uzufructul, abitatia, servitutea, gajul, ipoteca se
enumerd si dreptul de superficie, bazatd pe o abordare cel putin diferitd de la un stat la altul si care
reprezinta dreptul real asupra terenului de a edifica si a exploata o constructie sau plantatii.

Scopul lucrérii: constd in familiarizarea cat mai profunda in domeniul drepturilor reale si anume
dreptul de superficie, pentru atingerea urmatoarelor obiective:

-descrierea rolului masurarilor cadastrale si a inregistrarii bunurilor imobile;

-analizarea metodelor de formare a bunurilor imobile;

-determinarea rolului si a modului de inregistrare a superficiei;

-compararea situatiilor si analizarea studiilor de caz referitoare la Inregistrarea superficiei.

Conform continutului lucrdrii, in primul capitol se regaseste informatia despre dezvoltarea
procesului de inregistrare cadastrald in general, care cuprinde obiectul si subiectul procesului de
inregistrare, principiile, formele si continutul acestui proces, dar si introducerea in particularitatile
superficiei.

Al doilea capitol tine de metodologia inregistrarii cadastrale si anume: metodele de formare si
identificare n naturd a terenului, metodele de dobandire a dreptului asupra terenului si formelor de
inregistrare, rolul metodologic al registrului cadastral.

In capitolul trei sunt afisate situatiile de caz concrete cu privire la superficie, descrierea si

analizarea fiecdrui caz in parte, prin detalierea efectuarii inregistrarii dreptului de superficie.
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Capitolul patru tine de analiza lucrarii din punct de vedere economic, calculul normei de timp la
procesul de lucrari pregatitoare pentru inregistrarea dreptului de superficie, descrierea executantilor si
remunerarea muncii, calculul tarifelor la procesul de lucrari pregatitoare, concluzii si recomandari.

Capitolul cinci tine informatia despre securitatea si sdnatatea In munca in timpul efectudrii
masurdrilor pentru inregistrarea dreptului de superficie, analizand conditiile de munca, masurile de

securitate si sandtate in munca.
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CONCLUZII

Procesele globale legate de daramarea sistemului totalitar si de formarea unui stat de drept,
trecerea la relatiile de piata, precum si modificarea conceptiilor traditionale asupra corelatiei
intereselor statului si ale personalitafii, perceptia personalitdtii ca valoare suprema, necesitd
dezvoltarea, aprofundarea, iar 1n unele cazuri si revizuirea unui sir de principia fundamentale ale
teoriei dreptului de proprietate.

In aceste conditii, o sarcind social-juridicd importantd este asigurarea si apararea dreptului de
proprietate si altor drepturi reale.

Problematica dreptului de superficie este putin cercetata in Republica Moldova, deaceease
considera ca sunt necesare investigatii mai detaliate in acest domeniu.

Dreptul de superficie a fost creat ca urmare a utilitatii lui practice.

In conditiile economiei de piatd, importanta superficiei creste substantial, fapt datorat consolidarii
dreptului de proprietate privata.

Odata cu examinarea legislatia Republicii Moldova privind dreptul de superficie Se constata cu
certitudine ca acesta serveste drept garant al drepturilor si intereselor, atat ale proprietarului, cat si ale
superficiarului.

Superficia contribuie la folosirea mai rationald si eficienta terenurilor si constructiilor, de aceea
este binevenit faptul ca acest drept si-a gasit reglementarealegala in Codul civil al Republicii Moldova

- actul legal pilon al sistemului civil autohton.
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