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REZUMAT

Fintina Corneliu, ,,Perspectivele pietei imobiliare din Republica Moldova din punct de
vedere al atractivitatii investitionale”, teza de licenta la specialitatea Inginerie si
Management in Constructii, Chisiniu 2024

Actualitatea si importanta problemei abordate in aceastd tezd deriva din dinamica
rapida si complexitatea pietei imobiliare din Republica Moldova. Intr-un context marcat de
schimbari economice, sociale si politice, este crucial sd intelegem evolutia actuala a acestei
piete si perspectivele sale viitoare. Investitorii, atat locali, cat si internationali, cautd Tn mod
constant o evaluare clard a atractivitdtii investitionale a sectorului imobiliar pentru a lua
decizii informate si strategice. Prin urmare, o analiza profunda a acestui domeniu nu numai ca
ar oferi o intelegere mai cuprinzdtoare a pietei imobiliare moldovenesti, dar ar servi si drept
ghid pentru dezvoltarea economica si formularea politicilor guvernamentale.

Structura tezei: introducere, 3 capitole, concluzii, bibliografie cu 27 referinte, 12
anexe, 68 pagini text de baza.

Cuvinte-cheie: piatd imobiliara, investitii, constructii, economie, eficienta.

Scopul lucrarii: Scopul acestei lucrari este de a analiza atractivitatea pietei imobiliare
din Republica Moldova din punct de vedere al investitiilor luand in considerare tendintele
actuale ale pietei, factorii care influenteaza preturile imobiliare si perspectivele de crestere
viitoare.

Obiectivele generale: Obiectivele acestei lucrdri sunt multiple si cuprind:
Analiza cadrului normativ legislativ ce tin de investitiile imobiliare in Republica Moldova;
Evaluarea factorilor care influenteaza atractivitatea investitionald in piata imobiliara;
Dezvoltarea urbana si potentialul de crestere a valorii proprietatilor imobiliare;
Analiza indicatorilor statistici privind investitiile imobiliare in Republica Moldova;

Analiza oportunitatilor si riscurilor asociate investitiilor imobiliare in Republica Moldova;

A oI

Analiza eficientii economice a companiei de constructie ,,Regata Imobiliare” SRL.
Metodele aplicate la elaborarea lucrarii: Pentru elaborarea lucrdrii a fost utilizatd
analiza cantitativd, prin utilizarea datelor statistice si a indicatorilor financiari relevanti, cat si
analiza calitativa, prin intermediul studiului de caz al companiei SRL Regata Imobiliare.
Concluzii si recomandari: Pe baza analizei efectuate, se poate trage concluzia ca
piata imobiliard din Republica Moldova prezintd un potential semnificativ de crestere pe

termen lung, oferind oportunitati atractive pentru investitori.



SUMMARY

Fintina Corneliu, ,,Prospects of the real estate market in the Republic of Moldova
from the point of view of investment attractiveness'', bachelor's thesis in
Construction Engineering and Management, Chisinau 2024

The topicality and importance of the problem addressed in this thesis derives from the
rapid dynamics and complexity of the real estate market in the Republic of Moldova. In a context
marked by economic, social and political changes, it is crucial to understand the current evolution
of this market and its future prospects. Investors, both local and international, are constantly
looking for a clear assessment of the investment attractiveness of the real estate sector in order to
make informed and strategic decisions. Therefore, an in-depth analysis of this area would not only
provide a more comprehensive understanding of the Moldovan real estate market, but also serve
as a guide for economic development and government policy formulation.

Thesis structure: introduction, 3 chapters, conclusions, bibliography with 27 references,
12 annexes, 68 pages of basic text.

Keywords: real estate market, investment, construction, economy, efficiency.

Purpose of the work: The purpose of this paper is to analyze the attractiveness of the real
estate market in the Republic of Moldova from the investment point of view, taking into account
current market trends, factors influencing real estate prices and future growth prospects.

Overall objectives: The objectives of this paper are multiple and include:

1. the analysis of the legislative framework related to real estate investments in the Republic of
Moldova;

2. the evaluation of the factors that influence investment attractiveness in the real estate market;

3. the urban development and the potential to increase the value of real estate properties;

4. the analysis of statistical indicators regarding real estate investments in the Republic of
Moldova;

5. the analysis of opportunities and risks associated with real estate investments in the Republic of
Moldova;

6. the analysis of the economic efficiency of the construction company "Regata Imobiliare" SRL.

Methods applied to the elaboration of the paper: Quantitative analysis was used for the
elaboration of the paper, by using statistical data and relevant financial indicators, as well as
qualitative analysis, by means of the case study of the company SRL Regata Imobiliare.

Conclusions and recommendations: Based on the analysis carried out, it can be
concluded that the real estate market in the Republic of Moldova presents a significant potential

for long-term growth, offering attractive opportunities for investors.



INTRODUCERE

Pietele imobiliare reprezinta un domeniu de cercetare si interes constant pentru
investitori, economisti si analisti financiari. In contextul dinamicii globale, evaluarea
atractivitatii investitionale a unei piete imobiliare devine cruciald pentru luarea deciziilor
strategice in ceea ce priveste investitiile.

Republica Moldova, ca parte a Europei de Est, prezintd un interes deosebit pentru
investitorii imobiliari datorita diversitatii sale economice, geografice si culturale. In ultimele
decenii, pe fondul schimbarilor politice si economice, piata imobiliara din Republica Moldova a
traversat o serie de transformari semnificative, influentate de factori interni si externi.

Actualitatea si importanta problemei abordate in aceastd teza deriva din dinamica
rapida si complexitatea pietei imobiliare din Republica Moldova. Intr-un context marcat de
schimbari economice, sociale si politice, este crucial sd intelegem evolutia actuald a acestei piete
si perspectivele sale viitoare. Investitorii, atat locali, cat si internationali, cautd in mod constant o
evaluare clard a atractivitdtii investitionale a sectorului imobiliar pentru a lua decizii informate si
strategice. Prin urmare, o analiza profunda a acestui domeniu nu numai ca ar oferi o intelegere
mai cuprinzatoare a pietei imobiliare moldovenesti, dar ar servi si drept ghid pentru dezvoltarea
economica si formularea politicilor guvernamentale.

Relevanta temei alese este evidentd in contextul actual al pietei imobiliare din Republica
Moldova si al cerintelor investitorilor si factorilor de decizie din acest domeniu.

Obiectul cercetarii este reprezentat de sectorul imobiliar din Republica Moldova, cu
accent pe analiza companiei SRL Regata Imobiliare si influenta acesteia in peisajul imobiliar
local. Prin urmare, cercetarea se va concentra pe studiul pietei imobiliare din Republica Moldova
in general, evaluand evolutia preturilor, cererea si oferta in diverse segmente ale pietei, politica
guvernamentala si reglementarile legale care afecteaza sectorul.

Scopul cercetarii este de a analiza atractivitatea pietei imobiliare din Republica Moldova
din punct de vedere al investitiilor. Teza va analiza tendintele actuale ale pietei, factorii care
influenteazd preturile imobiliare si perspectivele de crestere viitoare. De asemenea, teza va
identifica oportunitatile si riscurile asociate cu investitiile in piata imobiliard din Republica
Moldova.

In conformitate cu scopul, au fost stabilite urmatoarele obiective ale cercetarii:

- Analiza cadrului normativ legislativ ce tin de investitiile imobiliare in Republica
Moldova.

- Evaluarea factorilor care influenteaza atractivitatea investitionald in piata
imobiliara.

- Dezvoltarea urbana si potentialul de crestere a valorii proprietatilor imobiliare



- Analiza indicatorilor statistici privind investitiile imobiliare in Republica

Moldova.

- Analiza oportunitatilor si riscurilor asociate investitiilor imobiliare in Republica
Moldova.

- Analiza eficientii economice a companiei de constructie ,,Regata Imobiliare”
SRL.

Baza teoretico-stiintifica a lucrarii este sustinutd de lucrdrile unor autori precum
William Wheaton, Joseph Gyourko si Donald R. Haurin in domeniul pietei imobiliare, care
examineazd aspecte esentiale precum dinamica cererii si ofertei, evolutia preturilor si factorii de
influentd. De asemenea, teoria investitiilor imobiliare este ilustratd prin contributiile lui David
M. Geltner si Richard de Neufville, care analizeazd evaluarea riscurilor si randamentelor in
investitiile imobiliare. Managementul strategic al investitiilor imobiliare este abordat de catre
Robert White si Kenneth M. Lusht, care exploreazd procesele decizionale si strategiile de
dezvoltare a portofoliului de proprietati.

In ceea ce priveste urbanismul si planificarea urbana, lucririle lui Peter Hall si Sir Peter
Geoffrey Hall furnizeaza perspective asupra dezvoltdrii urbane si a strategiilor de dezvoltare
urbana durabila. In fine, in ceea ce priveste legislatia si reglementarile imobiliare, lucrarile lui
Mark Fenster si Peter W. Salsich Jr. ofera o intelegere a cadrului legal si a reglementarilor care
guverneaza tranzactiile imobiliare si drepturile de proprietate.

Integrand aceste contributii academice in analiza pietei imobiliare din Republica
Moldova si a atractivitatii investitionale a acesteia, lucrarea 1si propune sd ofere o fundamentare
solidd si o intelegere complexd a factorilor care modeleaza acest sector vital al economiei
moldovenesti.

Metodologia cercetirii adoptatd in aceastd lucrare este conceputd pentru a asigura o
abordare riguroasi si comprehensivi a obiectivelor stabilite. In primul rand, cercetarea va utiliza
o metoda mixta, combindnd atat analiza cantitativd, prin utilizarea datelor statistice si a
indicatorilor financiari relevanti, cat si analiza calitativd, prin intermediul studiului de caz al
companiei SRL Regata Imobiliare. In ceea ce priveste colectarea datelor, vor fi folosite surse
primare, cum ar fi rapoartele financiare ale companiei, si surse secundare, cum ar fi studiile de
piata si rapoartele sectoriale. Analiza datelor va implica tehnici statistice si metode de
interpretare a informatiilor, cu accent pe identificarea tendintelor si a factorilor cheie care
influenteazd atractivitatea investitionala a pietei imobiliare din Republica Moldova. De
asemenea, se va acorda o atentie deosebita aspectelor etice si de validitate a cercetarii, pentru a
asigura obiectivitatea si fiabilitatea rezultatelor obtinute. Prin intermediul acestei metodologii

robuste si interdisciplinare, lucrarea isi propune sd ofere o analizd comprehensivd si in



profunzime a perspectivei pietei imobiliare din Republica Moldova si a contributiei SRL Regata
Imobiliare in acest context.

Structura lucrarii. Teza este structuratd in: introducere, trei capitole, concluzii,
recomandari si bibliografie.

Introducerea — o argumentare a alegerii si relevantei temei studiate, fiind esentiald
pentru conturarea contextului si a directiei abordate.

Capitolul 1, intitulat Cadrul normativ legislativ ce tin de investitiile imobiliare 1n
Republica Moldova, va prezenta conceptele teoretice fundamentale legate de piata imobiliara si
de investitiile imobiliare.

Capitolul 2, cu genericul Analiza atractivitatii investitionale, va analiza tendintele
actuale ale pietei imobiliare din Republica Moldova, factorii care influenteaza preturile
imobiliare si perspectivele de crestere viitoare.

Capitolul 3, cu titlul - Analiza eficientei economice a companiei de constructie ,,
REGATA IMOBILIARE” SRL, demonstreaza angajamentul acestei teze de a evalua in mod
detaliat performanta financiard si operationald a companiei in cadrul pietei imobiliare din
Republica Moldova.

Compartimentul concluzii si recomandari vor fi incluse constatdrile obtinute in urma
investigatiilor efectuate, precum si propuneri pentru optimizarea dezvoltarii companiei.

Referintele bibliografice cuprinde suportul legislativ §i doctrinar utilizat la elaborarea
tezei de licenta.

Piata imobiliard din Republica Moldova prezintd o oportunitate atractivd pentru
investitori. Cu toate acestea, este important ca investitorii sa fie constienti de riscurile asociate cu
aceasta piatd. Teza va oferi o analiza detaliatd a pietei imobiliare din Republica Moldova si va

ajuta investitorii sa ia decizii informate cu privire la oportunitdtile de investitii.
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