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REZUMAT

Cojocari Catalin Managementul imobiliar, similaritati si diferente in cadrul constructiilor noi si a
constructiilor vechi

Proprietatea imobiliara este una dintre cele mai studiate categorii in stiintele economice si juridice, iar
managementul imobiliar serveste ca piatra de temelie a dezvoltarii urbane, cuprinzand reteaua
complexa de activitati implicate in detinerea, operarea si imbunatatirea activelor imobiliare.

Tn Republica Moldova, constructiile noi si cele vechi prezinta atat similarititi, cat si diferente
semnificative Tn ceea ce priveste caracteristicile lor, procesul de constructie si impactul asupra mediului
si societatii in ansamblu. Printre similaritati se numara: administrarea proprietatilor, materialele de
constructie, arhitectura traditionala, problemele de infrastructura, etc. Diferentele includ: tehnologiile si
materiale moderne, standardele de siguranta si reglementarile, costurile si valoare, patrimoniu cultural
si istoric, etc.

Teza de licenta cuprinde trei capitole, contine Lucrarea este intocmita in trei capitole, contine 5 tabele,
19 figuri, 43 surse bibliografice si este prezentata pe 83 foi.

Cuvinte-cheie: management imobiliar, viabilitate economica, patrimoniu cultural, gestiunea imobilului,
conservarea patrimoniului.

Scopul cercetarii consta in oferea unei examinari cuprinzatoare a peisajului managementului imobiliar,
cu un accent deosebit pe similaritatile si diferentele dintre cladirile noi si cele vechi din Republica
Moldova.

SUMMARY
Cojocari Catalin Real Estate management. Similarities and differences between new and old buildings.

Real estate is one of the most studied categories in economics and law, while Real estate management
serves as the cornerstone of urban development, encompassing the complex network of activities
involved in owning, operating and improving real estate assets.

In the Republic of Moldova, new and old constructions have both similarities and significant differences
in terms of their characteristics, construction process and impact on the environment and society as a
whole. Among the similarities there are: property management, building materials, traditional
architecture, infrastructure issues, etc. The differences include: modern technologies and materials,
safety standards and regulations, cost and value, cultural and historical heritage, etc.

The thesis consists of three chapters, contains 5 tables, 19 figures, 43 bibliographic sources, and is
presented on 83 sheets.

Keywords: real estate management, economic viability, cultural heritage, real estate management,
heritage conservation.

The aim of the research is to provide a comprehensive examination of the real estate management
landscape, with a particular focus on the similarities and differences between new and old buildings in
the Republic of Moldova.



INTRODUCERE

In Republica Moldova, ca si in multe tari din intreaga lume, gestionarea activelor imobiliare
joaca un rol crucial in modelarea dezvoltarii urbane, a cresterii economice si a bunastarii sociale.
In mediul divers construit din Moldova, existd o dihotomie intre cladirile noi si cele vechi,
fiecare cu propriul sau set de caracteristici, provocari si oportunitdti. Aceastd teza urmareste sa
exploreze similaritatile si diferentele dintre aceste doud categorii de cladiri, aruncand lumina
asupra complexitatii managementului imobiliar in contextul Moldovei.

Peisajul arhitectural al Moldovei este caracterizat de o bogata tapiserie de cladiri istorice, de la
cetati medievale la blocuri de locuinte din epoca sovietica, alaturi de dezvoltari moderne care
reflecta aspiratile tarii de progres economic si reinnoire urbana. Exemple de arhitectura istorica
pot fi gésite in toata Moldova, de la bisericile fortificate din nordul Moldovei pana la elegantele
conace ale capitalei, Chisindu. Aceste cladiri sunt marturie de secole de mostenire culturald si
intruchipeaza identitatea poporului moldovenesc.

In acelasi timp, Moldova se confrunti cu o urbanizare si modernizare rapida, ceea ce duce la
construirea de noi cladiri si proiecte de infrastructurd care modeleaza tesutul urban al tarii.
Exemple de arhitectura moderna din Moldova includ cladiriri elegante de birouri, centre
comerciale si complexe rezidentiale care se adreseaza stilului de viata contemporan si tendintelor
globale. Aceste noi evolutii simbolizeaza aspiratiile Moldovei pentru crestere economica,
inovare si integrare in economia globala.

Cu toate acestea, pe langa entuziasmul modernizarii, managementul cladirilor noi si vechi
reprezintd provocari semnificative pentru partile interesate din Moldova. Probleme precum
conformitatea cu reglementarile, intretinerea, sustenabilitatea si implicarea comunititii necesita o
analiza atenta si o planificare strategica pentru a asigura viabilitatea pe termen lung si relevanta
sociala a activelor imobiliare.

In Republica Moldova, constructiile noi si cele vechi prezinta atat similaritati, cat si diferente
semnificative in ceea ce priveste caracteristicile lor, procesul de constructie si impactul asupra
mediului si societatii In ansamblu.

Similaritati:

1. Materiale de constructie: Atat in constructiile noi, cat si in cele vechi, se folosesc 1n principal
materiale traditionale precum cardmida, betonul, piatra naturala si lemnul. Aceste materiale sunt
folosite in diferite proportii, in functie de epoca, tehnologie si disponibilitatea resurselor.

2. Arhitectura traditionald: Multe constructii vechi si chiar cele noi sunt influentate de arhitectura
traditionala moldoveneasca, cu elemente distinctive precum arcade, acoperisuri in panta si
ornamentatii traditionale. Aceste caracteristici sunt adesea prezente in ambele tipuri de
constructii.

3. Probleme de infrastructura: Atat constructiile noi, cat si cele vechi pot intdmpina probleme
legate de infrastructurd, cum ar fi accesul la utilitati (apa, canalizare, electricitate), drumuri si
alte facilitati publice. Aceste probleme pot fi comune pentru ambele tipuri de constructii, mai
ales n zonele mai putin dezvoltate.

4. Administrarea proprietatilor: Atat constructiile noi, cét si cele vechi necesita administrare si
gestionare eficientd pentru a mentine proprietatea in stare bund si pentru a asigura rentabilitatea
investitiei. Gestionarea chiriasilor, colectarea chirii si intretinerea cladirilor sunt aspecte esentiale
indiferent de vechimea constructiei.



5. Intermedierea imobiliara: Serviciile de intermediere imobiliara sunt cerute atat pentru
constructiile noi, cat si pentru cele vechi. Agentiile imobiliare si agentii independenti joaca un
rol important in conectarea cumparatorilor si vanzatorilor sau a chiriasilor si proprietarilor,
indiferent de tipul de proprietate.

Diferente:

1. Tehnologie si materiale moderne: Constructiile noi tind sa foloseasca tehnologii si materiale
moderne, cum ar fi beton armat, sticla termopan, sisteme de izolare avansate si tehnologii
ecologice pentru eficienta energetici. in schimb, constructiile vechi pot fi construite cu tehnici
traditionale si materiale mai putin eficiente energetic.

2. Standarde de siguranta si reglementari: Constructiile noi sunt de obicei supuse standardelor si
reglementarilor mai stricte In ceea ce priveste siguranta si calitatea constructiei, impuse de
legislatia actuala in domeniul constructiilor. In timp ce constructiile vechi pot fi construite
conform standardelor din acea perioada, care pot sa nu mai fie la fel de riguroase ca cele actuale.

3. Costuri si valoare: Constructiile noi pot avea costuri initiale mai mari, dar pot oferi eficienta
energetica si confort sporit pe termen lung. Pe de alta parte, constructiile vechi pot fi mai
accesibile din punct de vedere al pretului, dar pot necesita investitii semnificative in renovare si
modernizare pentru a le aduce la standardele actuale.

4. Patrimoniu cultural si istoric: Constructiile vechi pot avea valoare culturala si istorica
semnificativa, fiind parte integranta a patrimoniului cultural al unei comunitati sau al unei tari.
Protejarea si conservarea acestor constructii pot fi prioritati importante pentru autoritati si
organizatii culturale.

In Republica Moldova, managementul imobiliar trebuie si abordeze atat cerintele constructiilor
noi, cat si pe cele ale constructiilor vechi, pentru a asigura o gestionare eficienta a proprietatilor
si pentru a contribui la dezvoltarea sustenabild a infrastructurii i patrimoniului imobiliar al tarii.
In concluzie, constructiile noi si cele vechi din Republica Moldova prezinta atat similaritati, cat
st diferente in ceea ce priveste caracteristicile lor, procesul de constructie si impactul asupra
mediului si societatii. Abordarea integrata a acestor doud tipuri de constructii poate contribui la
dezvoltarea durabila si echilibratd a infrastructurii si patrimoniului arhitectural al tarii.

Actualitatea acestei teme este una majora, luind in considerare ca pe piata Republicii Moldova
apar tot mai multe cladiri, cererea acestora fiind in continud crestere. Totodatad au crescut in
ultima pierioada si investitiile cu capital strdin, deoarece investind intr-un bun imobil este o
investitie sigura si destul de profitabila.

Continutul lucrarii este format din trei capitole esentiale, acestea la rindul lor fiind compuse din
alte cateva subcapitole.

Capitolul I,,Aspecte teoretice privind specificul managementului imobiliar,, are drept scop
caracterizarea detaliatd a evolutia managementului imobiliar si ofera o trecere in revista
cuprinzatoare a literaturii existente despre managementul imobiliar, evidentiind cadrele teoretice,
cercetarile empirice si conceptele cheie relevante pentru studiu utilizate pentru o dezvoltare
imobiliara durabila si conservarea patrimoniului si reutilizarea adaptiva.

Capitolul II ,, Metodologia si analiza comparativa a cladirilor noi si vechi,, este orientat spre a
prezintd metodologia utilizata in realizarea cercetarii, inclusiv designul cercetarii, metodele de
colectare a datelor si cadrul analitic, prezinta o analizd comparativa a cladirilor noi si vechi,
examinand constructia, proiectarea, considerentele economice, cerintele de intretinere si



impactul asupra mediului, exploreaza provocarile inerente managementului imobiliar, ludnd in
considerare constrangerile de reglementare, dinamica pietei si perturbarile tehnologice si discuta
oportunitatile si strategiile pentru un management imobiliar eficient, concentrandu-se pe abordari
integrate de management al activelor, initiative de dezvoltare durabila si colaborare cu partile
interesate.

Capitolul III ,, Determinarea similaritatilor si diferentelor in cadrul constructiilor noi si vechi in
baza studiilor de caz in Republica Moldova,, este detinat studiilor de caz care ilustreaza practici
de management de succes atat pentru cladirile noi, cét si pentru cele vechi, oferind perspective
practice si lectii invatate si discuta implicatiile studiului pentru practica si politicad, oferind
recomandari pentru promovarea dezvoltarii urbane durabile si conservarea patrimoniului.

In cele din urma, concluziile cheie ale tezei care rezuma ideile principale si evidentiaza caile de
cercetare viitoare.

Prin aceasta abordare structurata, teza 1si propune sa ofere o intelegere cuprinzatoare a practicilor
de management imobiliar, cu un accent deosebit pe dinamica dintre cladirile noi si cele vechi.

Lucrarea este intocmita in trei capitole, contine 5 tabele, 19 figuri, 43 surse bibliografice si este
prezentata pe 80 foi.
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