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Abstract: Cel mai complex sistem institutional ce supravegheaza activitatea de gestiune a bunurilor
imobile cu destinatie locativa din Republica Moldova este prezent in municipiul Chisinau. Lucrarea prezintd
succint importanta fiecarei structuri in functionarea intregului sistem, in scopul depistarii ulterioare a
neajunsurilor legate de monitorizarea administratorilor de fond locativ.

Cuvinte-cheie: Comisia pentru problemele locative, Directia Generald Locativ-Comunald si Amenajare,
Sectia locativ-comunala, monitorizare, gestiune, administratori de fond locativ

In prezent, gestionarea bunurilor imobile cu destinatie locativa din municipiul Chisinau este realizata de
catre Asociatiile de Proprietari ai Locuintelor Privatizate (APLP), Cooperativele de Constructie a Locuintelor
(CCL), Asociatiile de Coproprietari in Condominiu (ACC) si Intreprinderile Municipale de Gestionare a
Fondului Locativ (IMGFL). Primele trei tipuri de organizatii enumerate sunt create de citre locatari, pe cind
Intreprinderile Municipale de Gestionare a Fondului Locativ administreazi doar blocurile de locuit care nu
sunt transmise in totalitate in proprietate privata, sau pe acelea unde inca nu s-au constituit alte structuri de
gestiune.

Activitatea acestor intreprinderi este supravegheata si verificata atit la nivel de preturd a sectorului, cit si
la nivel de municipiu.

La nivel de preturd a sectorului administrativ functioneaza Sectia locativ-comunald si Comisia pentru
problemele locative, iar la nivel de municipiu existd Directia Generald Locativ-Comunald si Amenajare si
Comisia pentru gospodarie locativ-comunala, energetica, servicii tehnice, transport, comunicatii si ecologie.

Comisia pentru problemele locative si Sectia comunal-locativd, sunt subordonate vicepretorului
responsabil de problemele tehnico-edilitare.

Comisia pentru problemele locative este constituita de catre pretorul sectorului, tinind cont de specificul
si problemele locale si se intruneste in sedinte la necesitate. Activitatea in cadrul comisiilor este, de regula,
neremunerata. [2]
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Figura 1. Structura organizatorica a Sectiei comunal-locative

476



Sectia comunal-locativa (coordonare imobile si servicii comunale) conlucreaza cu sectiile preturii,
subdiviziunile si serviciile autoritatilor publice locale din teritoriu, intreprinderile de Gestionare a Fondului
Locativ, Asociatiile de Locatari, agenti economici, Intreprinderi si organizatii din sector. Functiile sectiei
sunt urmatoarele:

1 Coordonarea activitatii Intreprinderilor Municipale de Gestionare a Fondului Locativ;

2 Organizarea activitatilor de salubrizare si amenajare a teritoriului;

3 Coordonarea lucrarilor de pregatire a blocurilor locative, institutiilor de invatamant, prescolare si
medicale catre sezonul rece;

4 Acordarea asistentei la crearea Asociatiilor de Locatari;

5 Contribuirea la sporirea calitatii serviciilor publice, acordate populatiei.

Printre atributiile din domeniul gestiunii imobiliare ale sectiei , pot fi mentionate urmatoarele:

1 Asigurarea executarii tuturor actelor legislative si normative din domeniul edilitar-gospodaresc;

2 Contribuirea la administrarea fondului de locuinte, de comun acord cu Intreprinderile Municipale de
Gestionare a Fondului Locativ, Asociatiile de Proprietari ai Locuintelor Privatizate, Asociatiile de
Coproprietari in Condominiu, Cooperativele de Constructie a Locuintelor, administratorii caminelor, caselor
departamentale;

3 Conlucrarea cu gestionarii fondului locativ si coordonarea efectuarii lucrarilor de reparatie curenta si
capitald a fondului locativ municipal, amenajare si salubrizare a teritoriului;

4 Contribuirea la dezvoltarea edilitar—gospo-dareasca a sectorului, supravegherea in comun cu serviciile
publice din sector a functiondrii §i intretinerii retelelor tehnice; intretinerea §i amenajarea strazilor,
trotuarelor, parcurilor, spatiilor verzi, respectarea regimului sanitar in teritoriu;

6 Evidenta constituirii CCL, ACC, APLP, initiarea si participarea, dupa caz, la fondarea acestora.

8 Perfectarea proiectelor de dispozitii ale Pretorului cu privire la luarea la evidentd a persoanelor pentru
includere iIn CCL; modificarea contractelor de Inchiriere a incaperii de locuit ;

9 Coordonarea activitatatii CCL, examinarea adresarilor si cererilor membrilor CCL;

11 Examinarea cererilor si adresarilor cetdtenilor, intreprinderilor, institutiilor i organizatiilor ce tin de
competenta Sectiei, cu aplicarea masurilor adecvate. [4]

Pentru activarea in cadrul acestei structuri, specialistii trebuie sd posede urmatoarele: studii superioare in
domeniul administratiei publice sau in alte domenii tangetiale, cunoasterea legislatiei In vigoare, experienta
de munca este un avantaj. [1]

Sectia comunal-locativd elaboreaza si prezintd rapoarte de activitate pretorului pentru problemele
tehnico-edilitare, Directiei Generale Locativ-Comunala si Amenajare si Directiei Constructii Capitale ale
Consiliului municipal Chisindu.

Directia generald locativ-comunald si amenajare este organul administratiei publice locale ce exercitd
politica Consiliului municipal Chigindu si a primarului general al municipiului Chisindu in domeniile
gestionarii fondului locativ, amenajarii si salubrizarii teritoriului municipiului, energeticii, comunicatiilor,
alimentarii cu apa si gaze in conformitate cu programul general de activitate si dezvoltare a municipiului
Chisinau. [5]

Structura data atre trei domenii prioritare de activitate:

1. gestionarea fondului locativ;

2. asigurare inginereasca si Servicii comunale;

3. amenajare si salubrizare.

Specialistii din cadrul directiei de gestionare a fondului locativ au in subordine cele 23 de intreprinderi
Municipale de Gestionare a Fondului Locativ si conlucreazd cu Asociatiile Proprietarilor de Locuinte
Privatizate, Asociatiile de Coproprietari ai Condominiului, Cooperativele de Constructie a Locuintelor,
precum si cu Intreprinderile municipale pentru servicii comunale, prezente in fiecare sector al orasului.

Directia de asigurare inginereascd si servicii comunale conlucreaza cu furnizorii de servicii comunale:
S.A. , Apa-Canal Chisindu”, S.A. ,, Termocom”, I.M.S. “Liftservice”, S,R.L. “Grand Lift”, S.R.L. “Chisiniu
Gaz”, 1.C.S. ,Re Chisinau” S.A.

Specialistii ce activeaza in domeniul amenajarii si salubrizarii colaboreaza cu Sectiile comunal-locative
si amenajare existente la nivel de preturd a sectorului si cu intreprinderile municipale ,,Regia
Autosalubritate”, ,,Asociatia de gospodarire a spatiilor verzi”, “Combinatul de servicii funerare”.

Directia Generala Locativ-Comunala si Amenajare indeplineste urmatoarele sarcini de baza:

1. Elaboreaza si promoveaza politica investitionald unica in urmatoarele domenii:

- reparatia, modernizarea, renovarea si gestionarea, evidenta si repartizarea fondului de locuinte
existent;
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- amenajarea si salubrizarea teritoriului;
- complexului termoenergetic municipal. [5]
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Figura 2. Schema organizatorica a Directiei Generale Locativ-Comunala si Amenajare a mun. Chisinau
Sursa: [3]

2. Elaboreaza si promoveaza programele municipale privind intretinerea, dezvoltarea gospodariei
locative si amenajarea teritoriului, inclusiv Strategia politicii locative a municipiului Chisinau.

3. Participa la elaborarea conceptiei de stat si programelor de dezvoltare a complexului energetic si de
combustibil, comunicatiilor i consumului de apa in municipiul Chiginau.

4. Determina directiile principale ale politicii investitionale, tehnico-stiintifice, sociale si de cadre in
domeniile sus-mentionate.

5. Asigura crearea bazei normative si mecanismelor de implementare in domeniile investitiilor capitale,
administrarii si gestionarii fondului de locuinte si amenajarii teritoriului, conform competentei atribuite
organelor administratiei publice locale.

6. Asigura respectarea legislatiei in vigoare ce tine de domeniul de activitate al Directiei.

7. Coordoneazd, in comun cu alte servicii ale Consiliului municipal Chisinau, realizarea reformelor
privind domeniile reparatiei, modernizarii, renovarii si gestionarii fondului de locuinte existent, amenajarii si
salubrizarii teritoriului. Participa la elaborarea noilor solutii tehnologice in tratarea deseurilor menajere.

8. Asigura, in baza de contract, gestionarea fondului locativ municipal prin intermediul intreprinderilor
municipale de gestionare a fondului locativ si coordonarea, de comun acord cu preturile de sector, a
gestiondrii fondului locativ ce apartine A.P.L.P., C.C.L., precum si a celui departamental.

9. Asigurd evidenta spatiului locativ de stat conform prevederilor legislatiei in vigoare, repartizarea
incaperilor de locuit libere in baza deciziilor Consiliului municipal Chisindu si dispozitiilor primarului
general. [5]

Printre atributiile Directiei Generale Locativ-Comunala si Amenajare in domeniul gestionarii fondului
locativ pot fi evidentiate urmatoarele:

- coordonarea activitatilor pentru realizarea strategiei locative si functionarea pietei de locuinte in
teritoriu (conform legislatiei In vigoare);

- eliberarea ordinelor de repartitie, inclusiv in cazul schimbului de locuinte;

- exercitarea controlului asupra stdrii tehnice a fondului de locuinte (A.P.L.P., C.C.L., A.C.C,
departamental) privatizat, asupra respectarii termenelor de reparatie a acestuia si folosirii lui conform
destinatiei,
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- participarea la elaborarea si avizarea tarifelor elaborate pentru serviciile locativ-comunale si
metodologia de stabilire a lor;

- de comun acord cu organele de privatizare si preturile de sector, contribuie la constituirea asociatiilor
de coproprietari in condominiu, acordarea de consultatii proprietarilor de locuinte si incaperi nelocuibile,
coordonarea activitatatii lor;

- incheierea contractelor cu intreprinderile municipale de gestionare a fondului locativ privind
exploatarea, reparatia curenta si capitala a fondului de locuinte;

- asigurarea controlului asupra gestionarii eficiente a fondului locativ;

- asigurarea starii tehnice a spatiului locativ municipal privatizat;

- executarea functiilor de beneficiar la reparatia capitala si curenta a fondului locativ municipal,

- intocmirea programului pe adrese referitor la obiectivele (blocurile locative, spatiile de joaca, sistemele
tehnice din blocurile locative) ce urmeaza sa fie reparate si reconstruite;
vigoare;

- acumularea datelor initiale si perfectarea documentelor necesare pentru reparatia capitala si curenta a
fondului locativ municipal;

- exercitarea controlului privind executarea lucrarilor de reamenajare in scopuri locative a incaperilor din
fondul locativ municipal. [5]

Specialistii directiei, ca orice alti functionari publici, sunt angajati prin concurs, care constd din doud
etape: sustinerea probei scrise si interviul. Printre cerintele de bazd inaintate candidatilor sunt existenta
studiilor superioare in domeniul administrarii publice sau a altor domenii tangentiale $i cunoasterea
legislatiei in domeniul locativ-comunal.

In cadrul Consiliului Municipal al orasului Chisindu functioneazi Comisia pentru gospodirie locativ-
comunald, energetica, servicii tehnice, transport, comunicatii si ecologie care include 11 membri, toti fiind
din categoria consilierilor municipali.

In activitatea lor, aceste structuri cotroleazi, intr-0 oarecare masurd, activitatea gestionarilor de fond
locativ, insd, are si unele deficiente. Cea mai importantd dintre acestea este faptul cd nu exista nici un act
legislativ care ar impune controlul strict asupra administratorilor, precum si obligativitatea locatarilor sa
pastreze portiunile comune in curdtenie. Din aceastd cauza, situatia suprafetelor mentionate este
dezastruoasd. Lucrari de salubrizare nu se efectueaza la timp, iar de reparatii toti se fac a uita sau cer
incontinuu ajutorul administratiei publice locale.

Atita timp cit proprietarii locuintelor nu vor constientiza faptul ca doar ei sunt responsabili de starea
blocurilor, nu va exista atmosfera placuta in spatiile de uz comun.
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