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Contr. norm. Jitari L    EDI – 1908AG  
Aprobat Albu S..   

REZUMAT 

la teza de licență „EVALUAREA PROPRIETĂȚII AGRICOLE DIN  

RAIONUL IALOVENI” 
a studentei gr. EDI- 1908 a specialității „Evaluarea și dezvoltarea imobilului” 

Sugailo Cristina 

Structura lucrării: Lucrarea conține adnotări în limba română și engleză, cuprins, introducere, 3 

capitole, concluzii generale, bibliografie, 11 anexe, 73 pagini de text de bază.  

Cuvinte-cheie: proprietate agricolă, valoare de piață, metode de evaluare, patrimoniu, fermă 

zootehnică. 

Scopul cercetării este analiza situației în cadrul segmentului bunurilor imobile agricole, în special 

fermele zootehnice de pe teritoriul Republicii Moldova, precum și determinarea valorii de piață a 

imobilului cu destinație agricolă, complex zootehnic (fermă de porcine) din satul Ruseștii Noi 

raionul Ialoveni. 

Obiectivele cercetării prevăd analiza segmentului de piață a unităților zootehnice (fermelor de 

porcine) de pe teritoriul Republicii Moldova; cercetarea factorilor de influență asupra valorii 

fermelor de porcine; studierea metodelor de evaluare; obținerea valorii finale a proprietății agricole 

(ferma de porcine). 

Metodele aplicate la elaborarea proiectului: În Standardul Internațional de Practici în Evaluare 

(GN-10), se evidențiază că valoarea de piaţă trebuie să fie recunoscută ca tip de valoare 

fundamental (IVS 1) pentru imobile cu destinație agricolă. 

Cadrul legislativ național, recomandă estimarea valorii de piață prin aplicarea următoarelor 

abordări clasice: abordarea prin piață, abordarea prin venit, abordarea prin cost. 

Rezultatele concrete obținute:  
- Este justificată starea pieței imobilelor agricole (în special al fermelor zootehnice) pe  

teritoriul Republicii Moldova; 

- Sunt evidențiați factorii de influență asupra valorii de piață a fermelor de porcine; 

- Estimarea valorii de piață a proprietății agricole (fermă). 

Au fost cercetate 3 abordări clasice, dar pentru evaluarea proprietății agricole sunt utilizate 2 

metode de evaluare - prin piață și prin cost. Din cauză lipsei pieței de oferte a proprietăților 

analogice în chirie nu a fost aplicată abordarea prin venit. 

Valoarea finală a obiectului evaluat este de  1 836 430 lei sau 92 804 euro. 
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SUMMARY 

Diploma Paper 

 "EVALUATION OF AGRICULTURAL PROPERTY IN IALOVENI DISTRICT" 

student gr. EDI- 1908, specialty "Evaluation and development of the property" 

Sugailo Cristina 

Structure of the paper: The paper contains annotations in Romanian and English, table of 

contents, introduction, 3 chapters, general conclusions, bibliography, 11 appendices, 73 pages of 

basic text. 

Keywords: agricultural property, market value, valuation methods, heritage, livestock farm. 

The purpose of the paper is to analyze the market situation in the segment of agricultural real 

estate, especially livestock farms on the territory of the Republic of Moldova, to research the 

valuation methods and to determine the market value of the agricultural real estate, livestock 

complex (pig farm) in the village of Ruseștii Noi, Ialoveni district. 

The objects of the research are to analyze the market segment of livestock units (pig farms) on the 

territory of the Republic of Moldova; to research the factors influencing the value of pig farms; to 

study the methods of valuation; to obtain the final value of the agricultural property (pig farm). 

Methods applied for the project development: In the International Standard of Valuation Practice 

(GN-10), it is highlighted that market value should be recognised as the fundamental type of value 

(SVI 1) for agricultural properties. 

The national legislative framework recommends estimating market value by applying the 

following classical approaches: market approach, income approach, cost approach. 

In the present work were applied 2 valuation methods (the sales benchmarking method and the 

expenditure method). The final cost of the valued object is 1 847 838 lei or 92 830 euro. 

Concrete results obtained: 

- Justification of the state of the agricultural real estate market (especially livestock farms) in 

the Republic of Moldova; 

- Outlining of the factors influencing the market value of pig farms; 

- Estimation of the market value of agricultural property (farm). 

Three classical approaches have been studied, but two valuation methods are used for valuing 

agricultural property - by market and by cost. Since there is a lack of market offers of analogue 

rental properties, the income approach was not applied. 

The final cost of the valued object is 1 836 430 lei or 92 804 eur 
 
 



5 

 

 
 
 
 

INTRODUCERE 

 
Reformele din domeniul agricol din anii 90, au cauzat suprimarea fermelor zootehnice de pe 

teritoriul Republicii Moldova, situație ce se evidențiază tot mai mult în ultimii ani. Cercetările 

statistice demonstrează că numărul șeptelului de imale este din ce în ce mai redus.  

Situația creată se datorează unui ansamblu de probleme de ordin economic, politic, social, 

climateric. Secetele din ultima perioadă, au redus rezervele furajere, lucru ce a majorat cheltuielile 

pentru hrana animalelor.  

Migrația populației tinere, lipsa brațelor de muncă și numărul redus al personalului ce posedă 

cunoștințe în domeniu, sunt unii dintre factorii ce defavorizează dezvoltarea și evoluția prezentei 

ramuri. 

Pentru rezolvarea problemei create, statul vine cu soluții, una din acestea fiind 

subvenționarea. S-au creat multiple programe și strategii de dezvoltare durabilă, în care se propun 

un șir de oportunități pentru antreprenorii din domeniul zootehnic.  

Pentru implementarea obiectivelor propuse, sunt necesare surse financiare. Investițiile în 

repararea fermelor vechi sau construcția fermelor moderne, cu tehnologii de ultimă generație, 

reprezintă o soluție pentru revitalizarea sectorului. 

Acțiunile de dezvoltare a domeniului dat, vor aduce o multitudine de beneficii economiei.  

O țară, este considerată dezvoltată, atunci cât totalitatea ramurilor economice ale acesteia 

funcționează bine, având posibilitatea de a exporta mai mult decât a importa. Aceste acțiuni oferă 

oportunitatea cetățenilor de a avea venituri necesare pentru condiții de viață mai bune. 

Actualitatea temei. Ne cătând la situația economică complicată în Republica Moldova, 

Strategia Națională de Dezvoltare Agricolă  și Rurală 2023 – 2030 prevede înființarea a 700 ferme, 

iar cele existente să fie reparate, modernizate, dotate cu echipamente și utilaje noi. Piața 

complexelor zootehnice se dezvoltă, crește numărul de tranzacții care sunt însoțite de evaluarea 

proprietăților agricole de către evaluatori certificați. Dat fiind faptul că legislația națională nu indică 

recomandări metodologice în domeniul dat. 

Scopul lucrării presupune analiza pieței imobilelor a sectorul zootehnic din Republica 

Moldova, cercetarea metodelor de evaluare a proprietăților imobile agricole și aplicarea lor pentru  

determinarea valorii imobilului (fermă de porcine) din satul Ruseștii Noi raionul Ialoveni. 

Obiectivele lucrării. Pentru atingerea scopului dat, au fost stabilite următoarele obiective:  
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1. Clasificare fermelor zootehnice și studiul factorii de influență asupra fermelor 

zootehnice; 

2. Analiza pieței imobilelor în sectorul zootehnic (ferme de porcine) din Republica 

Moldova;  

3. Cercetarea metodelor de estimare valorii de piață a proprietății agricole; 

4. Estimarea valorii de piață a proprietății agricole (fermă de suine) amplasată în satul 

Ruseștii Noi, raionul Ialoveni. 

Teza de licență cuprinde trei capitole.  

În capitolul 1 „Bazele teoretice și metodice ale evaluării imobilului agricol (ferme de suine)” 

sunt studiate noțiunile de bază și rolul evaluării proprietăților agricole în economia țării. Totodată 

sunt clasificate fermele zootehnice, factorii ce influențează asupra valorii fermelor de porcine, 

precum și abordările, metodele estimării valorii de piață a imobilului agricol (fermă de porcine). 

În capitolul 2 „Studiul analitic pieței zootehnice în Republica Moldova și raionul Ialoveni” 

sunt studiate starea și perspectivele de dezvoltare sectorului zootehnic în Republica Moldova, 

situația social-economică al Raionului Ialoveni  și a comunei Ruseștii Noi și efectuată analiza pieței 

proprietăților zootehnice în Republica Moldova  

În capitolul 3 „Evaluarea fermei de porcine amplasată în satul Ruseștii Noi, raionul Ialoveni” 

este identificat și descris obiectul evaluării și evaluată proprietatea agricolă (fermă de porcine),  

Teza de licență conține 47 tabele, 40 figuri, 6 formule, 38 surse bibliografice, 11 anexe, fiind 

relatată în 73 pagini. 
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