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REZUMAT

Teza de licentd cu temad,, Tendinte actuale la nivel national si international in constructii
rezidentiale’’ este elaboratd de catre studenta grupei EDI-1904,pentru programul,, Evaluarea si
dezvoltarea imobilului’’, Facultatea Constructii, Geodezie si Cadastru, al universitdtii Tehnice a
Moldovei - Slobozian Maria.

Tema datd se concentreazd asupra analizei tendintelor actuale in constructiile rezidentiale la
nivel national si international. Aceste tendinte sunt influentate de schimbarile demografice,
preocuparile legate de durabilitate si avansul tehnologic.

Actualitatea temei abordate in cadrul proiectului de licentd este extrem de relevanta si
importantd in contextul actual al industriei constructiilor si dezvoltarii urbane. Dinamica schimbarilor
economice, sociale, tehnologice si de mediu influenteazd in mod semnificativ modul 1n care sunt
proiectate, construite si utilizate cladirile rezidentiale, si existd o nevoie constantd de a identifica si
adapta la aceste tendinte pentru a promova dezvoltarea sustenabild si eficienta a sectorului rezidential.

Lucrarea a fost efectuatd in baza ghidului privind elaborarea proiectelor de licentd, au fost
studiate toate materialele elaborate de catre UTM lucrarea a fost structuratd in trei capitole.

Proiectul de licentd la tema:,, Tendinte actuale la nivel international si national in domeniul
constructiilor rezidentiale’’este structurat in trei capitole:

Primul capitol,, ASPECTE LEGALE SI NORMATIVE ce tin de CONSTRUCTIILE
REZIDENTIALE”’ este destinat introducerii in tema 1n ceea ce priveste bunurilor imobile rezidentiale,
dar totodata si prezentarea cadrului normativ legal in cadrul constructiilor rezidentiale la nivel national
si international.

In cadrul capitolului doi, cu denumirea,, ANALIZA PIETII BUNULUI IMOBIL
REZIDENTIAL’se realizeaza clasificarea factorilor de influentd asupra valorii bunului imobil locativ,
analiza pietei imobilului locativ si anume case de locuit individuale si prezentarea metodelor de
determinarea valorii de piata a caselor pasive.

Capitolul trei, care mai este numit si capitolul practic, RAPORT DE EVALUAREA A
BUNULUI IMOBIL CU DESTINATIE LOCATIVA AMPLASAT IN MUNICIPIUL CHISINAU ,
OR. DURLESTI, STR. MIHAIL ODATIUC, 17 este destinat aplicarii si sistematizarii cunostintelor
obtinute in cadrul studiilor si a analizei efectuate in primele doua capitole in vederea realizarii unui
raport de evaluare complex.

Structura proiectului de licentd: Proiectul de licentd corespunde structurii si cerintelor
prestabilite pentru acest tip de lucrari, astfel find alcatuit din introducere, trei capitole, 37 figuri, 20

tabele si 10 anexe.



SUMMARY

Bachelor's thesis on the topic "Current Trends in National and International Residential
Construction" was prepared by Slobozian Maria, a student of the EDI-1904 group, for the program
"Real Estate Evaluation and Development" at the Faculty of Construction, Geodesy, and Cadastre,
Technical University of Moldova.

The given topic focuses on the analysis of current trends in residential construction at the
national and international levels. These trends are influenced by demographic changes,
sustainability concerns, and technological advancements.

The relevance of the chosen theme in the context of the construction industry and urban
development is highly significant. The dynamics of economic, social, technological, and
environmental changes significantly impact the design, construction, and utilization of residential
buildings. There is a constant need to identify and adapt to these trends in order to promote
sustainable and efficient development in the residential sector.

The thesis follows the guidelines for the preparation of bachelor's projects and includes three
chapters.

Chapter 1, "Legal and Normative Aspects Related to Residential Construction," introduces
the topic by discussing residential real estate and presenting the legal and normative framework for
residential construction at the national and international levels.

Chapter 2, "Analysis of the Residential Real Estate Market," classifies the factors
influencing the value of residential real estate, analyzes the market for individual housing units, and
presents methods for determining the market value of passive houses.

Chapter 3, also known as the practical chapter, "Evaluation Report of a Residential Property
Located in Chisinau, Durlesti, Mihail Odatiuc Street, No. 17," applies and consolidates the
knowledge obtained during the studies and the analysis conducted in the first two chapters to create
a comprehensive evaluation report.

The structure of the thesis adheres to the prescribed format and requirements, including an

introduction, three chapters, 37 figures,20 tables, and 10 references.

UTM 731.5. 013 ME

Mod. | Coala | Nr. document |Semnat.| Data

Elaborat Slobozian M . . Litera Coala Coli
Tendinte actuale la nivel
Conducator Lesan A. international si national in | | 9 135
Consultant domeniul constructiilor
Contr. norm. rezidentiale UTM  FCGC
EDI - 1904

Aprobat




INTRODUCERE

Aceastd teza de licentd exploreaza tendintele actuale in cadrul constructiilor rezidentiale,
atat la nivel international, cat si la nivel national, cu un accent deosebit pe contextul Republicii
Moldova. Constructiile rezidentiale joacd un rol vital in dezvoltarea infrastructurii si in
imbunatatirea calitatii vietii locuitorilor, iar Intelegerea si adaptarea la tendintele actuale in acest
domeniu sunt esentiale pentru o dezvoltare urbana sustenabild si eficienta.

La nivel international, exista o serie de tendinte semnificative care au influentat constructiile
rezidentiale. Acestea includ cresterea interesului pentru constructii sustenabile si eficiente energetic,
utilizarea de materiale ecologice si tehnologii inovatoare. Totodata, se observa o cerere in crestere
pentru spatii rezidentiale adaptate la nevoile si preferintele individuale ale locuitorilor, cum ar fi
locuintele inteligente si spatii flexibile. In plus, existdi un accent deosebit pe dezvoltarea
comunitatilor rezidentiale integrate, care ofera facilitati si servicii diverse n apropiere, precum $i pe
crearea unor mediul de viata sustenabil si confortabil.

La nivel national, in Republica Moldova, constructiile rezidentiale se confrunta cu propriile
lor tendinte si provocdri. De exemplu, existd o nevoie crescuta de locuinte accesibile si adaptate la
nevoile diferitelor categorii de populatie, cum ar fi tinerii, familiile si persoanele n varsta. De
asemenea, dezvoltarea si regenerarea urbana sunt subiecte de interes, cu accent pe eficienta spatiala
si utilizarea inteligentd a resurselor. Moldova se confrunta, de asemenea, cu provocari legate de
eficienta energetica si utilizarea surselor regenerabile de energie n constructiile rezidentiale.

Scopul proiectului de licenta este sa investigheze si sa analizeze in detaliu aceste tendinte
actuale in cadrul constructiilor rezidentiale, atat la nivel international, cét si la nivel national.

In cadrul prezentei lucriri sunt stabilite urmitoarele obiective de bazi:

e Definirea, descrierea si clasificarea imobilului rezidential;

¢ Analiza cadrului legislativ legal national si international in cadrul constructiilor rezidentiale;
e Clasificarea si analiza factorilor de influenta asupra valorii de piatd a imobilului locativ;

e Stabilirea metodelor de determinare a valorii de piata a caselor pasive;

eElaborarea raportului de evaluare a imobilului cu destinatie locativd (casd de locuit

individuala cu teren aferent, amplasat in mun. Chisinau, or. Durlesti, str.Mihail Odatiuc, 17)
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Actualitatea temei abordate in cadrul proiectului de licenta este extrem de relevanta si
importantd in contextul actual al industriei constructiilor si dezvoltarii urbane. Dinamica
schimbarilor economice, sociale, tehnologice si de mediu influenteaza in mod semnificativ modul
in care sunt proiectate, construite si utilizate cladirile rezidentiale, si existd o nevoie constantd de a
identifica si adapta la aceste tendinte pentru a promova dezvoltarea sustenabild si eficientd a
sectorului rezidential.Prin urmare, aceastd temd are o importantd semnificativa si actualitate in
contextul constructiilor rezidentiale, oferind o bazad solida pentru cercetare si analizd in vederea
promovarii practicilor si strategiilor inovatoare in acest domeniu, atat la nivel national, cat si
international.

Proiectul de licentd la tema: ,,Tendinte actuale la nivel international si national in
domeniul constructiilor rezidentiale’’este structurat in trei capitole:

Primul capitol ,, ASPECTE LEGALE SI NORMATIVE ce tin de CONSTRUCTIILE
REZIDENTIALE”’ este destinat introducerii in tema 1n ceea ce priveste bunurilor imobile
rezidentiale, dar totodatd si prezentarea cadrului normativ legal in cadrul constructiilor rezidentiale
la nivel national si international.

In cadrul capitolului doi, cu denumirea ,, ANALIZA PIETII BUNULUI IMOBIL
REZIDENTIAL’se realizeazd clasificarea factorilor de influentd asupra valorii bunului imobil
locativ, analiza pietii imobilului locativ si anume case de locuit individuale si prezentarea metodelor
de determinarea valorii de piatd a caselor pasive.

Capitolul trei, care mai este numit si capitolul practic ,, RAPORT DE EVALUAREA A
BUNULUI IMOBIL CU DESTINATIE LOCATIVA AMPLASAT iN MUNICIPIUL CHISINAU ,
OR. DURLESTI, STR. MIHAIL ODATIUC, 17 este destinat aplicarii si sistematizarii
cunostintelor obtinute in cadrul studiilor si a analizei efectuate in primele doua capitole in vederea
realizarii unui raport de evaluare complex. Obiectul evaluarii fiind stabilit individual in dependenta
de tema tezei de licentd, in cadrul lucrarii de fatd obiectul evaluarii reprezintd o casa de locuit
individuala cu teren aferent, situat in municipiul Chisindu,or. Durlesti, str. Mihail Odatiuc, 17.

Structura proiectului de licenta: Proiectul de licentd corespunde structurii si cerintelor
prestabilite pentru acest tip de lucrari, astfel find alcatuit din introducere, trei capitole, 37 figuri, 20

tabele si 10 anexe.
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