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ADNOTARE

Numele, Prenumele: Rotari Cristina
Titlul: Evaluarea bunurilor imobile pentru garantiile bancare probleme si solutii

Structura lucrarii: Introducere, 3 capitole, concluzie, bibliografie, anexe

Cuvinte cheie: ipoteca, garantii bancare, evaluarea bunurilor imobile, oferte ipotecare,
dobanda.

Scopul lucrarii: Lucrarea are ca scop, determinarea problemelor si solutiilor din cadrul
evaluarii bunurilor imobile pentru garantiile bancare, in Republica Moldova. La fel in
lucrarea au fost analizate ofertele bancare pentru ipoteca si ofertele bunurilor impobile pe
piata imobiliard a orasului Chisindu. Scopul final, este determinarea valorii de piata, a
unui bun imobil amplasat in orasul Chisindu.

Metodele aplicate: Metoda comparatiilor directe, Metoda comparatiilor unitare, Metoda
veniturilor.

Rezultatul final: Analizand rezultatele obtinute in urma aplicarii metodelor de evaluare,
au fost efectuat procesul de reconciliere, si am obtinut o valoare de piatd veridica pentru

bunul imobil evaluat.



ANNOTATION

First name, last name: Rotari Cristina

Title: Evaluation of real estate for bank guarantees problems and solutions

The structure of the work: Introduction, 3 chapters, conclusion, bibliography, annexes
Keywords: mortgage, bank guarantees, real estate valuation, mortgage offers, interest.
Purpose of the work: The work aims to determine the problems and solutions within the
evaluation of real estate for bank guarantees in the Republic of Moldova. In the same
way, in the paper were analyzed the bank offers for the mortgage and the offers of the
goods on the real estate market in Chisinau. The final goal is to determine the market
value of a real estate located in Chisinau.

Methods applied: Method of direct comparisons, Method of unitary comparisons,
Method of income.

The final result:

Analyzing the results obtained from the application of the valuation methods, the
reconciliation process was carried out, and we obtained a truthful market value for the

valued real estate.



INTRODUCERE

Finantatorii, sau bancile comerciale, demonstreaza un interes madrit pentru evaluarea
bunurilor imobile care urmeaza si fie gajate, scopul fiind stabilirea unei valori juste ce ar
contriubui la micsorarea riscului creditar, astfel fiind evitatd supraevaluarea sau subevaluarea
bunuilor respective.

Creditul este mereu oferit, doar in cazul cand exista posibilitatea de a fi returnat. Tinand cont
de acest aspect, Banca Nationala a Moldovei, a stabilit reguli de talie generala pentru bancile
comerciale, privind oferirea creditelor.

Banca ia mereu in considerare valoarea reald al garantiei oferite de catre client nainte de a
stabili pretul pentru tranzactie, astfel deobicei solicitd de la client garantii cu valori mai mari
decat imprumutul pe care il preconizeaza si-1 acorde. In asa mod, bancile risca si piarda clienti,
deoarece cu cit mai mare este garantia cerutd de catre banca, cu atit mai mult clientul poate
refuza tranzactia, respectiv banca pierde din venit. Aici si apare necesitatea unei evaluari
coeerente, unde evaluatorul trebuie mereu sa tina cont de piata si de pret.

Creditul ipotecar este un credit pe termen lung, 1n principiu, pe 7 pana la 25 de ani,
conform practicii creditarii ipotecare din Moldova. In pofida opiniei distribuita de multa
lume, cu ajutorul creditului ipotecar poate fi achizitionatd nu numai o locuintd intr-un bloc
nou, ci si orice bun imobiliar: o casa, un teren, o vild, pot fi suportate lucrari de finisare sau
reparatie pentru bunurile imobile deja detinute etc.

Teza respectiva contine 3 capitole, dintre care, fiecare capitol este compus din alte 3
subcapitole. In primul capitol, este detaliat analizat in sine tot procesul de evaluarea a bunurilor
imobile in Republica Moldova, cét si sunt abordate probleme, urmate de solutii, cu care se
confruntd bancile si evaluatorii imobiliari, in cadrul evaludrii bunurilor imobile pentru garantiile
bancare.

Capitolul doi se refera la analiza socil economica a municipiului Chisindu, analiza pietii
imobiliare din municipiu si a ofertelor bancare, oferite de cdtre bancile de top din Republica,
pentru credite ipotecare.

Al treilea capitol consta 1n evaluarea unui bun imobil din orasul Chisindu, cu scopul de a
determinarea valoarea sa de piatd. Procesul de evaluare constda din 3 metode, metoda
comaprtiilor directe, metoda compartiilor unitare si metoda veniturilor.

In teza sunt demonstrate cunostintele teoretice si practice din domeniul evaluarii imobiliare.
Se descrie metodologia, etapele si specificul procesului de evaluare a bunurilor imobile in scopul

ipotecar.
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