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REZUMAT

Teza de licentd cu teme ,,Evaluarea bunurilor imobile locative din regiunile rurale raionul
Stefan Voda com. Palanca” a fost elaboratd de studenta gr EDI 1908 (AG) pentru specialitatea ,,
Evaluarea si dezvoltarea imobilului” , facultatea Constructii, Geodezie si Cadastru, Universitatea
Tehnica din Moldova.

Scopul aceste lucrari este descrierea procesului de evaluare a bunurilor imobiliare locative din
localitati rurale, fiind studiata piata imobiliara locativa din Repubilica Moldova si piata imobiliare din
raionul Stefan Voda. Au fost studiate in profunzime materiale elaborate de catre UTM, legislatia
atribuita pentru acesta activitate.

Pentru un rezultat m-ai exact a fost studiata piata imobiliara locativd din Republica Moldova si
piata imobiliard din raionul Stefan Voda in baza carora am obtinut un rezultat m-ai exact si o imagine
despre situatia pietei imobiliare locative la ziua de azi si care sunt factorii care o influenteaza.

Lucrarea se structureaza in trei capitole

Capitolul T - ,, ASPECTELE CONCEPTUALE ALE BUNURILOR IMOBILIARE
LOCATIVE” notiuni de bazd si principiile evaludrii, clasificarea bunurilor imobiliare locative,
elementele principale de determinare a valorii bunurilor imobile locative.

Capitolul II - ,METODELE DE EVALUARE SI EVOLUTIA PIETH IMOBILULUI
LOCATIV”,abordari aplicare la evaluarea bunurilor imobile, asteote generale al pietii imobiliare,
metode de evaluare a bunurilor imobile, analiza pietii imobiliare locative din R.M si analiza pietii
imobiliare locative din raionul Stefan Voda.

Capitolul III- ,,ESTIMAREA VALORII DE PIATA A BUNULUI IMOBIL LOCATIV”,
caracteristica detaliatd a bunului imobil evaluat, metoda costului de estimare a valorii de piata a

obiectului.



ADNOTAREA

The bachelor's thesis with the theme "Evaluation of residential immovable property in
rural regions, Stefan Voda district, Palanca commune" was developed by a student from EDI
1908 (AG) for the specialty "Evaluation and development of real estate", Faculty of
Construction, Geodesy and Cadastre, Technical University of Moldova.

The purpose of these papers is to describe the evaluation process of residential real estate
in rural localities, having studied the residential real estate market in the Republic of Moldova
and the real estate market in the Stefan Voda district. Materials developed by UTM, the
legislation assigned for this activity were studied in depth.

For an accurate result, the residential real estate market in the Republic of Moldova and
the real estate market in the Stefan Voda district were studied, based on which we obtained an
accurate result and an image of the situation of the residential real estate market today and what
are the factors . which influences it.

The work is structured in three chapters

Chapter I - "CONCEPTUAL ASPECTS OF HOUSING REAL ESTATE" basic notions
and principles of evaluation, classification of residential real estate, the main elements for
determining the values of residential real estate.

Chapter II - "ASSESSMENT METHODS AND THE EVOLUTION OF THE HOUSING
REAL ESTATE MARKET", approaches the application of real estate valuation, general aspects
of the real estate market, real estate valuation methods, the analysis of the residential real estate

market in R.M and the analysis of the residential real estate market in the Stefan Voda district.
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INTRODUCERE

Imobilul este baza bogétiei nationale a térii. Starea pietei imobiliare afecteaza economia
tarii in ansamblu, Intrucat pietele de capital, fortd de munca, bunuri si servicii au nevoie de
premise adecvate activitatilor desfagurate. Cumpararea si vinzarea de bunuri imobiliare,
asigurari si litigii de proprietate, impozitare, leasing de proprietati, corporatizarea intreprinderilor
si redistribuirea cotelor de proprietate, vinzare proiecte de investitiisi Imprumuturile garantate
sunt o listd scurtd de tranzactii care necesitd cunostinte despre economia imobiliara. Astfel de
operatiuni sunt larg raspandite, starea pietei imobiliare afecteazd economia tarii in ansamblu,
prin urmare, cunoasterea economiei imobiliare este necesara atit pentru activitati antreprenoriale
de succes de diferite tipuri, cat si in viatd, in viata de zi cu zi a oricarei familii si cetateni
individuali. ,,Imobilul este orice proprietate constand din teren, precum si cladiri si structuri de
pe acesta.”

In Republica Moldova, odati cu trecerea la economia de piatd si dezvoltarea relatiilor
economice de piata, au fost create conditii favorabile pentru aparitia unor noi genuri de activitati,
cum ar fi manager, marketolog, broker, agent imobiliar, developer si evaluator. Potrivit
conceptului de marketing, Intreprinderea trebuie sad-si orienteze activitatea in functie de
necesitatile si asteptarile consumatorului, sa produca si sa ofere pe piatd doar ceea ce se cere §i se
poate vinde, astfel argumentandu-se necesitatea adaptarii la condifii mediului exterior. Piata
imobiliara si nivelul ei de dezvoltare caracterizeaza, in mare masura, nivelul de dezvoltare al
economiei nationale.

Dezvoltarea pietei imobiliare prezinta o importantd deosebita pentru stabilitatea unui stat,
in primul rind, din punct de vedere economic, importanta acesteia este determinatd de
particularitatile sale. Gradul de dezvoltare al pietei este determinat de numarul tranzactiilor cu
bunuri imobiliare, efectuate intr-o anumitd perioadd de timp. Activitatea Tn cadrul pietei
imobiliare se caracterizeaza, in primul rand, prin modul de realizare, natura si specificul
produselor, prin sistemul contractual ce std la baza Incheierii tranzactiilor in acest domeniu, prin
modul aparte de distribuire a produselor catre consumatorii finali sau intermediari, prin
importanta rolului pe care personalul propriu al intreprinderilor il joaca in cadrul activitatii de
piatd a acestora, precum si prin puternica dependenta de politicile economice, sociale, de mediu

etc. ale autoritatilor publice. Fard piata imobiliard nu este posibild dezvoltarea proceselor
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investitionale, dinamizarea activitatilor administrativ-gospodaresti, cresterea productiei si
sporirea nivelului de trai al populatiei. Progresul societatii a determinat aparitia altor necesitati ce
tin de cresterea nevoilor de trai, care se refera la cresterea cerintelor de confort (spatii,
dotari sociale, educationale, culturale, comerciale, de sanitate, de agrement etc., cresterea
cerintelor pentru retele moderne si rapide de transport, in special cele urbane.

Conform Standardelor Internationale de Evaluare (IVS), proprietatea imobiliara este
definita prin prisma componentei sale, astfel: ,,proprietatea imobiliard cuprinde terenul in sine,
toate bunurile care, iTn mod natural, fac corp comun cu acesta, cum ar fi cladirile si amenajarile
terenului (amplasamentului).” Din punct de vedere economic, bunurile imobile sunt bunuri
economice, care au ca scop indestularea necesitatilor umane. Indiferent daca aceste necesitati
sunt orientate spre consumul nemijlocit sau spre utilizarea bunurilor imobile ca factori de
productie. Prin bun imobiliar se inteleg pamanturi (loturi de pamant), case, uzine, fabrici,
magazine, precum $i minereuri i zdcaminte naturale, diferite constructii etc., care se ridica
deasupra pamantului, cat si sub pdmant, de exemplu: mine, poduri, baraje etc. Nu se considera
imobil copacii, crescuti in pepiniere speciale sau acasa, crescuti pentru alte scopuri(tdiere, de
exemplu).

Scopul aceste lucrari este descrierea procesului de evaluare a bunurilor imobiliare
locative din localitati rurale, fiind studiatd piata imobiliard locativa din Repubilica Moldova si
piata imobiliare din raionul Stefan Voda. Au fost studiate in profunzime materiale elaborate de
catre UTM, legislatia atribuitd pentru acesta activitate.

Pentru un rezultat m-ai exact a fost studiatd piata imobiliard locativd din Republica
Moldova si piata imobiliara din raionul Stefan Voda in baza cdrora am obtinut un rezultat m-ai
exact si o imagine despre situatia pietei imobiliare locative la ziua de azi si care sunt factorii care
o influenteaza.

Lucrarea se structureaza in trei capitole

Capitolul I - ,, ASPECTELE CONCEPTUALE ALE BUNURILOR IMOBILIARE
LOCATIVE” notiuni de baza si principiile evaluarii, clasificarea bunurilor imobiliare locative,
elementele principale de determinare a valorii bunurilor imobile locative.

Capitolul II -,METODELE DE EVALUARE SI EVOLUTIA PIETII IMOBILULUI

LOCATIV”,abordari aplicare la evaluarea bunurilor imobile, asteote generale al pietii imobiliare,

UTM 731.5. 019 ME

Mod. | Coala | Nr. document | Semnat.| Data

Elaborat Paluta D. Litera Coala Coli
Conducator | Lesan A. Evalgarea'bunurllor imobile | | 9 83
locative din regiunile rurale

Consultant . <

raionul Stefan Voda com. UTM FCGC
Contr. norm.

Palanca El — 1908 (AG)

Aprobat




metode de evaluare a bunurilor imobile, analiza pietii imobiliare locative din R.M si analiza

pietii imobiliare locative din raionul Stefan Voda.

Capitolul III- ,,ESTIMAREA VALORII DE PIATA A BUNULUI IMOBIL LOCATIV”,

caracteristica detaliatd a bunului imobil evaluat, metoda costului de estimare a valorii de piatd a

obiectului

Lucrarea datd contine 9 tabele, 12 figuri, 3 anexe, 20 surse bibliografice si este

desfasurata pe 83 de pagini

10.
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