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Evaluarea imobiliara rezidentiala este o procedura importantd care va permite sa
determinati valoarea proprietatii rezidentiale de pe piatd. Aceastd procedurd include aspecte
metodologice si practice care necesitd cunostinte si abilititi speciale ale evaluatorului.
Aspectele metodologice se refera la fundamentele teoretice si metodele de evaluare, iar
aspectele practice sunt legate de aplicarea efectiva a acestor metode pentru a determina
valoarea unei anumite instalatii rezidentiale.

Evaluarea imobiliara rezidentiald are o gama larga de aplicatii, fie cd este vorba de
cumpdrarea sau vanzarea de bunuri imobiliare, imprumuturi ipotecare, impozitare sau
administrarea proprietatii. Aspectele metodologice ale evaludrii includ diverse abordari si
metode care sunt utilizate pentru a evalua valoarea proprietatii rezidentiale, cum ar fi metoda
comparativa a vanzarilor, metoda costului si metoda venitului. Fiecare dintre aceste abordari
are propriile caracteristici si necesita un set specific de date si informatii pentru evaluare.

Aspectele practice ale evaludrii imobilelor rezidentiale sunt legate de implementarea
abordarilor metodologice intr-o situatie reald. Evaluatorul trebuie sa aiba o intelegere profunda
a pietei imobiliare, sd analizeze datele de vanzari si inchiriere, sd studieze factorii care
afecteazd costul si sd tind cont de caracteristicile unui anumit obiect. De asemenea, este
important sd se tind seama de aspectele legale si legislative legate de evaluarea bunurilor
imobile.

In aceasta lucrare, vor fi luate in considerare aspectele metodologice si practice ale
evaluarii imobilelor rezidentiale. Vor fi luate in considerare principalele metode de evaluare,
avantajele si limitarile acestora, precum si aspectele practice legate de colectarea datelor,
Analiza pietei si utilizarea metodelor de evaluare. Acest lucru va oferi o intelegere mai
completd a procesului de evaluare a imobilelor rezidentiale si importanta acestuia pentru
diferite parti implicate pe piata imobiliara.

Teza de licenta este formati din 3 capitole, anexe, grafice si figuri. In primul capitol,
a fost studiatd o lucrare de cercetare pe tema: Evaluarea bunurilor rezidentiale aspecte
metodologice si practice. In al doilea capitol este prezentati situatia socio-economici a
municipiului Chisindu, precum si o analizi a pietei imobiliare din vecinitatea acesteia. In
capitolul trei, este prezentata evaluare a bunului imobil rezidential, respectiv a apartamentelui
de pe piata imobiliard secundard din Chisindu, strada Dacia 4, a fost realizata prin utilizarea a
doud metode de evaluare a imobilelor, si anume metoda vanzarilor directe si metoda costurilor.

Scopul acestei lucrdrii consta in determinarea valorii de piata a bunului imobil
rezidential si prezentarea unei opinii asupra valorii, prin care evaluatorul demonstreaza ca a

luat in considerare toti factorii care afecteaza in mod substantial valoarea.



Obiectivele lucrarii:
o Studiul unui subiect stiintific: Evaluarea bunurilor rezidentiale aspecte

metodologice si practice;

. Analiza principiilor si caracteristicilor principale ale evaluarii imobiliare;

. Cercetarea principalelor abordari ale evaluarii imobiliare;

. Luarea in considerare a metodologiei de evaluare a bunurilor imobiliare
rezidentiale;

o Analiza pietei imobiliare rezidentiale Tn municipiul Chisindu;

o Efectuarea evaludrii a bunului imobil rezidential prin abordarea de piata,

abordarea costurilor.

Actualitatea temei in general, relevanta evaludrii imobiliare rezidentiale se
datoreaza rolului sdu in aspectele financiare, fiscale si juridice, precum si in tranzactiile
imobiliare. Evaluarea corectd si fiabild asigurd corectitudinea, transparenta si eficienta in

domeniul imobiliar rezidential.
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