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REZUMAT
Puscasu Cristian
EFICIENTA INVESTITIILOR IN CONSTRUCTIA MAGAZINULUI - DEPOZIT DE
COMERCIALIZAREA MATERIALELOR DE CONSTRUCTII
Structura lucrarii se prezinta in corespundere cu obiectivele preconizate si ordinea de infaptuire a
cercetarilor. Proiectul de licentd cuprinde: cuprinsul, introducerea, trei capitole, concluzii $i recomandari,
literatura selectata si anexele.

Cuvinte-cheie: analiza, eficientd, investitii, depozit, constructii.

Proiectul de licenta “Eficienta investitiilor in constructia magazinului — depozit de comercializarea
materialelor de constructii” prezintd o abordare a aspectelor teoretice privind eficienta proiectelor de
constructii si anume evaluarea indicatorilor economici a unui proiect pre-investitional in constructii.

Tratarea problematicii s-a executat prin intermediul metodelor de analiza si cercetare in domeniul
constructiilor de pe piata autohtond, analiza resurselor financiare necesare, de asemenea efectuarea
calculelor ce tin de determinarea indicatorilor economici.

Scopul lucrarii constd n evaluarea eficientei economice a proiectului de dezvoltare - depozit cu
obiectiv comercial — Katepal, prezentat in capitolul 3.

Pentru realizarea scopului propus au fost formulate si realizate urmatoarele obiective:

1. Studiu conceptelor privind investitiile in constructii — eficienta investitiilor, metode de
optimizare si faza pre-investitionald;

2. Analiza generald a sectorului constructiilor din Republica Moldova;

3. Analiza terenurilor pentru constructie din municipal Chisinau;

4. Analiza concurentilor de pe piata constructiilor;

5. Analiza ofertelor de credite investitionale a bancilor comerciale din Republica Moldova si
avantajele lor pentru creditori;

6. Realizarea calculelor pre-investitionale fatd de proiectul — magazin-depozit de materiale de
constructie.

Domeniul de cercetare este definit de analiza pietei constructiilor si terenurilor si realizarea
calculelor eficientei economice a proiectului de dezvoltare a bunului imobil de tip P+E.

Obiectul cercetdrii reprezintd depozit cu obiectiv comercial — Katepal.

Rezultatele obtinute reprezinta realizarea stadiului pre-investitional si evaluarea eficientei

economice a obiectului cercetarii.



ANNOTATION
Puscasu Cristian
EFFICIENCY OF INVESTMENTS IN THE CONSTRUCTION OF THE SHOP-WAREHOUSE
FOR THE SALE OF BUILDING MATERIALS

The structure of the work is presented in accordance with the intended objectives and the order of
the research. The thesis project comprises a table of contents, an introduction, three chapters, conclusions
and recommendations, selected literature and appendices.

Keywords: analysis, efficiency, investment, warehouse, and construction.

The undergraduate project " Efficiency of investment in the construction of a shop - warehouse for
the sale of building materials" presents an approach to theoretical aspects of the efficiency of construction
projects, namely the evaluation of economic indicators of a pre-investment construction project.

The treatment of the problem was carried out by means of methods of analysis and research in the
field of construction on the domestic market, analysis of the necessary financial resources, as well as
calculations related to the determination of economic indicators.

The purpose of the paper is to evaluate the economic efficiency of the development project - a
warehouse with a commercial objective - Katepal, presented in Chapter 3.

The following objectives have been formulated and achieved to achieve the proposed goal:

1. Study of construction investment concepts - investment efficiency, optimization methods and
pre-investment phase;

2. General analysis of the construction sector in the Republic of Moldova;

3. Analysis of land for construction in Chisinau municipality;

4. Analysis of competitors in the construction market;

5. Analysis of investment credit offers of commercial banks in the Republic of Moldova and their
advantages for lenders;

6. Pre-investment calculations for the project - shop-warehouse of construction materials.

The research scope is defined by the analysis of the building and land market and the calculation of
the economic efficiency of the development project of the Gf+E real estate.

The object of the research is the commercial warehouse - Katepal.

The results obtained represent the achievement of the pre-investment stage and the evaluation of

the economic efficiency of the research object.
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INTRODUCERE

Domeniul constructiilor arata o importanta crescutd pentru dezvoltarea sa. Indiferent de problemele
cu care se confruntd astazi orasele Republicii Moldova, acestea au un punct foarte forte pentru a deveni
motoare de dezvoltare de la economia nationala la sectorul constructiilor. Dezvoltarea economicd si
sociald depinde deci direct de constructii, atat din punct de vedere economic, cat si din punct de vedere al
angajarii. Activitatea de constructii se remarca ca decisiva pentru realizarea proiectelor de investitii private
sau straine.

Prezenta lucrare imbind cunostintele teoretice cu cele practice ce tin de domeniul investitional a
constructiilor comerciale si anume a celor discipline ce se afla 1n stransa legatura cu tema studiata.

Scopul acestei lucrdri constd in analiza materialului teoretic privind eficienta proiectului pre-
investitional in constructii, si anume a unui proiect de magazin-depozit de materiale de constructii in
orasul Chisindu.

Pentru atingerea acestui scop, s-au propus si realizat urmatoarele obiective:

1. Studiu conceptelor privind investitiile in constructii — eficienta investitiilor, metode de
optimizare si faza pre-investitionald;

Analiza generala a sectorului constructiilor din Republica Moldova;
Analiza terenurilor pentru constructie din municipal Chisinau;

Analiza concurentilor de pe piata constructiilor;

nos »N

Analiza ofertelor de credite investitionale a bancilor comerciale din Republica Moldova si
avantajele lor pentru creditori;

6. Realizarea calculelor pre-investitionale fata de proiectul — magazin-depozit de materiale de

constructie.

Scopul acestei cercetdri a fost determinat de urmatoarea structurd a tezei: introducere, trei capitole
ce reflecta continutul de baza al cercetarilor si concluzii, bibliografie si anexe.

Obiect al prezentei cercetarii reprezintd realizarea unui proiect pre-investitional a unui magazin-
depozit amplasat in orasul Chisinau.

In introducere a fost argumentati actualitatea temei de cercetare, necesitatea si importanta
studiului. De asemenea este formulat scopul si sunt stabilite sarcinile cercetarii.

Capitolul I — ,,Investitii In constructii — concepte teoretice” — pune in evidenta aspectele teoretice
ce tin de investitiile in constructie, metode de optimizare a investitiilor si faza pre-investitionald a unui

proiect de constructie.



Capitolul II — ,,Analiza pietei imobiliare in cadrul proiectului analizat” — este prezentatd analiza
generala a domeniului constructiilor din Republica Moldova, analiza terenurilor din municipiul Chisinau,
si este realizatd analiza concurentilor fatd de proiectul dorit.

Capitolul IIT — ,,Evaluarea pre-investitionald a proiectului — magazin-depozit pentru materiale de
constructii” — este realizatd analiza surselor de finantare a proiectului, si este realizat calculul eficientei
economice a proiectului — magazin-depozit pentru materiale de constructie.

In ultima parte a lucririi sunt expuse concluziile referitoare la domeniul de cercetare si sunt
anexate schitele de proiect, cursul valutar si alte informatii ce au contribuit la elaborarea proiectului de
masterat.

Lucrarea data contine 61 pagini, 17 tabele, 20 figuri, 7 formule, 24 surse bibliografice, 2 anexe.
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