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INTRODUCERE

Actualitatea si importanta problemei abordate. Evolutia si democratizarea permanenta
a societatii conditioneaza un ansamblu de transformari social-economice ale institutiilor publice,
cit si a celor private si relatiilor din societate atit sub aspect cantitativ, cit si calitativ. In acest
context, in condifiile economiei de piata, controlul economic, indiferent de forma pe care o
imbraca, in special cea de naturd financiara, capatd o importanta aparte, fiind exercitat n virtutea
dreptului inalienabil al societatii de a-si apdra interesele sale generale, fundamentale.

Astfel spus, in tumultul tendintelor de dezvoltare economica a Republicii Moldova,
urmeaza a se acorda o atentie mai consacratd institutiei controlului financiar, mai cu seama
aplicarii si eficientei acestei proceduri la adresa bancilor comerciale din Republica Moldova.
Aceasta deoarece una dintre conditiile obligatorii ale functionarii normale a sistemului bancar
intr-un stat o constituie controlul financiar.

General fiind spus, si avind ca punct de reper standardele general acceptate, in Republica
Moldova se promoveaza o politicd activd in domeniul controlului financiar al bancilor
comerciale. In acest context, activitatea de control financiar are ca scop asigurarea bunei
functionari a sistemului financiar al Republicii Moldova bazat pe un sector bancar puternic si
competitiv orientat spre relatiile de piata si prevenirea riscurilor.

Procesul trecerii de la o economie centralizata la o economie de tip concurential,
reprezintd prin sine una dintre cele mai dificile etape de dezvoltare social-economicd a tarii.

Republica Moldova spre deosebire de alte tari, foste socialiste, din estul Europei (Polonia, Cehia,



Ungaria etc.) care au abordat un mecanism de trecere la economia de piata de tip ,,s0c”, a ales o
cale de trecere treptatd. Aceastd modalitate s-a dovedit a fi neviabila si drept urmare, Republica
Moldova se afla pe unul dintre ultimule locuri in Europa, in ceia ce priveste indicatorii
economici, financiari, sociali etc. La modul ideal tranzitia ar fi trebuit sa se produca cat se poate
de repede, cu eficientd maximad posibila, avand ca scop desfasurarea proceselor de ordin
economic, social si politic in baza unui set de valori general acceptate, care ar forma cadrul
favorabil pentru aparitia unui climat de stabilitate relativa.

Importanta activitatii institutiilor de credit atat in strainatate, cat si in Moldova, supusa
cercetarii in prezenta lucrare, este determinata de finantarea directa a sectoarelor economiei.

Managementul procesului de creditare, in cazul nostrum a locuintei, pe de o parte, joaca
rolul decisiv in activitatea bancara, iar pe de altd parte, de eficienta lui depinde in mare masura
nivelul de dezvoltare a economiei Tn ansamblu.

In contextul dat, locuinta reprezinti o necesitate a fiecarui cetatean, un drept fundamental
al omului, iar stabilirea unor strategii de dezvoltare si gasirea unor solutii financiare de sustinere
a domeniului locativ pe termen lung constituie un obiectiv de prim rang. Unul dintre efectele
principale ale trecerii de la economia centralizatd la cea de piatd a fost reducerea drastica a
investitiilor in domeniul locativ §i, ca urmare, deteriorarea fondului locativ existent. O analiza
riguroasa a problemelor din domeniul locativ aratd ca aceste probleme continud sa se agraveze,
mai ales in cazul populatiei cu resurse financiare reduse. Finantarea domeniului locativ ramine in
continuare o problema nerezolvata pentru o mare parte a populatiei.

In conceperea si fundamentarea activitatilor in constructia de locuinte din Republica
Moldova un rol esential il au modelele si sursele de finantare aplicate. Actualmente, in practica
mondiala existd mai multe modele de finantare a constructiei de locuinte: finantarea constructiei
prin ipotecd, modelul bancilor comerciale, modelul bancilor ipotecare, piata secundara ipotecara
etc., care au un grad diferit de dezvoltare in tarile lumii.

Decizia de a alege tema datda a fost influentatd de faptul ca desi ramura constructiilor
detinea acum cativa ani un rol central in dezvoltarea economicd a Republicii Moldova, cu o
pondere de peste jumatate la formarea capitalului fix, in prezent situatia este dificila pentru
majoritatea dezvoltatorilor din ramurd, care nu mai activeaza din cauza cererii reduse, dar si a
lipsei de bani.

Scopul si obiectivele tezei. Scopul tezei de licenta presupune analiza teoretica si practica
a institutiei creditului bancar si sistemului de creditare a constructiei de locuinte in Republica

Moldovain Republica Moldova, in particular prin trasarea problematicii care urmeazd a fi



solutionata si in context a perspectivelor de optimizare a instrumentelor si tehnicilor de control in
sfera creditarii constructiilor.

Pentru a realiza cu success scopul expus mai sus, au fost formulate mai multe obiective,
si anume:

e Locuinta ca parte componenta a pietei imobiliare

e Concretizari conceptuale privind procesul de creditare

e Regimul reglementarilor privind creditarea constructiilor

e (aracteristica generala a sectorului autohton al constructiilor

e Oportunitatile de finantare a constructiei de locuinte

e Managementul creditérii in constructia de locuinte la nivel national

e Propuneri de masuri pentru redresarea situatiei economice 1in sectorul
constructiilor

e Perfectionarea managementului creditarii in sfera constructiilor

Metodologia cercetiirii. In cercetarea noastra am lansat urmitoarea ipotezi de lucru:
cercetarea relatiilor de credit de-a lungul timpului denotd faptul ca operatiunile de credit pot
interveni intr-o gama simpld de la relatii dintre indivizi sub forma unor acorduri, pand la
tranzactii mai complicate, ce se efectueaza pe pietele monetare sau financiare bine dezvoltate

Metodologia cercetarii s-a bazat pe utilizarea diverselor metode, cel mai frecvent utilizate
fiind: metoda sistemicd, metoda normativa, metoda statisticd, metoda grafica si dinamica. De
asemenea, pe parcursul cercetarii ne-am propus sa utilizdm si alte metode de cercetare cum ar fi:
de sintezd; analiza economica; compararea; inductia si deductia, aplicate in dialectica cunoasterii
materiei si societatii, precum si alte procedee si instrumente de cunoastere stiintifica a proceselor
economice.

Noutatea stiintifica. Teza de licentd expusa este novatorie, si In acelasi timp prezintd un
grad avansat de originalitate deoarece identificd problemele de baza pe care le intimpina
institutiile de resort in ceea ce priveste aplicarea instrumentelor si tehnicile de gestionare a
creditelor in sfera constructiei de locuinte.

Subiectul general a prezentei teze de licentd vizeaza aspectele implementarii
managementului calitdtii prin procese ca fundament al imbunatatirii continue a portofoliului de
credite in sfera constructiei de locuinte din Republica Moldova. In plan particular, subiectul
cercetarii este indreptat spre identificarea directiilor de dezvoltare si Tnaintarea recomandarilor de

sporire a calitdfii portofoliului de credite in sfera constructiei de locuinte
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Importanta teoretica si valoarea aplicativa a lucrarii. La momentul actual, teza de
doctorat reprezinta un studiu monografic de ordin economic-financiar care are in calitate de scop
primar cercetarea teoretica si practica a institutiei creditului bancar si sistemului de creditare in
sfera constructiei de locuinte in Republica Moldova

Sumarul compartimentelor tezei. Structura tezei reprezintd reflectarea cerintelor de
continut a unei lucrari stiintifice si include in sine, abrevierile, adnotarile introducere, subiectul
lucrarii propriu zis, alcatuit din 3 capitole si 8 paragrafe, concluziile si recomandarile, lista

bibliografica a surselor cercetate care au servit drept baza teoretica pentru intocmirea lucrarii.
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