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Abstract: The right of ownership is a complex of attributes protected by law, based on which the right
holder can satisfy his interests related to the proximity of something, interests that are determined and
conditioned by the existence of economic property relations, corresponding to a company at a time.

The right of ownership is that subjective right that gives expression to the approach of a thing, a
right that allows its owner to own, use and dispose of that thing, in his own power and in his own
interest, within and in compliance with existing legislation. The right of property is a real right and
subsumes the legal characteristics of this category of rights, being the real right that occupies the
dominant place in the system of all subjective rights.
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Rezumat: Dreptul de proprietate este un complex de atribute protejate de lege, in baza caruia titularul
dreptului Zsi poate satisface interesele legate de proximitatea a ceva, interese care sunt determinate si
conditionate de existenta unor relatii de proprietate economica, corespunzatoare unei societati. la un
moment dat.

Dreptul de proprietate este acel drept subiectiv care da expresie abordarii unui lucru, un drept
care permite proprietarului acestuia sa detind, sa foloseasca si sa dispund de acel lucru, in propria
putere si in interesul sau, in cadrul si in conformitate cu cele existente. legislatie. Dreptul de
proprietate este un drept real si subsumeaza caracteristicile juridice acestei categorii de drepturi, fiind
dreptul real care ocupd locul dominant in sistemul tuturor drepturilor subiective.

Cuvinte cheie: proprietate privatd, drept real, drept absolut, exclusiv si perpetuu.

JEL CLASIFICATION: K1, K15

Dreptul de proprietate privata este reglementat si garantat de Constitutie. O reglementare
completd, a regimului juridic al dreptului de proprietate privata nu este datd nici de Codul civil nici de
Constitutia Republicii Moldova.

Dreptul de proprietate privata poate fi definit ca un drept real subiectiv ce apartine persoanelor
fizice, persoanelor juridice, statului sau unitatilor administrativ-teritoriale asupra bunurilor mobile si
imobile, drept ce confera titularilor sdi dreptul de folosinta, posesie si dispozitie, atribute ce se exercita
in mod exclusiv si perpetuu, prin putere si in interes propriu, n conditiile stabilite de lege [7, p.61]

Dupa alti autori [11, p.77] dreptul de proprietate privata este definit ca dreptul real principal care
confera titularului sau atributele de posesie, folosinta si dispozitie (jus possidendi, jus utendi, jus
fruendi, jus abutendi) asupra bunului apropriat in forma privata, atribute care pot fi exercitate in mod
absolut, exclusiv si perpetuu, cu respectarea limitelor materiale si a limitelor juridice. Poate fi titular al
dreptului de proprietate privata atat o persoani fizici, cit si o persoani juridica, inclusiv statul. In cazul
in care insa statul detine bunuri cu titluri de proprietate privata, acestea sunt supuse aceluiasi regim
juridic ca bunurile aflate in proprietatea oricarei alte persoane.

Posesia (jus possidendi) este dreptul de a stipani bunul. In acest sens este un element de drept,
iar nu unul de fapt (care rezulta din stapanirea concreta a bunului). Folosinta (jus utendi si jus fruendi)
cuprinde atat utilizarea bunului, cat si culegerea fructelor acestuia. Dispozitia (jus abutendi), are doua
elemente: dispozitia materiala asupra bunului (in cazul bunurilor corporale (care exprima posibilitatea
de a modifica forma lucrului, a transforma, distruge sau consuma substanta acestuia) si dispozitia
juridica (ce exprima posibilitatea instrainarii in tot sau in parte a dreptului de proprietate).
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Caracterele juridice ale dreptului de proprietate private.

Dreptul de proprietate privata este un drept absolut, exclusiv si perpetuu. Dreptul de proprietate
este un drept absolut pentru ca titularul sdu are libertatea oricarei actiuni sau inactiuni in legatura cu
bunul sdu. Caracterul exclusiv cuprinde doud idei: monopolul titularului dreptului de proprietate asupra
bunului sau si excluderea tertilor, inclusiv a autoritatilor publice, de la exercitarea prerogativelor
propriettii. in fine, dreptul de proprietate este perpetuu, in sensul ca el dureazi atita vreme cét exista
si bunul care face obiectul dreptului; in plus, dreptul de proprietate nu se stinge prin neuz si nu poate
fi pierdut prin interventia prescriptiei extinctive [11, p.69].

Dreptul de proprietate este un drept absolut.

Prin retinerea caracterului absolut al dreptului de proprietate se voieste demarcarea lui de toate
celelalte drepturi reale. El este conceput ca expresia cea mai cuprinzatoare a continutului unui drept
subiectiv. Numai dreptul de proprietate este un drept real complet, deoarece este unicul astfel de drept
care confera titularului sdu exercitiul tuturor prerogativelor sale - posesia, folosinta si dispozitia. In
cazul celorlalte drepturi reale se pot exercita numai stapanirea si folosinta bunului, dreptul de dispozitie
apartinand intotdeauna titularului dreptului de proprictate care a constituit acele drepturi reale,
dezmembraminte ale proprietatii.

Dupa cum s-a spus, ,,caracterul absolut al dreptului de proprietate trebuie interpretat in sensul ca
titularul sau are asupra lucrului latitudinea de a-i trage toate foloasele, de a profita de toata utilitatea pe
care el o confera si de a savarsi toate actele juridice care raspund nevoilor proprietarului sau impuse de
propriul sau interes". Din caracterul absolut al dreptului de proprietate s-a tras concluzia ca el este un
drept opozabil erga omnes. Am aratat insa, atunci cand am facut comparatia intre drepturile reale si
drepturile de creanta ca drepturi patrimoniale, care sunt limitele unei asemenea caracterizari [12, p,2].

De asemenea, adeseori, legiuitorul impune anumite restrictii in exercitiul dreptului de proprietate,
atunci cand este nevoie de protectia sau realizarea unor obiective de interes general sau din alte ratiuni.
Totusi, proprietarul este liber si in masura sa efectueze toate actele materiale si juridice care nu ii sunt
interzise in mod expres. Libertatea acestor acte constituie principiul, iar restrictiile exercifiului lor,
oricat vor fi de importante si de numeroase, constituie exceptii de la regula si trebuie expres prevazute
de lege. Sau. cum s-a spus. ,,nu trebuie descrise prerogativele proprietarului; este suficient sa fie cautate
limitele acestora™ [4, p,53].

Numai legiuitorul este cel care poate fixa limitele exercitiului prerogativelor dreptului de
proprietate, dar, si atunci cand o face, trebuie sd asigure un just echilibru intre prezervarea intereselor
proprietarului si luarea in considerare a interesului general, social.

Dreptul de proprietate este un drept exclusiv.

Acest caracter decurge din imprejurarea ca proprietarul este Tndreptatit sa exercite singur toate
prerogativele conferite de acest drept. El poate utiliza bunul sau asa cum doreste, fard ca vreo alta
persoana sa poata interveni intr-un mod oarecare in exercitiul dreptului sdu. Tot astfel, proprietarul este
singurul indreptdtit sa ,,dezmembreze" dreptul sdu de proprietate prin consimfirea ca anumite
prerogative sa fie exercitate de alte persoane, ca drepturi reale, dezmembraminte ale dreptului de
proprietate, sau ca drepturi de creantd, rezultate din raporturi juridice obligationale, dupa cum, in cazul
proprietatii comune, atributele dreptului de proprietate sunt exercitate concomitent de mai multi titulari
asupra aceluiasi bun sau mase de bunuri, fara insa a se pune in discutie caracterul exclusiv al dreptului.

In literatura juridica de specialitate s-a afirmat ci, privit prin prisma caracterului sau exclusiv,
dreptul de proprietate ,,pare pentru titularul sdu ca un monopol”, ceea ce semnifica Imprejurarea ca
Htertii nu au, in principiu, nicio parte din utilitatea lucrului care apartine altuia. Ei nu pot nici sa il
intrebuinteze, nici sa il foloseasca, nici sd dispund de el. Exclusivitatea se afla in raport si cu dreptul
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de reproducere fotografica”, deoarece proprietarul ,,are un drept la imagine asupra bunurilor sale” [4,
p,54].

Mai mult, caracterul exclusiv al dreptului de proprietate opereaza, mai ales, in raporturile cu
autoritatile publice carora le este interzisa incalcarea monopolului proprietarului privind exercitarea
dreptului de proprietate. De altfel, din Constitutie revizulta ca dreptul de proprietate privata este
inviolabil, potrivit legii fundamentala, dreptul de proprietate, precum si creantele asupra statului sunt
garantate. proprietatea privatd fiind garantatd si ocrotitd in mod egal de lege, indiferent de titular.
Desigur, dreptul de proprietate poate fi exercitat in limitele materiale ale obiectului sau, iar limitarea
exercifiului atributelor acestui drept trebuie sa rezulte din lege sau din vointa proprietarului, in acest
din urma caz, cu exceptia situatiilor in care legea nu permite o astfel de limitare.

Dreptul de proprietate este un drept perpetuu.

Se spune despre dreptul de proprietate ca are acest caracter, deoarece el dureaza atata vreme cat
subzistd bunul care 1i formeaza obiectul. Evident cd natura bunului va influenta acest caracter al
dreptului de proprietate. Nimeni nu a sustinut si nu va sustine vreodata caracterul perpetuu al dreptului
de proprietate asupra unor bunuri consumptibile, caci ar fi un nonsense [12, p. 3].

In realitate, aceastd caracteristica are un sens juridic propriJ. Mai intéi, este de retinut cd dreptul
de proprietate nu are o durata limitata in timp, ci dureaza atata vreme cat exista bunul asupra caruia el
se exercitd. in acelasi timp, el nu este un drept viager, ci se transmite prin succesiune. De asemenea, Se
poate transmite prin acte Intre vii §i va continua sa existe in patrimoniul celui care il dobandeste.

Iin al doilea rand, el este perpetuu, pentru ci existd independent de exercitarea lui. Daci legea nu
il obliga, proprietarul poate sa nu uzeze de bun.

In al treilea rand, din moment ce dreptul de proprietate nu se pierde prin neuz, aceasta inseamna
ca actiunea cea mai energicd prin care el are a fi aparat, anume actiunea in revendicare, este
imprescriptibild extinctive [4, p,56] .

Consideram cd numai prin recunoasterea caracterului sau perpetuu, in anumite situatii speciale,
se poate pune problema reconstituirii lui.

Concluzionam cd, caracterul perpetuu al dreptului de proprietate privata consta in aceea ca acest
drept dureaza atata timp cat existd bunul si ca acest drept nu se stinge prin neuz, adica prin folosinta
lui. Dreptul de proprietate privatd este un drept perpetuu, deoarece, pe de o parte, nu are o durata
limitatd in timp, iar pe de altd parte, ca nu se pierde prin nefolosinta [7, p.62].

Este cunoscut faptul ca formarea fostului drept de proprietate socialistd, de stat i cooperatista s-
a realizat prin negarea dreptului de proprietate privatd. Caderea regimurilor totalitare in fostele tari
socialiste europene a fost urmata firesc, in proportii i cu instrumente juridice diferite, de incercarea de
reparare a marii nedreptati care a constituit-o aceasta negare, fie prin restituirea in natura a bunurilor,
fie prin adoptarea altor mdsuri reparatorii. Or, nu se poate concepe, de principiu, reconstituirea
dreptului de proprietate asupra unui bun fara a-i recunoaste caracterul sdu perpetuu.

Prin caracterul perpetuu dreptul de proprietate se deosebeste de dreptul asupra proprietatii
intelectuale, care este ocrotit temporar si doar pe un anumit teritoriu. Suplimentar, legea permite tertilor
o anumita utilizare limitata a proprietdtii intelectuale in scopuri stiintifice [13].

Limitele exercitirii dreptului de proprietate private.

In ceea ce priveste continutul siu si intinderea atributelor sale, dreptul de proprietate nu este
neingradit. Chir legea stabileste ca exercitarea lui este susceptibild de anumite limitari, care nu sunt
altceva decat expresia imbinarii interesului individual al titularului dreptului de proprietate cu
interesele generale.

Dreptul de proprietate poate fi limitat prin lege sau de drepturile unui tert [1, art.500, alin.(3)].
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Limitele exercitdrii dreptului de proprietate pot fi si materiale si sau juridice. Limitele materiale,
in cazul bunurilor corporale, adicd sunt determinate de corporalitatea lucrului, constau in limitele fizice
ale bunului. In cazul terenurilor, de exemplu, proprietarul isi poate exercita atributele dreptului siu pe
toatd suprafata terenului, inclusiv deasupra acestuia (pana la limita inferioard a spatiului aerian, care
este obiect al dreptului de proprietate publicd), si in subsol, cu mentiunile ca, potrivit Constitutiei,
bogatiile subsolului fac obiectul exclusiv al proprietatii publice si ca subsolul poate fi utilizat pentru
efectuarea de lucrari de interes general, sub conditia insa a despagubirii proprietarului.

Limitele juridice se stabilesc fie prin lege, fie de catre o instantd judecatoreasca, fie de catre
proprietar, printr-un act juridic incheiat de acesta. Ele sunt o modalitate de limitare a exercitiului
absolut al dreptului de proprietate Intr-un mod care sa concilieze interesul particular al proprietarului
cu cel general sau cu interesele altor particulari.

Exemple de astfel de limitari juridice (care sunt de regula prezentate sub forma dreptului de
servitute sunt: obligatia de ingradire a caselor, curtilor si gradinilor, obligatia de a respecta o distanta
minima fata de proprietatea vecina 1n cazul realizarii de plantatii sau constructii, dreptul de trecere pe
proprietate vecina in cazul lipsei unui drum de acces la drumul public etc.

Alte limitari juridice aduse exercitiului dreptului de proprietate sunt reglementarile care tin de
disciplina in constructii, regimul terenurilor forestiere si agricole, posibilitatea aplicarii, in anumite
conditii a unor masuri de rechizitie, expropriere sau confiscare a bunurilor etc.

Unii autori [2., p.24] disting limitele legale, in limitele legale de interes public si limite legale de
interes privat.

Ingradiri legale de interes public sunt de exemplu: ingradiri de intes urban, cultural, istoric, de
protectia mediului, s.a.

Ingradirile legale de intes privat decurg din raporturile de vecinatate, reglementate de art.586-
602 Cod civil al Republicii Moldova.
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