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Rezultatele prezentate se refera la studiul metodelor de determinare a valorii terenurilor
agricole si analiza pietei funciare din Republica Moldova.

Scopul cercetdrii este determinarea conditiilor si problemelor intilnite si depistate in
determinarea valorii terenurilor agricole.

Pentru realizarea scopului propus au fost inaintate urmatoarele obiective:

1. Identificarea surselor informationale necesare pentru evaluarea terenurilor agricole;

2. Determinarea factorilor de influientd asupra valorii terenurilor agricole;

3. Studiul metodelor de analiza a pietei funciare;

4. Analiza pietei funciare;

Cercetarea a fost efectuatd in perioada februarie-martie, unde au fost utilizate urmatoarele
metode de cercetare: prelucrarea datelor obtinute, analiza lor si intrepretarea lor.

In urma utilizarii metodei combinate de analizd a pietei funciare au fost extrasi principalii
indicatori utilizati in procesul de determinare a valorii terenurilor agricole. Analiza indicatorilor
cererei si ofertei a demonstrat cd pe piata funciard din Republica Moldova nu existd un pret de
echilibru si constant, dar totusi trebuie de mentionat ca in regiunea de nord este aproape realizabil.

In procesul cercetdrii au fost determinati factorii de influientd asupra valorii terenurilor
agricole, iar cu ajutorul metodelor statistice a fost determinat nivelul influientei factorilor asupra
valorii. Masivul de date a fost selectat si supus urmatorului algoritm de calcul:

- Colectarea si gruparea datelor dupa criteriile de selectie;

- Analiza parametrilor de distributie a datelor si a omoginitatii masivului;

- Determinarea prezentei legaturii factor-valoare a presupus aplicarea analizei dispersionale
unifactoriale, determinarea criteriilor Fisher si Spearman cu scopul de a determina corectitudinea
ipotezei elaborate.

Din multitudinea factorilor analizati, factorul ,,Bonitate”, ,,Suprafata” si ,,Existenta sursei de
apa” au demonstrat existenta influientei argumentate statistic asupra valorii terenurilor agricole din
masivul selectat. Rezultatele obtinute pot fi utilizate ca punct de reper in determinarea ulterioara a
valorii terenurilor agricole.

Rezultatele obtinute au permis formularea urmatoarelor concluzii:

- Metodologia determindrii valorii terenurilor agricole aplicata in Republica Moldova
corespundende asteptarilor si cerintelor pietei;

- Sistemul informational ofera suficiente surse la nivel de ofertd pentru crearea bazelor de
date necesare pentru aplicarea metodelor statistice in evaluarea terenurilor agricole;

- Informatia cu privire la tranzactiile cu terenurile agricole si pretul real al tranzactiilor nu
este transparenta.

In baza concluziilor elaborate pot fi propuse urmitoarele recomandari:

- Imbunatitirea cadrului juridic si a legislatiei fiscale cu scopul de a obtine date despre pretul
real al tranzactiilor cu terenuri agricole ce ar permite crearea masivelor de date si posibilitatea
aplicarii metodelor statistice de analiza, micsorarea eroriilor aparute in cadrul procesului de evaluare
si ca rezultat obtinerea unor valori cu un grad de obiectivitate sporit.
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