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INTRODUCERE

Actualitatea temei. Apa este cea mai importantd componentd a mediului, o resursa
naturald regenerabila, limitata si vulnerabila. In sistemele juridice ale mai multor tari, delimitarea
corpurilor de apd nu este o problemd clar rezolvati, inclusiv in Republica Moldova. In
majoritatea Codurilor civile, de exemplu, limitele proprietatilor acvatice sunt descrise implicit
sau explicit ca suprafete verticale. Cu toate acestea, limitele corpurilor de apa au o viziune 2D,
deoarece existi denumite , linii riverane”. In context international exista unele abordari care ajuta
la evaluarea suprafetelor acvatice in mod cadastral, exista chiar si unele standarde privind apa de
suprafata si apa subterana.

Apa de suprafatd este apa din precipitatii sau apa care se ridica din izvoare. Acestea pot
include lacuri, iazuri, parduri, rduri etc. in Republica Moldova, suprafetele acvatice (iazuri,
bazine de acumale, lacuri etc) au devenit obiect de interes economic datoritd potentialului lor
productiv si capacititii lor de irigare a terenurilor agricole adiacente. In acelasi timp, lacurile,
bazinele sunt valoroase si din punct de vedere a gajului. Oportunitatea de a cumpara imobil cu
ipotecd, prin gajarea drepturilor de proprietate asupra terenului care dispune de o suprafatd
acvatica devine din ce in ce mai actuala. Aceasta este una dintre numeroasele optiuni pentru
programele de credit ipotecar pe care bancile le oferd clientilor lor care doresc sa cumpere un
teren pentru constructia de locuinte individuale sau cu o casd gata de locuit, sau in scop de
investitii. Transferul drepturilor de inchiriere devine o garantie de platd a creditului ipotecar.

O problema care apare in acest context tine de evaluarea suprafetelor acvatice. Evaluarea
este o analiza, opinie sau concluzie referitoare la natura, calitatea, valoarea sau utilitatea unor
anumite interese sau aspecte ale unei anumite proprietdfi, exprimatd de o persoand impartiald,
specializatd in analiza si evaluarea proprietdfilor terenurilor fondurilor acvatice. Evaluarea
acestor terenuri este de fapt o activitate profesionalda complexa care necesitd din partea
evaluatorului un complex intreg de cunostinte si deprinderi. In cadrul acestei activititi, pe linga
baza legislativa a procesului de evaluare,se includ si norme, reglementari juridice, economice etc
specifice. Evaluatorul trebuie sa cunoscd bine legislatia terneurilor fondurilor apelor, aplicarea
corecta a metodelor actuale de evaluare ale acestora, sa aiba acces la informatie sigura si
completa privind piata imobiliara in domeniul dat.

Procesul de evaluare cuprinde in sine o serie de proceduri care trebuie sa fie Indeplinite
respectand normele de evaluare. Raportul de evaluare se elaboreaza pe anumite principii, in
conformitate cu practica internationald, Standardele Nationale si Europene, si nacesitatii
clientului.

Scopul tezei. Prezenta lucrare are ca scop studiul notiunilor fundamentale privind

evaluarea terenurilor, in mod special a terenurilor fondurilor apelor, cadrul legislativ al evaluarii
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acestor bunuri, drepturile patrimoniale asupra terenurilor, scopurile evaluarii suprafetei
acvatice si principalele tipuri de valori, principiile si metodele de evaluare a terenurilor
fondurilor apelor.

Pentru a atinge acest obiectiv, trebuie sa rezolvam urmatoarele sarcini:

. Stabilirea principiilor de baza pentru evaluarea valorii de piatd a unui teren;
o Sa studieze caracteristicile ipotecii terenurilor;
° Ja in considerare metode de determinare a valorii colaterale a unui teren;

definirea recomandarilor de evaluare.
o Conceptul si semnificatia terenurilor fondului de apa, procedura de utilizare a acestora.

o Reglementarea dreptului civil privind proprietatea, utilizarea, eliminarea si gestionarea

terenurilor fondului de apa din Republica Moldova.
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