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INTRODUCERE 

În sfera de piață, pământul are un rol deosebit. În calitate de 
obiect natural, existând indiferent de voința oamenilor, pământul 
reprezintă întreaga planetă, leagănul omenirii, care îndeplinește cea 
mai importantă funcție – ecologică. În același timp, pământul este 
stratul superior al planetei noastre sau baza spațială ce reprezintă 
obiect al managementului și, deci, reflectă relațiile economice.  

Conform Legii cadastrului bunurilor imobile nr.1543, terenul 
este definit astfel: „Teren - parte din teritoriu având hotare închise a 
cărei suprafaţă, al cărei amplasament şi ale cărei caracteristici sunt 
reflectate în cadastrul bunurilor imobile” [6]. 

Rolul social al pământului constă în faptul că acesta vizează 
locul de conviețuire și condiția primară de trai al omului. Și, nu în 
ultimul rând, pământul, ca teritoriu al statului, are și funcție politică. 
De aceea, efectuarea tranzacțiilor cu terenuri de pământ este reglată 
nu doar de normele constituționale și de drept funciar, dar și de 
dreptul civil, având în vedere legislația referitoare la fondul forestier, 
ecologic etc. 

Pământul şi produsele sale au valoare economică doar când 
sunt transformate în bunuri sau servicii care sunt utile, solicitate 
şi plătite de către consumatori.  

Pe măsura dezvoltării proprietății imobiliare private, domeniul 
imobiliar a devenit foarte atractiv pentru afaceri. Cumpărarea unui 
imobil necesită o investiție semnificativă, fiecare porțiune de teren 
are caracteristici unice, iar ca urmare, domeniul imobiliar a devenit 
în prezent o adevărată industrie, aflată într-o continuă evoluție.  

Estimarea veridică a valorii terenurilor contribuie la luarea 
deciziilor eficiente în domeniul relațiilor funciare atât în sectorul de 
stat, cât și în cel privat. 

Evaluarea terenurilor intră în competența profesională a 
evaluatorului proprietății imobiliare, care respectă cerințele 
Standardului Internațonal de Evaluare [13], Legii  cu privire la 
activitatea de evaluare [7], Regulamentului provizoriu privind 
evaluarea bunurilor imobile [10] și alte acte juridice și normative. 
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Suportul de curs este elaborat în baza programului de 
învățământ al disciplinei de studiu Evaluarea terenurilor. 

Scopul cursului constă în pregătirea teoretică și practică a 
studenților privind aplicarea abordărilor și metodelor de evaluare a 
terenurilor, dezvoltarea abilităților, în colectarea, prelucrarea și 
analiza informațiilor necesare care pot fi utilizate în procesul de 
evaluare.  

În lucrare sunt expuse particularitățile specifice ale terenului 
ca marfă, scopurile de evaluare a terenurilor și tipurile de valori, 
factorii de influență asupra valorii terenurilor, sunt prezentate 
abordări și metode de evaluare a terenurilor, este descris procesul de 
evaluare a terenurilor, este supus analizei fondul și piața funciară a 
Republicii Moldova. 

Așadar, cursul Evaluarea terenurilor îi va ajuta pe studenți să 
acumuleze cunoștințele necesare pentru  evaluarea corectă a 
terenurilor cu diferită destinație și luarea deciziilor eficiente în 
domeniul relațiilor funciare. 
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