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REZUMAT 

Sîrghii Nicolae 

EVALUAREA IMOBILULUI INDUSTRIAL  

(ex. depozit multifuncțional)  în satul TALMAZA 

Structura tezei de master este prezentată în corespundere cu sarcina și obiectivele propuse şi 

ordinea de efectuarea cercetărilor. Teza de master cuprinde: cuprinsul, introducerea, trei capitole, 

concluzii şi recomandări, surse bibliografice şi anexe. 

Cuvinte-cheie: analiza pieței, evaluare, imobil industrial, abordări de evaluare, metode de 

evaluare, valoare de piață. 

Proiectul de master „Evaluarea imobilului industrial (ex. depozit multifuncțional)  în satul 

Talmaza” reprezintă o abordare teoretico - practică asupra aspectelor privind evaluarea imobilului 

industrial din localități rurale și anume elaborarea raportului de evaluare a depozitului și terenului aferent 

acestuia din s. Talmaza, raionul Ștefan Vodă. 

Tratarea problematicii în domeniul evaluării s-a executat prin intermediul metodelor de analiză 

și cercetare a ofertelor de vânzare și chirie a depozitelor din raionul Ștefan Vodă, analiza și aplicarea 

metodelor de examinare și evaluarea a bunurilor imobile. 

Scopul tezei de master constă în determinarea importanței şi specificului evaluării şi studiul 

problemelor ce apar în procesul evaluării bunurilor imobile cu destinație industrială. 

Pentru realizarea scopului propuse și realizate următoarele sarcini: 

1. Tratarea conceptelor privind evaluarea bunurilor imobile; 

2. Clasificarea bunurilor cu destinaţie industrială;  

3. Analiza particularităților de evaluare a bunurilor industriale;  

4.  Evaluarea şi elaborarea raportului de evaluare a bunului cu destinaţie industrială;  

5. Tragerea concluziilor privind rezultatele obţinute în urma studiilor efectuate. 

Domeniul de cercetare este definit de analiza pieței bunurilor imobile nerezidențiale – depozite 

și terenuri pentru construcții, de analiza metodelor de evaluare a bunurilor imobile. De asemenea, 

domeniul de cercetare este realizarea unui proiect de evaluare, a unui depozit din categoria bunurilor 

agroindustriale. 

Obiectul cercetării reprezintă un depozit din s. Talmaza, raionul Ștefan Vodă.  

Rezultatele obținute reprezintă examinarea și inspectarea unui bun imobil nerezidențial – depozit 

și estimarea valorii de piață a acestuia. 

Prezenta lucrare conţine 69 de pagini, 30 de tabele, 14 figuri si 16 formule. Toate acestea au avut scopul 

de a reda cât mai explicit conţinutul temei cercetate.  
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ANNOTATION 

Sîrghii Nicolae 

VALUATION OF INDUSTRIAL BUILDING 

(eg multifunctional warehouse) in the village of TALMAZA 

The structure of the master's thesis is presented in accordance with the task and the proposed 

objectives and the order of conducting the research. The master's thesis includes: table of contents, 

introduction, three chapters, conclusions and recommendations, bibliographic sources and annexes. 

Keywords: market analysis, valuation, industrial building, valuation approaches, valuation 

methods, market value. 

The master's project „Valuation of the industrial building (eg multifunctional warehouse) in the 

village of Talmaza” is a theoretical-practical approach on the aspects of the evaluation of the industrial 

building in rural areas, namely the elaboration of the evaluation report of the warehouse and its land in 

Talmaza village, district Ștefan Vodă. 

The treatment of the issue in the field of valuation was performed through the methods of 

analysis and research of the offers for sale and rent of warehouses in the district of Stefan Vodă, 

analysis and application of methods of examination and evaluation of real estate. 

The purpose of the master's thesis is to determine the importance and specifics of valuation and 

study the problems that arise in the process of valuing industrial real estate. 

To achieve the purpose proposed and performed the following tasks: 

1. Dealing with the concepts regarding the evaluation of real estate; 

2. Classification of industrial goods; 

3. Analysis of the particularities of evaluation of industrial goods; 

4. Evaluation and elaboration of the evaluation report of the industrial good; 

5. Drawing conclusions on the results obtained from the studies performed. 

The field of research is defined by the analysis of the non-residential real estate market - 

warehouses and land for construction, by the analysis of real estate valuation methods. Also, the 

research field is the realization of an evaluation project, of a warehouse from the category of agro-

industrial goods. 

The object of the research is a deposit from Talmaza village, Ștefan Vodă district. 

The results obtained represent the examination and inspection of a non-residential real estate - 

warehouse and its market value estimation. 

This paper contains 69 pages, 30 tables, 14 figures and 16 formulas. All these aimed to render 

as explicitly as possible the content of the researched topic. 
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INTRODUCERE 

Necesitatea determinării valorii de piaţă a bunurilor imobiliare a apărut în procesul formării 

pieței imobiliare a sectorului privat şi activizarea tranzacțiilor cu bunuri imobiliare inclusiv industriale.  

În contextul relațiilor economiei de piaţă, evaluarea complexelor patrimoniale ale entităților 

economice este una din direcțiile de sporire a valorii de bilanț a acestora. În urma evaluării pot fi 

depistate rezervele interne de sporire a eficienței funcţionării întreprinderii, care în procesul activităților 

desfășurate se realizează prin elaborarea unor măsuri concrete, ce asigură sporirea rezultatelor 

financiare, a indicatorilor rentabilității producției prin utilizarea eficientă a potențialului industrial, 

stabilităţii financiare, capacităţii de plată şi credibilității întreprinderii. 

În scopul deținerii unei poziții competitive pe piaţă şi pentru a putea face față concurenței, 

unitățile de producție trebuie să-şi desfășoare activitatea în modul cel mai raţional, urmând o politică 

strategică de dezvoltare eficientă. 

Valorificarea potențialului bunului imobil cu destinație industrială, estimarea valorii de piață a 

acestuia precum şi elaborarea măsurilor de îmbunătăţire a situaţiei economice necesită efectuarea unei 

analize complexe în teritoriu. 

Actualitatea temei de cercetare. Tranziția la economia de piață, situația dificilă în care se află 

economia Republicii Moldova, tendințele actuale de dezvoltare a întreprinderilor industriale necesită 

crearea unui climat bine organizat şi determinat, aplicând, în acest scop, tehnici şi instrumente 

manageriale axate pe cererea de piaţă printre care şi evaluarea.  

Dezvoltarea, în Republica Moldova, a activităţii de evaluare a fost condiţionată de transformările 

radicale ce au intervenit în economie începând cu anii ′90, prin procesul de privatizare, inclusiv a 

bunurilor cu destinație industrială. Evaluarea bunurilor imobile a fost, este și va fi un proces binevenit 

pentru mediul antreprenorial din R. Moldova.  

Deşi amploarea activităţii de evaluare este fără precedent, practic se fac permanent cercetări în 

acest domeniu. Cunoașterea la orice perioadă de timp a valorii complexelor industriale, sub influiența 

permanentă a condiţiilor de piață, poate fi considerată drept bază pentru determinarea valorii de piaţă al 

acestora, fapt ce determină obiectul evaluării. 

În contextul schimbărilor economice din R. Moldova legate de economia de piaţă, evaluarea 

devine un concept actual, care se corelează cu cererea de pe piața serviciilor de evaluare, principalii 

participanți ai căreia sunt instituțiile statului, întreprinzătorii, băncile comerciale, agențiile imobiliare, 

firmele de consultanță și evaluare, care ajută în soluționarea diverselor probleme cu caracter tehnic, 

economic, financiar și managerial.  
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Scopul tezei de master constă în determinarea importanței şi specificului evaluării şi studiul 

problemelor ce apar în procesul evaluării bunurilor imobile cu destinație industrială. 

Pentru realizarea scopului propuse și realizate următoarele sarcini: 

6. Tratarea conceptelor privind evaluarea bunurilor imobile; 

7. Clasificarea bunurilor cu destinaţie industrială;  

8. Analiza particularităților de evaluare a bunurilor industriale;  

9.  Evaluarea şi elaborarea raportului de evaluare a bunului cu destinaţie industrială;  

10. Tragerea concluziilor privind rezultatele obţinute în urma studiilor efectuate. 

Structura  şi conţinutul tezei. 

Teza de master este structurată în trei capitole: 

1. Aspecte generale privind procesul de evaluare a imobilului cu destinație industrială  

2 . Analiza pieței și metodologia evaluării imobilelor industriale   

3. Raport de evaluare a construcției industriale, amplasată în sat. Talmaza, r-ul Ștefan Vodă. 

Fiecare capitol conţine paragrafe în care sânt examinate şi expuse mai succint tematicile 

capitolelor. Prezenta lucrare conţine 69 de pagini, 30 de tabele, 14 figuri si 16 formule. Toate acestea au drept  

scopul redarea cât mai explicită a conţinutului temei studiate. 
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